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YALOVA ILi-MERKEZ iLCE-BAGLARBASI MAH
G22C 11A PAFTA
94 PARSEL NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Yalova 1ili, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi smirlari
icerisinde kalmaktadir. Alan ilce merkezinin yaklasik 1400 m giineyinde, Bursa-
Yalova Yolunun 900 m batisinda yer almaktadir.

Parselin dogu ve giineyinden 10 m enkesitli ulasim akslar1 ge¢mektedir.
Parselin kuzeyinde agik ve yesil alanlar, batisinda meskun konut alanlar1 yer
almaktadir.
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Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan degisikligi Baglarbasi Mahallesi 118 ada, 94 parseli kapsamaktadir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu parsellerin giiney bdliimiinde bati yoniinde azalan %15-
20 aras1t egim, kuzey boliimiinde de kuzey yonilinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmakta olup alan topografik acidan yapilasmaya uygundur.

S6z konusu parseller bolge i¢in hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit
raporlarmda OA-2.1.A olarak tanimli bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem
Kusaginda yer alan bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulmasi 6nem arz etmektedir.

Halihazirda 118 ada, 94 parsel lizerinde 2 adet 2 kath ilkokul binalar
bulunmaktadir.
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118 ada, 94 parsel mevcut durum (Google eéfth’den alimmustir)

Parsellerin bulundugu boélgeye ana ulasim 12 m en kesitli olarak planli ve
halihazirda kullanilmakta olan Eski Bursa Caddesinden saglanmaktadir.

MEVCUT PLAN DURUMU




Planlamaya konu parsel onayli Yalova Merkez flge 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda egitim alani, agik ve yesil alan olarak planlanmis durumdadir.

Onayli 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda 118 ada, 94 parsel ilkokul alani
ve park alani olarak planlidir. Parselin giineyinden ve dogusundan 10 m yollar
gegmektedir.

GEREKCE

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi; belediye ve il emniyet midirligi
arasinda yapilan 18.01.2021 tarihli protokol ger¢evesinde bolgede ihtiyag duyulan
resmi kurum alan1 (karakol) yapilabilmesine olanak saglamak amaciyla, hazirlanmstir.

PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile 118 ada, 94 parselde
planli egitim tesis alaninin giiney dogu kosesinde bir boliimii egitim alanindan

cikartilarak kamu hizmet alan1 olarak yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligi ile bolgede diger kullanim kararlar1 ve ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Nazim imar plan1 degisikligi arazi kullanimi degisimi asagidaki sekildedir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Kamu hizmet alani 0 1112
Egitim alani 1112 0

e  Alan hesabi plan degisikligine konu alan {izerinden yapilmistir



Plan degisikligi ile bolgede ihtiya¢ duyulan kamu hizmet alaninin yapilmasina
olanak saglayacak diizenlemenin yapilmasi amaclanmistir. Yapilan diizenleme ile
bolgede yapi1 ve niifus yogunlugunda herhangi bir artis s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/5000 &lgekli Yalova-Merkez Nazim Imar Plani Plan
Hiikiimleri gegerlidir.
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Nazim imar plam degisikligi

TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIiRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yap1 ve niifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z
konusu degildir. Yapilan diizenleme sosyal altyap1 alanlar1 ile kamu hizmet alanlarini
kapsamakta olup bolgeye ilave bir niifus yogunlugu getirmeyecektir. Bu nedenle
yapilan diizenlemenin teknik altyapi alanlar1 iizerinde olumsuz bir etki yaratmayacagi
degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



