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\I; | , 2.1.13- Sorunlu - zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler beklenen B L 772.1.21- Bir parsele birden fazla bina yap11mas1 halinde arazi yapisina, yollarin uyumuna »
\ 1-GENEL HUKUMLER L zeminlerde)  yiizeysel temel tipi secilerek yapilacak betonarme yapilarda temel gore kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin/her bina igin kendisine yakin yoldan
L__ ) \ 1- Yalova 1/1000 ngekh ive + Rev1zyon Uygulama imar Plan1, Plan Paftalari, 1082 gésmme (?ezrinligi bipal_ o;[iurum alamplp en disiik kotulndail itibaren minimun} 659 ‘”é‘ y;ya t‘abl f(e{n(;nd‘en .kotlandlrmaya belediye enciimen karar1 almak sartiyla ilgili
_ Plan notlarlﬁ Arastirma ve Aglklama Raporu ile imar planima esas hazirlanan ve ) ml 11ger dzemlﬁ erde klsli lmlnlm}mli ¥ Smf bo lr(nalidlr Degin t(;:lme j 1dares] yetkilidi ! R
\ ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro uygl} A arnca tte Vle 111 ? tt yrilplbarl 21 P :11 . i Lty Veha $la i - /12.1.22- Yola uzaklig1 en [az 10-metre olan yapilardd veya tek bagimsiz bolumli/ikiz villa
4 501 800 | bolgeleme jeolojik etiit raporlari ve-ekleri bir biitiindiir. Al yapilarin asgari temel derinligini elirlenmesinde ~ Imar —ve Sehircili - mns oy yapilarda, parselin yoldan yiiksek oldugu durumlarda, gerekli giivenlik tedbirleri -
_4 ] (LR : . . . ' Mudirlaga yetkilidir. - alinmak ve sokak/ssiluetini_bozma acak ekilde on, yan ve arka/ bahceler tabii.
. 1.2- Imar planina esas hazirlanan [ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik- ‘ . — 4 3 y ¢ =
= T | ) w || [ . " S . w2 2.1.14- Yeni yapilacak binalarda beton\dayanma giicii en-az C30 olacaktir. Bayindirhk zemin kotunda birakilabilir. ‘
jeoteknik ‘etiit raporlari 'mikro bolgeleme jeolojik etiit-raporlar1 ve eklerine Y < o . —
U AR I L . r— . ot ve Iskan Bakanligi’nin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3,4 ve 5. |
S uyulacaktir. S6z konusu'/rapor-ve eklerinde belirtilen 6nlem ve oneriler ile . o 1 ; 21:123- Tabii zemin kotnnun #0.00 kotunun ustunde oldugu durumlarda; on bahgeler, yan
: , : s - ; it . " Madde kapsamina giren yapilarda C30 beton simnifi sarti aranmaz. Bu yapilarda [
yerlesime uygunluk kriterleri imar plani calismalari <i¢in-“‘plan notu” olarak f___ Tiirkive Bina Deotem Yonetmelisi hiikiimleri 1 Kt bahceler ve arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, +0.00 kotunun {
kabul edilecektir. Temel derinligi, temiel tipi gibi yaprya, iliskin miihendislik 'f_“_"_ﬁ___—_—-ﬂ___ urkiye bina Deprem yonetmeligl hukumler: uygulanacaktir. alta inilmemek kosulyyla, gerekli giivenlik tedbirleri alinmak-ve sokak siluetini . | #
onlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel bazt zemin ve —__ 2.1. 15- Kat artis1 yaprlacak yapilarin-ve/veya Tiirkiye Bina Deprem yonetmeligine ‘bozmayacak sekllde £0.00 kotunun /kadar veya yol kotuna kadar tesviye (]
temel etiit raporlarinda ulasilan sonuclar esas -alinacaktir. gore-yapilacak olan performans_analizlerinin, Universitelerin ilgili alanlarinda edilebilecegi glbql kad_emelendlrme de yapllablhr. S J 1
Yalova ift- 1. derece deprem kusagr icinde yeralmakia olup—yapilacak tim uzman gretim iiyelerince ve Utiiversiteye onaylanmast gerekmektedir. N\ 2.1.24- Otopark yapilmasint ge_fektirlen bina veftesislerin, otopark ihtiyacmnin miktar, dlga—— ('
yapilarda 18.03.2018 'tarihli ve 30364 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 2.1.16- Yapilagmalarda hicbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye - ve diger sarﬂarlmn tespit ve giderilme esaslari ile ilgili konular Yalova Belediyesi Illf
Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bina ve bina tiirii secilmelidir. Tek katl1 yapilarda, 2 kat1 gegmeyen prefabrik- kontenyer ve ahsap - Meclisinin | onayladlgl Otopark usul ve esaslarina gore iglem tesis edilecektir. / |
Y?P{la{ igin parsel :bazmda 1(1az1r}anan zemin ve jc.evr_l.lel etiit raporlari, Cevre ve oy y?tpllarda, S.Egl.?yl veya endistri yapilarinda by sart arangaz”ve-senradan kat | 2.1.25- Karayolundan cephe .alan - konut dig1 fonksiyona sahip/ parsellerin c¢ekme ,'l|
Sehircilik Bakgnllgl lYaPI I§ler1 Genel Mudurligi :[‘araflt}dan haznlanannv? artirimina glgriemez. / / mesafeleri,/ ruhsat alma asamasindal ilgili Karayollar1 Genel Miidiirliigi’nden [ j
1870 %9/ 03{ 2019];3“}11 30709R53Y1,11 lé‘%azetide ngl_nlaflflﬁwzfmfn Vﬁ Teinel Eluédu 2.1.17- Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak b alinacak gérﬁse gore belirlenecektir. ‘? /
oG tSagaly Ye RAQRL ormatna ggapr 1ebugei-gaye ] naplr YINUAMO Fr— binanin nitelik ve ihtiyacina n olmas: esastir.|Cat1 egimi sacak yapilmasi / Gh
Zemin -ve temel etlt fraporu-uygulama esaslari ve rapor formaty ile.ilgili halinde - sagak \ilcundzn akslilyiglde son kat dés%niesiiin bit‘figi zlcl))ktadan / {\T) &2 — " oan Uygulama Imar Plangda ket artist yapilan Veya yapilasma sartlan /
degisiklik yapilmas1 durumunda ise yiiriirliikteki mevzuat dikkate alinmalidir. hesaplanir. Catilar para et iizerine oturtulamaz / M degisen parsellerde; Ruhsat aldigy tarihteki plan hiikiimlerine uygun -olarak \ Z
| . P : parap : / \ yapilmig veya yapilmakta olan-mevcut yapilarda kat ilavesi; tadilat veya ruhsat -
P Cati1 sekli; cat1 egimi %45°1 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi I;f [\ yenilemesi talep edilmesi durumunda; asansor ve asansor boslugu sartiile agik ve 7 [
2- YAPILASMAYA ILIQKIN HUKUMLER gecmemek kaydiyla; ayrik yapi nizaminda klrma ayrik yap1 nizamidaki ikili )ﬁ [ \ kapali ¢cikma hususlart miiktesep hak olup, bu konularda yapmin mevcut durumu / *f( \
4501700 | e . iliskid Gendll Hokiml _: blok binalarda blogu ile ve kademeli binalarda miisterek kirma, iki taraftan / / korunarak; yangin, deprem (17 Temmuz 2019 tarih 30834 sayili Resmi Gazetede / f \\\
2.1- Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler - bitigik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintilt maksimum %33 /egim ile besik /| | yayinlanan Tiirkiye Bina-Deprem/Y 6netmeligi kapsaminda yapilacak binalar ile / / /
2.1.1- Yap1 ruhsati talep eden projelerde, konuyla ilgili 6zel mevzuat yayinlanana B cat1 kurulacagi varsayilarak belirlenir. Catrarasindaki-mekanlarda¢att egimi / ilgili uygulama esaslarina dair teblig dikkate alinmak suretiyle), 1s1 ve su yalitima, / | /
kadar, bina tiirii' her yapmin temel ve bodrumekatlarinin insaat1 i¢in kazilarda igerisinde kalmak-sartiyla olusturulacak piyeslerin asgari net alan,ve dar kenar | | . cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlar yiirtrliikteki meyzuat hiikkiimlerince | [
10.90 uyulmast gerekli| olantedbirlere iligkin asgari sartlarin belirtildigi Cevre ve olgtileri mevzuatta belirtilen minimum piyes standartlarint saglayacak ve'asgari” ——— f'l" degerlendirilerek yapilagsmaya izin verilir. Yapilarin yikilip | yeniden yapilmasi, (. il
Sehircilik- Bakanlig1 [Yapr Isleri Genel Miidiirliigii’niin 31.08.2018 tarih ve yiiksekligi 2 metre olacak sekilde| diizenlenecektir. Bu maddeye gore hesap _""-*-—"-2}\:_*_5_ . J/ingaat ruhsati almis ancak insaata baglanmamis parsellerde ve yapi kullanma izin._| j/
2018/10 sayili | Kazi |Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar - edilen azami mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan cat1 egimi igerisinde — % “belgesi almis fakat ruhsat ve|-eklerine aykiri imalatlart bulunan yapilarda — 15
Genelgesine uyulmalidir. Oniayli zemin ve temel etiit raporunda‘belirtilen kazi kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir. Catida, sacak uglarina en o yiiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hikkiimleri gecerlidir.
gﬁvepl@k dé nlemlelr i prcl)ljelendiriljp uygunlistinat-iksa Vlb' yap(; rubsat Ellhllilmadan e f)gz(lia (21;0(;) réle:[re yakégiqlali kayc}1yla; %atllkballkonu (telras) yﬁpi‘lazili{).‘ %?tlld? 2.1.27- Belediyemizc; " ruhsat “diizenlenmesi - asamasmda;~ mevcut yapilasmadan
‘Eef/erm ¢ onayli ruhsatina goére uygulama tamamlanmadan temel kazisina ___f_l_.___ ir end azla a%II(I)lglz olim erefal‘{) Qa‘i 1 a kon art 3(/1a1()11 masi halin e;1 ir 1r1er1 D kaynakianan /veya/ kadastronun ~sayisallagtirma. ve orijinal coziim iglemleri —
I ayafamag. / ' -—\j ar‘asni a‘eri az (3. )lmeil:(re mzsa ¢ d llia 1imak z cil.’ll(m adit. Catll)areimknl a yaplhan neticesinde; [iizerinde /tecaviiz/bulunan parsellere, talep-edilmesi halinde; parsel =
On bahge mesafesinden 5 metre gekilmek Kaydiyla 1.50 metre kapali ¢ikma ve — pryesiern e’rasa actian sap)/cisthdarl, guvercinit (penc?re) ogu<annin het malikinin muvaftakati alinarak ruhsat diizenlenebilir. e
L Mdd] $hotabitie Oae bah I fosi 5 ddn/ fhldeat — - biri 1.20 m?’den biiyiik olamaz Giivercinliklerin mahya yiiksekligi hi¢bir yerde L1
?gl [¢ikma yapilapiur. Uns bahee ¢ekme mesalesl . metreden fazla-olmasi ———: ______-____(\: ait Oldugu doseme tist kotundan itibaren 3.50 metreyi gecemez. 2.1.28- Plan iizerinde/ ‘‘cami alani’’ | olarak bellrlenmlg. parsellerde kible yonunin < e
dururnupda da kapal ve acik gikmalar 1.50 metreyl gegemez, ancak’ bodrum-— ) ) . o . ayarlanmasindan' dolay1/ yapilasma sartlarmi belirflemede Imar ve Sehircilik ||/ N
S kati hari¢ 2 kat1 ge¢gmeyen konut kullanimlr mistakil girisli iki kat1 gegmeyen - Ayrik nizamda binanin, herhangi karsilikli iki cephesinin taban oturumunda Midiirliiat yetkilidir N\
konut yapilarinda [veya_ozellik arz eden yapilarda |gerekli statik hesaplarm — 12,00 metre ve altinda’kalmasi durumunda; %33 €gim ile besik gat1 yapilabilir. : \[']/ : - 5
sunulmas1 ve parsel sinirina 3,5 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma < Konut dis1 kullanimli parsellerde, binalarin otopark ihtiyacini karsilamak 2.1.29- Bu plgnda gésterllllen _fOHkSIYOH ayrm legllefl ka!_dastro sinirlart dogrultusunda
| ile ilgili degisik coziimlerin kabuliinde imar ye Sehircilik Midirligi yetkilidir. amaciyla sadece otopark olarak kullanilmak sartiyla teras ¢ati yapilabilir. Tek - sematik olarak ¢izilmis .olup; s6z konusu ¢izgiler, imar durum asamasinda parself
- « . [V ]\ c v bagimsiz bolimlii/ binalarda catidaki degisik ~¢ozimlerin 'kabuliinde ilgili smirlart esas alinacaktir)
2.1.3- Ada kenari ¢izgisi ve 'milkiyetin' 2 /metreye kadar uyusmazlik .gosterdigi— - Beledivesi A .
i i , ) i —— elediyesi yetkilidir. Bu binalarda gatida, sacak uglarina en fazla (2.00) metre 2.2- Konut Alanl
p— % yerlerde; /diizgiin| bir hat /teskil etmek, yol laksim  degistirmemek, planda yaklagmama sdrt: aranmaz, -=- honut Aldniary
e f o Ed L - gee ——— |
. N gosterilen 'yol genisligini /daraltmamak ve 'mekansalesirekliligi [bozmamak— ™ «2.2.1- Konut alanlarinda halkin /giinliik |ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak zemin P
i I:_ _:I kaydlyla yola terk ya da yoldan ihdas islemine ve plan deg1$1khglne gerek Bu kosullardan farkll Olarak Ozelllkll yapllarda deg1$lk Qatl gozumlerl talep katta Ve/Veya parselin kOt farkl Sebebiyle aglga Qlkan en gOk blr bOdrum katlnda = c(}lu
P [ kalmadan uyusmazligin g1der11mes1ne Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. ?dllm(?Sl halinde, s6z konusu \talepler Estetik»Kurulunca incelenerek ilgili ayr1 bagimsiz bolim olusturmak suretiyle diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saghk | o
? | {i as Sings Soh Yan bahce mesafesi ile kamusal R lnsilacs Komdrolan bahce mesafeleri en az idaresince karara baglanacaktir. _ Bakanliginca /aranan sartlar saglanmak/ kaydiyla giniibirlik saglik hizmeti sunulan : S
o | 300 metredlr | = . Rezidans,/ otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras gatilarinda bina saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastang gibi konut dist bagimsiz bolimler '\ N
34) : cephelering/3.00 etreden fazla yaklagmamak;,en fazla 1.50 metre derinliginde olusturulabilir. Bu kullanimlara/bodrum katlarinda igten baglantilr piyes ve/veya \ o
4 5 Ve 6 kat y lla$ma sartlarlna Sahlp parsellerde arka bahge mesafesi en az olmakve parapet kotunu asmanllak kosuluyla aglk havuz yapllablhr | biitiin Cepheleri tamamen tOpragln altinda kalan/ bodrum katlari ile-kismen aglga '/)_ —
6.25 metredlr Ancak, “Bina| dermhgl Parsel Derinligi - (On Bahge + Arka . ! w o : g : /
I < Avan proje uygulamalarma iliskin yapilar, korunmas: gerekli kiiltiir varliklari, cikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum
Bahge) formﬁlunun kullanilmas sonucunda; (arka bahce mesafesi 4 kath S& / anitsal yapilar, resmi ye umumicyapilar, \din1 yapilar vb. yapilarin catilar1 ve kattaki ticaret kullanimli bagimsiz boliimlere/ ait depo amagli eklenti yapilabilir.
b yapilar igin 3. 00/ metreden, 5 katlr yapilar igin 3.50 metreden, 6 katli yapilar bunlarin yeni yapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek bolimlerdé, j/tcllﬂilﬁt’:ék\} Merkez Piyesler binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. o
icin ise, 4 metreden az olmamak kaydiyla) 7.00 meétreden—az-gikan bina . olan catilar, bu madde hiikiimlerine tabi deglldlr . ' ! -
~ 2.3- Ticaret-Konut Alanlari —_— |
derinlikleri, 7.00 metreye ¢ikartilabilir. Mahallesi
I Cat1/ katlarmin teskilinde yapilacak| olan| kalkan duvarlarda yatay' ve diisey . . .
2.3.1- Ticaret + Konut alanlarinda, zemin katlarin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur.
— Yap1 adalarlnda (arka bahge mesafesi 4 katlh yapilar i 1gm 3.00 metreden, 5 katlr hatillarin olusturulmast ye projede ‘gerekli| detaylar ile birlikte goster11mes1 ol . =
' Zemin stl katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
ﬁ yapilar igin' 3.50 metreden, 6 katli yapilar igin ise 4 metreden az/olmamak / gerekmektedir. _ . J
o e . —— 3.2- 1 1 lizeri tiksekligi k lirtil is al
/ kaydlyla) 9y ve atka bahce mesafeleri Planh Alanlar Ilmar Yonetmehgl Gegiol g 2.1.18- Konut-kullanimli miistakil yapilarda) maksimum yap:1 yiiksekligini asmamak 2.3.2, Jnar plagt uzeflnde ya Pl, YukserTiel (}{el}go ) belirtilmemis_alanlardrm I"lanh —
Madde 2 ye gore belirlenebilir. .' - (© / / tavdrula— kselliflddn Yhoficl - — hircilik Midiirlisi Alanlar Tmar Yonetmeligi’nin 28 maddesinin/ 1. fikras1 uygulanir. KonutfTicaret
‘R . /| a}: 1y1a ig yiiksekliqrin [belirlenmesiide Imarave Sehircili ucarust alanlarinda zemin kat yiiksekligi 4.00 metreyi/ gecemez.
_J L &.1./- l\dpdll S/IKIIId ydpll(llgl Idl((llr(le KOIOH HlZdblH(ldIl dedll g,ll(l'nd [ldIU D()yUIlLd YCIKIIAIT. ! )
\ f \ kirig tesklllerlmn yapilmasi ve yiik aktarlmmm.hesapla gosterilmesi zorunludur. @ 2.1.19- Asansrlii binatagda: assnsorinpiyes katina hizmet vermsest-halin de. tercih 2.4- Sosyal ve Teknllk ‘Altvam Alanlari . |
4501500 | IV 2.1.8- Tasiyict | sistemin “diizenlenmesinde, her 1ki dogrultuda | “yatay yiikleri ﬂ'{ i edilecek asansorler dislisiz-veya hidrolik asansor olmalidir. Elektrikli asansor 2.4.1- HPlanda belirtilen acgik ve kapali spor teésisi alanlarinda zemin alti otopark — 7
karsilayacak cercevelerin | olusturulmasi, ‘kolon ve®<kiris —sirekliliginin _— . yapilmak' jisteniyor ise asansdr making dairesi piyesin bulundugu katta yapilabilir. I E——
saglanmast esas olmalidir. Dolayli yiik aktarymi ve mimari projede zemin kata _"_ gozumlenmehdlr 2.4.2-Planda “Zemin Alt1 Otopark” olarak belirtilen alanlarda -en az 1 metre toprak
denk gelen kalip planinda dis gercevede saplama kiris uygulamas: yapilamaz. ( 2.1.20- Tlgili yonetmelik ve gehelgeler esas olmak kaydlyla ——— derinligi korunmak kosulu ile Zemin Alti1 Katli Otopark yapilabilir. Uygulama,
[ 4 - : . - Yal Beledi 1 k lacak 1 )
Betonarme yapilarda, tastyic sistemin hakim mnodunda burulma yaratmayacak 4) Biitiin cepheleri tamamen topragm_altinda kalart bodrum katlar1 ile kismen ~—— a_l,_f a;;\;asmdz flgl}llf ilazclf kﬁ?ﬁ%&?iﬁ& gc?r\ilasllll alilrgiizitfore T asakiin, Qg R <
L e sel‘ﬂ‘lde jfdenge11‘ Ve ?_Imetﬂk olmasina gerelign‘onem verilmelidir. Perde tertip acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina % f \
S edilirken, h?f l_lfl yonfie ayni-oranda ve rijitlikte tasarm yapllma‘hd'lr. Perde cephelerinde ilave kat, goriiniimiine/ neden"olmayan ve-tek basina bagimsiz T*==22.4.3- Plan smirtigerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarmnda gekme
I orani her iki yf)nde': bmg taban alanina oranmi1 %1, ve perde yerlesiminde ‘ytlk bolim olusturmayan; bagimsiz bolimlerle eklenti olusturmayan, ortak alan rf mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yapi alanlari su deposu vb. teknik-alt yapt
——— aktarimina sahip- sistemin olustumlr_nam esastir. Tek kathi yapilar, sanayi//ve niteligindeki depolar, I kullanimlarini 1gerebr11r Bu alanlarda yap1la§ma kosullari 1 1se Belediyesi tarafindan =
| enddistri yapilari, katli otoparklar, miizeler, camiler, spor-tesislerinde ve konhut e - | beélirlenecektir. . - s
| dist kullanimli_karma yapilarda bu-sart aranmaz, sonradan kat artirimina b) Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar /dahil olmak tizere | g
g1d11me51 dumhlunda bu sartlar gat il l balkonla‘r Ye acik c¢ikmalarm 2 metre genlshglnl gegmeyen kisimlari, kat I, 2.5- Bu planda ve plan hiikiimlerinde bellrtllmeyen hususlarda 3194 say111 Imar Kanunu —/—_-—i,—ﬂ
) bahgeleri, i¢ bahgeler, son kat bagimsiz boliime ait piyeslerin teraslari, kat ve / ve 118111 yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir,
o5 2,110 Kolon ve perdeler, siireksizlige ugramadan, temelden en st kata kadar devam ara_sahanliklar1 dahil asgari olciilerdeki-acik veya kapali merdiven evleri, ; / ; N, " =
A ettirilmelidir. | N bagimsiz béliimlere ait piyeslerin.i¢ merdivenleri, konut kullanimli miistakil J{ | 7 AN
2.1.11- Cati piyesi hiikiimlerini yerine getirmek, tastyrct kolonlarmi devam ettirmekive *# yapilarin cati teraslart ve merdivenleri, tek bagimsiz boliimli konutlar harig; f; f / / ?
| | olusturulacak kirislerin de yapifin tastyict sistem ¢oziimlemesine aykirilik bina giris holleri ile kat holleri vé asansor onii sahanhklarm asgari olctlerdeki f JI ( /
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