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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 odlgekli Uygulama Imar Plani'nda Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parsel sayili
tasinmaz “Emsal: 1.60, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ilkokul Alan1” olarak planlidir.

Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin 16.05.2023 tarih ve 76338370 sayili yazis1 ile Yalova ili,
Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parsel sayili tasinmazin bahgesine 4 derslikli
anaokulu yapilmasi planlandigindan babhisle, "Ilkokul Alam1" olarak planli s6z konusu parselin
donat1 alanina gore 2719.26 m?'lik kisminin ifraz edilerek "Anaokulu" olarak planlanmas1 ve
ifraz edilen kismin yan ¢gekme mesafelerinin 3 metre olarak diizenlenmesi talep edilmis; konu,
yiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve
esaslart kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.06.2023 tarih ve 249 sayil1 karart ile;

- Meri imar plaminda “Emsal: 1.60, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ilkokul Alant”
olarak planli olan Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parselin bati yoniindeki 2719 m?
biiyiikliigiindeki kisminin “Emsal: 1.60, yencok: 4 kat” yapilagma sartlarinda “Anaokulu
Alant” olarak diizenlenmesine ve ¢ekme mesafelerinin her yonden 3 metre olarak
Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden 1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 06.06.2023 tarih ve 249 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan, Yalova Merkez Ilce, Baglarbasi Mahallesi smirlari

igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, yerlesimin en O6nemli ulagim arterlerinden Yalova-Bursa
Karayolu'nun batisinda, Vatan Caddesi’nin dogusunda, Yakup Acar Caddesi’nin ise
kuzeyinde yer almaktadir. Ayrica, sadece Yalova’ya degil, tiim bolgeye hizmet eden 400
yatakli Devlet Hastanesi’ne yaklagik 200 metre uzakliktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.

}\ e

1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt oOlgekli imar planlarinda
“Ilkokul Alan1” gibi “Egitim Tesisleri Alanlar1”nin yapilabilecegi belirtilmistir.

s
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parselin bulundugu alan “Yalova
Ilkokulu”nun bulundugu alandir. Parselin ¢evresindeki alanlar, tamamen yapilasmamis ancak

gelismekte olan konut alanlaridir.

Miilkiyet Durumu

Imar plam degisikligi hazirlanan Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parsel Maliye Hazinesi’ne
ait olup, 6zel miilkiyet sahipliligine konu olmayan alandir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu olan Baglarbas1 Mahallesi, 854 ada, 1 parsel yiirtrliikteki 1/1000
lgekli Uygulama Imar Plani”nda ‘Emsal: 1.60, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ilkokul
Alan1” olarak belirlenmis olup, ¢ekme mesafeleri her yonden 3 metre genisligindedir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 06.06.2023 tarih ve 249 sayili karar ile; meri imar planinda
“Emsal: 1.60, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ilkokul Alani” olarak planli olan
Baglarbagi Mabhallesi, 854 ada, 1 parselin bati1 yoniindeki 2719 m? biiylikliigiindeki kismi1
“Emsal: 1.60, yencok: 4 kat” yapilagma sartlarinda “Anaokulu Alan1” olarak diizenlenmis ve
cekme mesafelerinin her yonden 3 metre olarak belirlenmistir.
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Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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“Tlkokul Alan1” ve “Anaokulu Alan1” her ne kadar farkli alan kullanimlari olsa da, Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi’'nin EK-2 tablosunda belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu”nda “Egitim Tesisleri Alan1” grubunda yer almaktadir. Dolayisiyla donati alam
azaltilmamakta, ayn1 grupta yer alan baska bir kullanima dontistiiriilmektedir.

Mevcut | Plan Degisikligi
Ilkokul Alani 2719 m? -
Anaokulu - 2719 m?
TOPLAM 2719 m? 2719 m?
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6- UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Smuifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



