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MUSTAFA KEMAL PASA MAH., 759 ADADAKI SPOR TESIS ALANI VE
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGINIiN KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Temizlik Isleri Miidiirliigii’niin 25.07.2023 tarih ve 117736 sayili yazis1 ile; Yalova Ili,
Merkez Ilgesi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi 759 adada yer alan “Spor Tesis Alani”nin,
peyzaj diizenlemelerinde kullanilacak depo alani olarak kullanilacagindan imar plani {izerinde
gerekli diizenlemenin yapilmasi talep edilmistir. S6zkonusu talep degerlendirilmek ve karar
alinmak tizere Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 342 sayili karari ile;

- “Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 759 adada yer alan ve meri imar planinda “A¢ik
Spor Tesisi Alant” olarak planli olan alanin “Park Alant” olarak diizenlenmesine ve
Gaziosmanpasa Mahallesi, 669 adanin giineyinde yer alan adamin “Park Alani”
olarak planli kisminin “A¢ik Spor Tesisi Alant” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi 'nin 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 342 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alanlardan biri Gaziosmanpasa Mahallesi, digeri ise Mustafa Kemal Pasa
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan alanlardan, Meri
Uygulama Imar Plani’nda Gaziosmanpasa Mahallesi 669 adanin giineyinde yer alan, “Park
Alan1” olarak planli alan, bolgenin 6nemli ulagim arterlerinden Yalova-Bursa Yolu’nun dogu
boliimiinde, Kazim Patil Caddesi’nin bat1 boliimiinde yer alirken; Meri Uygulama Imar
Plani’nda Mustafa Kemal Pagsa Mahallesi 759 adada yer alan “Ag¢ik Spor Tesisi Alan1” olarak
planlt alan, Akdeniz Caddesi’nin dogusunda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligr altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Agik
ve Kapal1 Spor Tesis Alanlar1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Mustafa Kemal Pasa Mahallesi’nde yer alan “Ag¢ik Spor
Tesisi Alanm1”’nda mevcutta tek katli prefabrik yapr yer almakta olup, kalan kismi
yapilasmamis durumdadir. Gaziosmanpasa Mahallesi’nde yer alan “Park Alani”nda ise
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alanlar kamuya ait alanlardir.

5- MERIi NAZIM iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIiFi

“Park Alan1” ve “Semt Spor Alani” her ne kadar farkli alan kullanimlar1 olsa da, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 tablosunda belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu”nda “Ag¢ik ve Yesil Alanlar” grubunda yer almaktadir. Dolayisiyla kisi bas1 10 m?
“Acik ve Yesil Alan” standardinda herhangi bir degisiklik yapilmamakta, donati alani
azaltilmamakta, ayn1 grupta yer alan baska bir kullanima doniistiiriilmektedir.

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI 505YAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARINA iLISKIN
§

EK-2TABLO TANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLUKLER] TABLOSU
0-75.000 75.001- 150,000 150.004 - 600,000 501.000+
NOFUS GRUPLARI P —
|ALTYAPI ALAHLARI AsganBiim | Asgan Binm or Bl |, sgan Birm
TR ey [T aangmy T manmy [T aen
[Anaokul D50 | 15005000 | 050 | 16000000 | 060 | 15000000 | 060 | 20004000
kokul 2,00 | 50008000 | 200 | 50008000 | 200 | 50008000 | 2,00 | 50008000
Oriackul 2,00 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6000-10600 | 200 | £.000-10:000 | 200 | 6.000:10.000
Gunduzld Lise 6.000-10.000 5.000-10.000 5.000-10.000 6 000-10.000
Yaul Lise 10.000-15,000 0.000-16.000 10.000-15.000 70.000-15 000
EGITIM TESISLERT ALANI Eg:npsm D:Iesl‘tlat Lisesi, 1000025000 10.000.96.000 10.000-25,000 10.000-25.000
= E'; Emam"z - 2,00 200 200 200
e EQlim, Renanfiasyen - 0 20004000
e Refberik Merkezien 2.6004.000 2.000-4.000 2,000-4 00
ialk EGilim Maraz) 3.000-5.000 3,000-5.000 3,000-5.000 3.000-5.000
Olgurlasma Enstitdsi
Cocuk Bahgesi
£l
iLoe stumam  [Meycan
DRHILINDE YAPILAN rAlani 10,00 10,00 10,00 1000
PLANLAMALAREA | Botanik Parks
[AGIK vE Mesire Yer
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahges
1L SINIRLARI K?ntﬂlmam
sUrinonce  |Adacland nacak Alan 500 500 500 5,00
TAPILAN Fuar, Panayr ve Festival
PLANLAALARDA
Alani
Hipodrom
[Alle Sagik Werkezs 7302000 750-2.000 7562000 750.2.000
Basamak Sagik Tesiser 3000 3,000 3.000 3.000
Onit basina Unit bagina (110] Unit bagma (110) Unit bagina {(110)}
A1z va Dig Sagligl Merkezi h ID}fn' ?", (110} i b
Dogum ve Gocuk Bakim
Evieri
SAGLIK TESISLERI ALANI ; 150 1,50 150 1,60
(Poviet Hastanelen___J| 1% | vy pagina [ | Yatak bagina Yatak bagma Yalak basina
IhisasEgtim ve Arstima 30 m* (130 {130y m? (130) mt
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Renabiltasyon Hastaneler
. Yata« bagina Yalak bagina Yatak bagina Yatak bagina
Sedhk Kemplsied (220) m* (220) 7 220 m? (220} m”
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 1.00 128 150
Kiguk Ibadet yert 1,000 1.000 100 1000
s tyer 2500 2600
IBADET YERI [orta badetyer 0,50 2500 050 2500 075 —=8 s
Blyik ibadet yen ve killiyesi 10.000 16,000 15.00¢ 18,000
TEXNIK ALTYAP (Yol ve Ctopark harig) 1,00 125 150 200

Plan degisikligine konu alanlar, yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Park
Alan1” ve “Acik Spor Tesisi Alan1” olarak planhdir.
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1- Gaziosmanpasa Mahallesi, 669 adanin giineyindeki “Park Alan1”
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Gaziosmanpasa Mah., 669 adanin giineyindeki alan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nda
“Park Alan1” olarak planli olup, Uygulama Imar Plam degisikligi ile, “Acik Spor Tesisi

Alan1” olarak planlanmustir.

2- Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 759 adada ver alan “Acik Spor Tesisi Alan1”
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Mustafa Kemal Pasa Mahallesi 759 adada bulunan alan, , 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar
Plani’nda “Acik Spor Tesisi Alan1” olarak planl olup, Uygulama imar Plani degisikligi ile
“Park Alan1” olarak planlanmstir.

Meri Uygulama Imar Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
Plani
Park Alani 1848 m? 2785 m?
Agik Spor Tesisi Alani 2785 m? 1848 m?
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Siifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



