YALOVA - MERKEZ - GAZIOSMANPASA MAHALLESI
G22c-12a—-1aileG22c-12a—-1d PAFTA,75-92 -93 ve
2588 ADALAR

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Mevcut Durum

1 / 5000 6lgekli G22 ¢ — 12 a numarali Nazim Imar Plan1 paftasinda bulunan
Yalova Merkez Ilce, Gaziosmanpasa mahallesi, 72 — 92 — 93 ve 2588 Adalarmn
bulundugu alanda imar plani degisikligi Onerilmistir. Imar plan1 degisikligi
onerilen alan CDP Yalova Ili, Cevre Diizeni Planinda Orta yogunluklu gelisme
konut alani1 olarak planlanmustir.
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CDP’deki konumu



Imar plam degisikligi gerekcesi

Yalova Merkez Ilge, Gaziosmanpasa mahallesi, 72 — 92 — 93 ve 2588 Adalarin
bulundugu alan Cevre Diizeni Planinda Orta yogunluklu gelisme konut alani
olarak planlanmistir. Ayrica Ciftlikkoy Belediyesi ile ortak sinir1 teskil eden
Elmal1 deresi her iki belediyenin imar planina uyumlu olarak planlanmamustir.
Iki Belediyenin imar plan1 uyumsuzlugunu ortadan kaldirmak ve CDP’de konut
alan1 olarak planlanmig olan alanin alinan kurum goriislerine uygun olarak alt
0l¢ekli imar planlarin1 yapmak amaciyla imar planmi degisikligi hazirlanmustir.
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Planlama Kararlari Etkileyen Veriler

- JMS Taah. Tic. San. Ltd. $ti’ nin hazirladigi ve 1/ 12 / 2000 tarihinde
Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigiince onaylanan
Imar planina esas Jeolojik — Jeoteknik etiid raporu ile Yertek Miih. Aras.
Son. San. Tic. Ltd. Sti.’nin hazirladigi ve 27 / 11 / 2006 tarihinde
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliiiince onaylanan
Imar planina esas Jeolojik — Jeoteknik etiid raporu,

- Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 29.09.2017 tarih ve 2420459
sayil1 yazisi,

- Tarim ve Orman Bakanhig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Midiirliigiiniin 23.03.2016 tarih / 191635 sayil1 yazist ile 02.12.2019 tarih
10309 sayil1 yazisi,

- Yalova Valiligi Il Saglik Miidiirliigiiniin 21.11.2019 tarih 49581763-754

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. nin 11.11.2019 tarih 34407 sayil1 yazilan
degerlendirilmistir.

Imar Plam Degisikligi kararlar

Yalova Merkez Ilce, Gaziosmanpasa mahallesi, 72 — 92 — 93 ve 2588 Adalarm
bulundugu alanda hazirlanan imar plam1 degisikligi alani1 toplam 9.15 Ha
biiyiikliigiindedir. Nazim Imar plani degisikligi hazirlanan alan G22 ¢ — 12a
numarali imar plan1 paftasinda yatay 4 501 100 — 4 501 700 ile diisey 440 900 —
441 300 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar plani degisikligi ile; Ciftlikkdy Belediyesi ile ortak
sinir1 teskil eden Elmali deresi her iki belediyenin imar planina uyumlu olarak
planlanmamuistir.

Cevre diizeni planina uygun olarak planlama alaninda yapilanma kosullar
belirlenmis. Planlama alanimi ikiye bolen 12 metre genisligindeki ara¢ yolu
aynen korunmus, ara¢ yolunun kuzeyi 4 kat 0.40/1.60, giineyi 2 kat 0.30/0.60
olarak 6nerilmistir.

Imar plam degisikligi alaninda; mevcut donati alanlarina ilave olarak Aile
sagligr merkezi ve Kapali Spor Tesisi Alanm1 planlanmistir. Yeni Onerilen yesil
alanlar Elmali deresi kenarinda planlanmis ve dere kenarinda planlanan yaya
yollart ile siirekliligi saglanmaistir.

Imar plani degisikligi 6nerilen alanda; Imar Plani yapim ydnetmeliginin, Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1r Alanlarma Iligkin Standartlar ve Asgari Alan



Biiytikliikleri tablosundan hesaplanan donati alanlar1 biiytikliikleri plana aynen
yansitilmast miimkiin olmadigindan Sosyal ve Teknik Altyap1 alanlarmin bir

boliimii yesil alan olarak onerilmistir.

Fonksiyon Alani Mevcut Plan ( m2) Oneri Plan ( m2) Fark (m2)
Konut ( A-4) 12.040 23.050 +11.010
Konut Gelisme (0.60 ) 4.540 18.690 +14.150
ilkokul Alani 2.910 2.530 - 380
Aile Saghgi Merkezi | = - 1.970 +1.970
Cocuk Yuvasi 3.970 3.975 +5
Yetisgtirme Yurdu 3.300 3.330 +30
Rehabilitasyon Merkezi 7.200 7.160 -40
Yesil Alan 1.960 12.150 +10.190
Tarim Alani 39.000 | - - 39.000
Yol Alani 12.730 17.115 +4.385
Dere 8.440 6.120 -2.320
TOPLAM 96.090 96.090 0

!Iave Konut Alani (A-4)=11.010x 1.6 = 17.616 / 50 = 352 kisi
llave Konut Alani (0.60 ) =14.150 x 0.6 = 8.490/50 =170 kisi
Toplam plan niufusu artig1 = 522 kisi

Plan ndfusunun 522 kisi artacadi hesaplanmis ve asagidaki tabloda gorilen sosyal
donati alani hesaplanmistir
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Kentsel Teknik Altyapi

Imar plan1 degisikligi Onerilen alanda; mevcut imar planinin ulasim
kademelenmesine dikkat edilmistir. Elmali deresi Yalova Belediyesi ile
Ciftlikkdy Belediyesi arasnda sinir1 olusturmaktadir. Onerilen imar plani
degisikligi ile Elmali deresinin gilizergahi1 ve iki tarafi arasindaki ara¢ yolu
baglantilar1 diizenlenmistir.

Planlama alaninin ihtiyaci olan su, kanalizasyon, yagmur suyu vb. altyapi
ihtiyaclar1 kent biitiinii icinde karsilanacaktir.

PLAN NOTLARI

1 — Plan degisikligi Yalova — Merkez, Gaziosmanpasa mahallesi, 75 — 92 — 93
ve 2588 adalar kapsamaktadir.

2 - Kamu kullanimina ayrilan alanlarin terk islemi yapilmadan insaat izni
verilemez.

3 — Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile Yalova Belediyesi imar plani plan hiikiimlerine
uyulacaktir.

Mehmet GURGEN
Sehir ve Bolge Plancisi



