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ILAN TUTANAGI

Yalova Imar Plam notlarinin yeniden degerlendirilmesi sonucu, uygulamada karsilasilan sorunlarin
¢oziilmesi kapsaminda Yalova I. Etap ve II. Etap Uygulama Imar Plam hiikiimlerinin yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi (PIN: UIP- 77485904), Belediye
Meclisi’nin 01.06.2021 tarih ve 168 sayili karariyla, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmig olup, 02.06.2021-02.07.2021 tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) siire ile
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmistir. S6zkonusu plan degisikligine
aski siiresi i¢inde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan yapilan itiraz Belediye Meclisi’nce
degerlendirilmis, Belediye Meclisi’nin 02.07.2021 tarih ve 206 sayili Karar ile yeniden diizenlenen
Yalova I. Etap ve II. Etap Uygulama Imar Plam hiikiimleri Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onanmi§ olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33/6 maddesi geregince 06.07.2021-
05.08.2021 tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) siire ile yeniden ilan siireci baslatilmgtur.

Belediye Meclisi’nin 04.10.2021 tarih ve 267 sayih karariyla; detayh olarak degerlendirilmek iizere
plan notuna yapilan itirazin ertelenmesine; ayrica, Yalova L. Etap ve II. Etap Uygulama Imar Plam
hiikiimlerini yeniden degerlendirerek;

1.10- Plan genelinde gosterilen TICK taramalari, ada orta gizgileri ve mahreg sembolleri sematik olup, ada orta

¢izgileri ve mahreg sembolleri yap1 adasinin mahreg alacagi yonii belirtir. TICK taramalarimin bulundugu parsellerin
konumuna gore fonksiyonunun belirlenmesinde imar ve Sehircilik Mudirliigii vetkilidir,

2.1.6—a) Yapi ruhsati talep eden pro_]elerde konuyla ilgili dzel mevzuat yaymnlanana kadar, bina tiiril her yapinin
temel ve bodrum katlarinin ingaat1 igin kazilarda uyulmasi gerekli olan tedbirlere iligkin asgari sartlarin belirtildigi
Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Yapt Isleri Genel Mudirlugi’ntn 31.08.2018 tarih ve 2018/10 sayith Kazi
Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar Genelgesine uyulmalidir.

b) Onayl zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi glivenlik Snlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yap1
ruhsati alinmadan ve yerinde onayli ruhsatina gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina baslanamaz.

2.1.11- On bahge mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre kapah ¢ikma ve agik gikma yapilabilir, On
bahge cekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik ¢ikmalar 1.50 metreyi gegemez, ancak
bodrum kati harig 2 kati gegmeyen konut kullanimli ve-tek-bagumsiz-bslim-olan-binalarda; mustakil girisli iki kat
gegmeyen konut yapilarinda veya 8zellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve parsel sinirina 3,5
metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili degisik ¢8ziimlerin kabultinde fmar ve Sehircilik Midirligi
yetkilidir.

2.1.16—Perde-tertip-edilirken Betonarme yapilarda, tasiyici sistemin yapida burulma yaratmayacak sekilde dengeli
ve simetrik olmasina gereken nem verilmelidir. ve Perde tertip edilirken, her iki yonde aym oranda ve rijitlikte
tasarim_yapilmahdir. elmam—étea—gés&eﬂmel-mpperde oram her iki ydnde bina taban alanina oran1 %1, bina
toplam alanina oram %0.25’in altinda olmamali ve perde yerlestirilmesinde yerlesiminde yilk aktarimina sahlp
sistemin olusturulmasi esastir. elaeakts~ Tek kath yapilar, sanayi ve endistri yapilari, kath otoparklar, miizeler,
camiler, spor tesislerinde ve konut disi kullammh karma yapilarda bu sart aranmaz, sonradan kat artiimina
gidilmesi durumunda bu sartlar aranir,

Haeaktr

2.1.20- Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler beklenen zeminlerde) yiizeysel temel tipi
segilerek yapilacak betonarme yapllarda temel gdbmme derinligi bina oturum alaminin en dilstik kotundan itibaren
minimum 2.5m, diger zemiglerde ise minimum 1.5m olmalidir. Derin temel uygulamalarinda, tek ve iki kath
yapilarda, prefabrik- konte ve ahsap yapilarin asgari temel derinliginin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik

Miudirliga yetkilidir, y/_
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2.1.21- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicit en az C30 olacaktir. Bayindirlik ve iskdn Bakanligi’nin
11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3 4 ve 5 Madde kapsamma glrcn yapilarda C30 beton smlf‘l ve her Ik!
yonde % | perde sarti aranmaz. Bunun—yerine—minim ap —Yapilara 3
Hikimleri-uygulame: Bu yapilarda TUrklve Bina Deprem Ybnetmellﬁl hﬂkUm!erl uvgulanacaktlr

2.1.22- Bitigik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenliginin alinmasi ve alinacak tedbir ve uygulamalarin
asamalan agik¢a projesinde belirtilmelidir.

2.1.26- Konut kullanimh miistakil vapilarda maksimum vap viiksekliZini asmamak kavdivla ic viiksekliklerin
belirlenmesinde imar ve Sehircilik Mudurlagi vetkilidir.

2.1.29.b- Sokilltr-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmig olanlar dahil olmak tizere balkonlar ve agik gikmalarin 2
metre genigligini gegmeyen kisimlari, kat bahgeleri teraslar, i¢ bahgeler, son kat bagimsiz bsliime ait piveslerin
teraslari, kat ve ara sahanhklar dahil asgari ol¢tilerdeki agik veya kapali merdiven evleri, bagimsiz bslimlere ait
piyeslerin i¢ merdivenleri, konut kullanimh mistakil yapilarin cati teraslari ve merdivenleri, tek bagimsiz bslimla

konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansr dnil sahanliklarin asgari dlgtilerdeki kisimlari,

2.1.34.a- Yola uzakligi en az 10 metre olan yapilarda veya tek bagimsiz bslumliVikiz villa yapilarda, parselin yoldan
yiiksek oldugu durumlarda, gerekli gitvenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde on, yan ve
arka bahgeler tabii zemin kotunda birakilabilir.

2.1.37- Biitiin yap: alanlarindaki uygulamalarda binanin oturdugu sahanin diginda kalan alanin her 40.00 m?’si igin
bir agag¢ dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agaq saylsmm ruhsat asamasmdakl rmmarl pr0_|en1n vamyet planmcla
yerlerinin gﬁsterllmem zorunludur i nde-ba dy : a-adac-d

2.1.44.a- 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda kat artisi yapilan veya yapilasma sartlari degisen parsellerde;
ruhsat aldigx tarihteki plan, mevzuat ve ruhsat eki projelerine uygun olarak yapilmis veya ingaati devam etmekte
olan yapilarin haklar saklidir. Ruhsat aldig tarihteki plan hitkiimlerine uygun olarak yapilmis veya yapilmakta olan
mevcut yapilarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda ¢ekme mesafeleri, asansor ve

asansdr boslugu sart1 ile agik ve kapali ¢ikma hususlar mitktesep hak olup, bu konularda yapmin mevcut durumu
korunarak yapilasmaya izin verilir. Yapilarin yikilip yeniden yapilmasi ve ingaat ruhsati almis ancak insaata
baglanmamis parsellerde yiiriirlitkte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

b- Ruhsat aldif tarihteki ydnetmelik ve plan hitkiimlerine uygun olarak yapilarak yapi kullanim izin belgesi almis
veva ruhsat siiresi icinde ingaati devam etmekte olan veya imar Kanunu’nun 29.maddesinde belirtilen streler
tamamlanmi§ olsa dahi ruhsat eki ve projelerine uygun olarak yapilarak minimum yiizde 90 seviye tespiti
onaylanmis yapilara tadilat ruhsat talep edilmesi durumunda; yangin, deprem (17 Temmuz 2019 tarih 30834 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi kapsaminda yapilacak binalar ile ilgili uygulama
esaslarina dair tebli§ dikkate ahnmak suretiyle), 1s1 ve su yalitimi, etepatk; cevre ve enerji verimliligine iliskin

hususlar diginda kalan kisimlar milktesep hak olup, yapinin mevcut durumu korunarak sadece tadilat yapilan kismin
ylrirlikte bulunan plan ve mevzuat hitkiimlerine gore degerlendirilerek yapilagsmaya izin verilir.
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2.1.50.a- Ancak tevhid Oncesindeki Ticaret+Konut plan fonksiyonuna ait yapilasma hakkinin bulundugu sinlar

parsel sinirlart ve insaat alani iginde kalmak,

tevhid-dneesindeki-Fiearet+Konut-plan-fonksiyonuna-ait-insaat-alanint
arttirmamak kogulu ile tevhid sonras Ticaret+Konut yapilasma izni verilir. hakkina-izin-vermeye-lmar-ve-Sehireilik
Mudurlisi-yetkitidie.

seklinde alt1 ¢izili ifadelerin eklenerek ve iistii gizili ifadelerin ¢ikarilarak; ayrica sdzkonusu
diizenlemeler sonucunda,

“1.7 maddesinin 1.5 olarak”, “1.8 maddesinin 1.6 olarak”, “1.9 maddesinin 1.7 olarak”, “1.10 maddesinin 1.8
olarak”, “I.11 maddesinin 1.9 olarak”, “1.12 maddesinin 1.10 olarak”, “2.1.26 maddesinin 2.1.18 olarak”,
“2.1.52 maddesinin 2.1.29 olarak”, “2.1.29 maddesinin 2.1.30 olarak”, “2.1.30 maddesinin 2.1.31 olarak”,
“2.1.31 maddesinin 2.1.32 olarak”, “2.1.32 maddesinin 2.1.33 olarak”, “2.1.34.a maddesinin 2.1.34 olarak”,
“2.1.34 maddesinin 2.1.35 olarak”, “2.1.39 maddesinin 2.1.38 olarak”, “2.1.40 maddesinin 2.1.39 olarak”,
“2.1.41 maddesinin 2.1.40 olarak”, “2.1.42 maddesinin 2.1.41 olarak”, “2.1.43 maddesinin 2.1.42 olarak”,
“2.1.44 maddesinin 2.1.43 olarak”, “2.1.46 maddesinin 2.1.44 olarak”, “2.1.47 maddesinin 2.1.45 olarak”,
“2.1.48 maddesinin 2.1.46 olarak”, “2.1.49 maddesinin 2.1.47 olarak”, “2.1.50 maddesinin 2.1.48 olarak”,
*2.1.51 maddesinin 2.1.49 olarak”

yalnizca madde numaralarinin degistirilmesi seklinde yeniden diizenlenmesinin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina karar verilmis ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nin 33/6 maddesi geregince, yeniden ilan siireci baslatilmistir. Bu kapsamda Uygulama
Imar Plani Degisikligi’nin (PIN: UIP- 77485904) yeniden diizenlenen maddeleri, 07.10.2021
tarihinden baslamak {izere 1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda
askiya gikartilmistir,

[limiz halkina ilanen duyurulur.
[lan Tarihi : 07.10.2021 (saat 08:30) —06.11.2021 (saat 08:30)

07.10.202




