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AMAG KAPSAM ve YONTEM
AMAC

Yalova ili Merkez ilgesine bagli Hacimehmet ve Safran koyleri Yalova ilinin

Glineybatisinda kalmaktadir.

Kadastral olarak Hacimehmet ve Safran koyleri sinirlari igerisinde, idari olarak
Hacimehmet Koyili, Adnan Menderes Mahallesi ve Dere Mahallesi sinirlar1 icinde kalan
yaklasik 130 hektar alanda imar plam ilave ve degisikliginin yapilmasidir. Yapilacak imar
plani ile kentteki yapilasma baskisinin azaltilarak, mevcut yerlesim yapisi ile uyumlu ve
gelisen kentin ihtiyaclarina cevap verir nitelikte mekan olusturulmasi ve yerlesimin

ekonomik, mekansal, sosyal ve kiiltiirel gelismesine katki saglanmasi amaglanmistir.
KAPSAM

Bu plan, Hacimehmet ve Safran koylerinin yaklasik olarak 130 hektarlik bir alanda ilave

ve revizyon imar plani olarak yapilmistir.

Calisma kapsaminda, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gortslerin
degerlendirilmesi, yerinde yapilan arazi ¢alismalarinin sistematik bir bicimde ele alinmasi ve
biiro c¢alismalar1 sonucunda; arastirma raporu ve ekleri, 1/2000 o6lgekli arazi kullanim
paftalari, 1/5000 o6lcekli sentez ve esik sentezi paftalari ile nazim imar plani, uygulama imar

plani, plan agiklama raporu tretilmistir.
YONTEM

Imar plani arastirma siirecinde Yalova Hacimehmet ve Safran Kéylerine gidilerek arazi
calismalar1 yapilmistir. Bu siirede, arazi tespit ¢alismalarinin yani sira planlamaya iliskin bilgi
ve belgeler toplanmis, yetkililerle goriisiilmiis ve fotograflar cekilmistir. Yerinde yapilan
tespitlerin ve toplanan tim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir. Bu
degerlendirmeleri yansitan arastirma raporu ile tim bu inceleme ve degerlendirmeler
sonucunda, yerlesmenin yerel potansiyelleri ve ihtiyaglar1 géz éniine alinarak Nazim imar

Plani, Uygulama imar Plani, Plan Aciklama Raporu ve Yol Profilleri hazirlanmistir.

Hazirlanan imar planlarinda temel hedefler; ilgenin mekansal gelisimini planlamak ve
yonlendirmek, yerlesmeye kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda mekansal
planlama kararlarn tretmek, 2040 hedef yili icin gerceklesecegi ongoriilen niifusa yonelik

sosyal, kultiirel alanlar saglamaktir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI ve ILGILI
KURUMLARDAN ALINAN GORUSLER

1.1. DSIi Durumu

TC. Orman ve Su Isleri Bakanhig1 DSI Genel Miidiirliigi 1. Bélge Mudiirligii tarafindan
05.10.2017 tarih ve 682230 sayili yazisinda;

“... halihazir harita tizerinde yapilan incelemeler neticesinde; Safran Deresinin akis kesitinin
yetersiz oldugu ve taskin probleminin bulundugu tespit edilmistir. Bahse konu Safran Deresi
taskin etki alanlar1 yazimiz ekinde yer almakta olup, Safran Deresinde taskin kontroliine yonelik
gerekli 1slah calismalart yapilmadan, taskin alanlarinda yapilasmaya gidilmesi Idaremizce
uygun gortilmemektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

Yine Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Midiirliigii tarafindan gonderilen

06.06.2018 tarihli ve 407738 sayili yazida alana dair ilgili gériis hususunda;

“... S0z konusu Safran ve Hactimehmet kéyleri icerisinden gegcmekte olan Safran Deresi taskin
etki alanlar dijital olarak yazimiz ekinde yer almaktadir. Safran Deresi islaht planlama
calismalart 6n inceleme diizeyinde, “Yalova Ili Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin
Taskindan Korunmasi Master Plan Raporu” kapsaminda tamamlanmis olup, bahse konu rapor
yazimiz ekinde yer almaktadir. S6z konusu rapor igerisinde Safran Deresi Km:2+000-3+600
arasindaki akis kesitinin ilgi (b) yazimizda sinirlar1 c¢izilen alanda da uygulanmasinda

Kurumumuzca herhangi bir sakinca gortilmemektedir.” seklinde belirtilmektedir.

Planlama sinir1 icinde yer alan Safran Deresi ile ilgili “Safran Deresi Taskin Koruma
Projesi” hazirlanmis ve DSI tarafindan uygun goriilmiistiir.

DSI tarafindan 11.12.2018 tarih ve 849024 sayili yazisinda

“Safran Deresi Taskin Koruma Projesi incelenmis olup, asagida verilen hususlarin dikkate

alinmasi sartiyla uygun gortilmiistiir;

-Islah baslangici olan Km:0+000 ile Safran Dere’nin mevcut islahli kesiti arasinda kalan
béliimiin taskin tekerriir debisini gecirecek kapasiteye ulastirilarak mansap sartinin saglanmasi

gerekmektedir.

-Islah sonu olan Km:1+233 de dere tabaninda ¢ok fazla kazi yapilmis olup, bu kisimda
meydana gelebilecek oyulmalarin dnlenmesi amaciyla 1slah, bir diisti yapist ile

sonlandirilmalidir.
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-Derenin sag ve sol sahilinde en az 5 m genisliginde isletme bakim yolunun birakilmasi ve

kamulastirma sorunlarinin belediyesince ¢éziilmesi gerekmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

Kurum gorusleri dogrultusunda; planlama alani sinirlar i¢inde yer alan Safran Deresi
Taskin Koruma Projesi ne uygun olarak planlara islenerek taskin etki alanlari plan lizerinde
gosterilmistir. Bu verilere gore; Safran Deresi cevresinde agik ve yesil alanlar 6nerilmis,

derenin her iki tarafinda 7 metre genisliginde yaya yollar1 diizenlenmistir.

1.2. Toprak Kabiliyeti-Tarimsal Arazilerin Kullanimi

Il Toprak Koruma Kurulu 17.08.2016 tarih ve 2016/4 karar numarali toplanti
kararlarinda; “Hacimehmet 2. Etiit bélgesini olusturan 215211,69 m? Kuru Marjinal Tarim

alaninin tarim disina ¢itkarilmasina” seklinde karar belirtilmistir.

Ayrica il Toprak Koruma Kurulu 29.12.2016 tarih ve 2016/5 karar numaral toplanti

kararlarinda;

“1- Kadikéy Belediye Baskanlhiginin 18/11/2016 tarih ve 28713939 sayili yazisi ile;
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bélge Miidiirliigii tarafindan projelendirilen Yalova ili Merkez
licesi giineyinden ve Kadikéy Belediye sinirindan gecen “Giiney Cevre Yolu’nun plan ve uygulama
stireci kapsaminda ekte mahalle, ada, parsel, alan, cinsi ve tarim disi planlanan alanlari
gosterilen tarim arazilerinin tarim dist amagla kullanilmast igcin kurum gortist talebi

kurulumuzca incelenmis olup;

Kurumumuz miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri ve haritalarinda incelemeler
yapmis, Talep sahibi Belediye Baskani ve Imar Miidiiriiniin kurul toplantisina katilarak vermis
oldugu bilgilerle birlikte degerlendirilmistir. [limizin en cok gé¢ alan illerden olmast buna
paralel artan niifus, ii¢ biiyiik metropol kent (Istanbul, Izmit, Bursa) arasinda olmasi nedeniyle
artan yatinm baskisi, Gebze-Orhangazi-Izmir otoyolu ve kérfez gecis kdpriisiiniin hayata
gecirilmesi, tersane yatirimlari, Bilim sanayi ve Teknoloji Bakanliginca [limizde planlanan OSB
yatirimlar1 dikkate alindiginda 6ngériilen niifus projeksiyonu ile ilimizin mevcut trafik
sorununun bir an énce ¢oziilmesi icin giiney ¢cevre yolunun hayata gecirilmesi gerekmektedir.
[limizin her gecen giin artan trafik sorununa ¢éziim amach olarak planlanan giiney cevre
yolunun bir an énce hayata gecirmesi icin Yalova ve Kadikdy Belediye Bagskanliklarinin
Karayollar1 14. Bélge Miidiirliiklerine yaptiklari taleplerde s6z konusu yolun biitce imkanlarinin
kisithh olmast nedeniyle kamulastirma yapilmadan 1/5000 Nazim ve 1/1000 uygulama imar
planlar yapilirken imar kanununun 18. Maddesi kapsaminda yol gtizergahlarinin bosaltilmasi

ile ancak kisa zamanda uygulamaya gecirilebileceginin bildirilmistir. S6z konusu miiracaat

PLAR Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm ingaat Ticaret Limited Sirketi 3



Yalova (Merkez) Hacimehmet ve Safran Koyleri Yaklasik 130 Ha Alanda
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

alaninin imara agilmast durumunda gtiney ¢evre yolu icin imar uygulamasinda 18. Madde ile
yapilacak kesintiler ile olusturulacagindan bu uygulama icin gerekli arazi miktarlari
degerlendirildiginde miiracaat alaninin alternatifinin olmadig: tespit edilmistir. Yukarida
belirtilen gereklilikler ve alternatifinin bulunmamast nedeniyle Etiit raporunda ve Karar
ekindeki listede (ek-1) parsel numaralart ve alanlart belirtilen 214.237 m? sulu mutlak tarim
arazisinin kamu yarart karart alinmasi kosulu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanununun 13. Maddesi kapsaminda tarim disina ¢tkarilmasi oy birligi ile uygun bulunmustur.

2- Yalova Belediye Baskanliginin 30/09/2016 tarih 26125173-310,05,02-7950140-9686
sayili yazisinda; Karayollari Genel Miidiirliigii 14. Bélge Miidiirliigii tarafindan Yalova ili Merkez
licesi giineyinden gecen “Giiney Cevre Yolu” plan ve uygulama siireci kapsaminda ekli listede
ada, parsel alan ve cinsi belirtilen bélgede plan yapilmasi igin tarim arazilerinin tarim digi

amagla kullanilmast icin kurum gortisii talebi kurulumuzca incelenmis olup;

Kurulumuz miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri ve haritalarinda incelemeler
yapmis, Talep sahibi Belediye Imar Miidiirtiniin kurul toplantisina katilarak vermis oldugu
bilgilerle birlikte degerlendirilmistir. S0z konusu miiracaat alaninin giiney ¢evre yolu i¢cin imar
uygulamasinda 18. Madde ile yapilacak kesintiler ile olusturulacagindan bu uygulama igin
gerekli arazi miktarlari degerlendirildiginde alternatifinin olmadigi tespit edilmistir. Glindemin
birinci maddesi ile bir biittinliik arz ettiginden ayni gerekgelerle degerlendirilmis ve miiracaat
alaninin alternatifinin bulunmamasi nedeniyle etiit raporunda ve karar ekindeki listede (ek-2)
ve Haritada (ek-3) parsel numaralari ve alanlar belirtilen Yalova Merkez Ilce mahalle sinir olan
(Dere mahallesi, Adnan Menderes ve Kazim Karabekir Mahalleleri) Hacimehmet kéyii ve Safran
Koylerini birbirine baglayan asfalt yolun kuzeyinde ve kismen batisinda kalan Hacimehmet
kéytinde 236.061,86 m? kuru marjinal tarim arazisinin tarim dist amagla kullanilmasina ve
Hacimehmet koyiinde 366.186,87 sulu mutlak tarim arazisi ile 22.558,43 m? sulu dikili tarim
arazisi, Safran Koyiinde 280.581,12 m? sulu mutlak tarim arazisi ile 32.968,03 sulu dikili tarim
arazisinin Kamu Yarart Karart Alinmast Kosulu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi

Kullanimi Kanununun 13. Maddesi kapsaminda tarim disi _amacgla kullanilmasinin _uygun

bulunmasina, miiracaat alanindaki diger parsellerin tarim dis1 kullaniminin uygun olmadigina

oy birligi ile karar verilmigstir.” seklinde belirtilmistir.

llgili yazinin ekinde gonderilen veriler incelendiginde c¢alisma alamnin 55,17 ha'lik
(%4,88) alan Dikili Tarim Arazisi, 434,30 ha’lik (%38,43) alan1 Kuru Marjinal Tarim Arazisi,
640,60 ha’lik (%56,69) alan1 Sulu Mutlak Tarim Arazisidir.
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Icisleri Bakanhigi Mabhalli idareler Genel Midiirliigii tarafindan 25.04.2017 tarih ve
29102412-250-E.9948 sayili yazisinda Kamu Yarar1 Karari belirtilmistir. Bu durum
neticesinde Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Mudirliigi tarafindan

15.06.2017 tarih ve 68656427-230.04.02-E. 1458767 sayili yazisinda

“Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanligimiz

tarafindan yeniden degerlendirilmesi sonucu;

Il Toprak Koruma Kurulu'nun 29.12.2016 tarih ve 2016/5 sayil karari ile tarim digi
kullanimi olumlu degerlendirilen, yaziniz ekinde parsel numaralari belirtilen ve Hacimehmet
Koyii sinirlan igerisinde kalan ve kuru marjinal tarim arazisi olarak tespit edilen 23,60 hektar,
sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 36,61 hektar, sulu dikili tarim arazisi olarak tespit
edilen 2,25 hektar yiizélgiimliindeki alanlar ile Safran Koyii sinirlart icerisinde kalan ve sulu
mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 28,05 hektar ve sulu dikili tarim arazisi olarak tespit
edilen 3,29 hektar alanlarin imar amach tarim digt kullamim talebi, [l Miidiirligiiniiz tarafindan
hazirlanan 22.12.2016 tarihli arazi etiit raporunda belirtilen tedbirleri iceren toprak koruma

projesinin hazirlattirilip uygulanmasi kosuluyla uygun gériilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

/ / GOSTERIM

................ CALISMA ALANI SINIRI

Y
gk - 2016/4 NOLU KARAR

2016/5 NOLU KARAR

| a8}
HACIMEHMET KAMU YARARI KARARI

HACIMEHMET

Kaynak: Yalova il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirl(igii
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1.3. Maden Kaynaklari

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Bagh ve lgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi 18.12.2017
tarihli 34778 sayili yazis1 dahilinde de plani etkileyen bir maden alanmi bulunmadigi

gorilmustiir.

1.4. Cevre Sorunlari Yoniinden Durum

Yalova ili merkez ilcede en 6nemli ¢evre sorunlarindan biri atiklardan kaynakh kirliliktir.
Ozellikle insaat hafriyat atiklari bu konuda biiyiik etkiye sahiptir. Calisma alam
glineybatisinda bulunan hafriyat alanindan kaynakl atiklar ¢evre sorunu olusturmaktadir. Bu
nedenle, hazirlanan imar planinda bu alan kentsel yesil ve sosyal donati alanlarina

kazandirilarak rekreasyon alani ile egitim tesis alanlar1 olarak diizenlenmistir.

1.5. Sosyal Yap1

Hacimehmet ve Safran kdyleri; Yalova iline baghh Merkez ilgenin kirsal nitelikli yerlesim
yerlerindendir. 1995 yilina kadar Istanbul’a bagh bir ilce konumunda olan Yalova'min il
olmasinin ardindan Merkez bucak kentsel niifus ile entegre olarak ilce statilistine kavusmus,
buraya bagh koéylerden olan Hacimehmet ve Safran da dahil olmak tlizere kéy konumundaki
yerlesmelerde farklilik yasanmamistir. 1985 yilinda niifusu 705 kisi olan Hacimehmet ve
niifusu 1094 olan safran koyleri niifus artis hiz1 diizensiz olmak iizere 2018 yili niifuslar1 765
ve 1412 Kkisiye ylikselmistir. Merkez ilge koyleri niifus siralamalari icinde Safran 5. sirada iken

Hacimehmet koyii 6. Sirada yer alir.

Kirsal yerlesim nitelikli olan koylerin genel ekonomik yapisi tarima dayanmaktadir. Bu

durum kendini fiziksel mekanda da gostermektedir.

1.5.1. Aile Yapisi
Calisma alaninda hesaplamalara temel olusturacak sayida konut yerlesmesi olmamasi
nedeni ve genel demografik 6zelliklerin il geneli ile paralellik gostermesi nedeni ile il hane

biiyiikliigii esastir. Il hane biiyiikligii TUIK 2018 verilerine gore 3.09’dur.

Hacimehmet ve Safran koyleri demografik 6zellikler acisindan bagh oldugu Merkez ilge ve
Yalova iline benzerlik gostermektedir. Yerlesmede bolgeye 6zgli geleneksel "genis aile”
yapisinda bozulmalar yasanmaktadir. Bu duruma hanede yasayan aile sayisi ve hane halki

sayllarindaki azalmalar neden olmaktadir.
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Yerlesmede c¢alisma ¢agina gelen niifusun bir kismi is bulmak amaciyla disariya gog
etmektedir ve bu sebeple yerlesik niifusun 6nemli bir boéliimiinii genc-orta yas grubu

olusturmaktadir. Ancak geng niifus orani da ytiksektir.

Yerlesmede halk genelde kendi miilkiyetindeki konutlarda oturmaktadir. Kirada
oturanlar yok denecek kadar azdir. Yerlesmede yogun bir niifus olmamasi ile yapilasma

durumunun organik, daginik ve seyrek oldugu goriilmektedir.

Calisma alani igerisinde bulunan evler genellikle 1 veya 2 katli miistakil konutlar seklinde
yapilasmistir.

Calisma alani smirlan iginde 6rglin egitim kurumu bulunmamaktadir. Egitim, ¢calisma

alanina yakin bir mesafede olan Merkez ilgeden saglanmaktadir.

1.6. Kentsel Ulasim ve Teknik Altyapi

1.6.1. Ulasim
Calisma alaninin dogusundan Safran Yolu Caddesi ge¢mektedir. Bu cadde Yalova il
merkezinden alana olan ulasimi saglayan yoldur. Mevcut durumda faaliyete gegmemis, ancak

projesi yapilan ve alani ikiye bolen bir karayolu gec¢isi bulunmaktadir.

T.C.Karayollar1 Genel Miidiirligii 14. Bolge Miidiirliigii tarafindan ¢alisma alani ile ortiisen
Yalova ili, Merkez ilgesi giineyinden ve Kadikoy Belediye’sinden gecen “Giiney Cevre Yolu”

konusunda verilen 08.08.2017 tarih ve E.256021 sayil1 yaz1 bulunmaktadir.

Alan icerisinde bisiklet yollari ticari aks ile bu aks tizerinde bulunan meydanlara ulasacak
sekilde ve dere giizergahi boyunca siireklilik olusturacak sekilde planlanmistir. Ayni zamanda,
bisiklet yolu giizergahi cevre ile butinliik saglanarak Hacimehmet koytine ulasim saglayacak
sekilde diizenlenmistir. Plan tlizerinde bisiklet yollarinin gosterimi sematiktir, yol profilleri

belediyesi tarafindan belirlenecektir.

1.6.2. Elektrik

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) Genel Miidiirliigii 02.08.2017 tarih ve E.288676 sayili
yazisi, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) 2. Bélge Miidiirliigii (Bursa) 28.07.2017 tarih ve
E.287095 sayil yazisi ve Elektrik Uretim A.S. (EUAS) Genel Miidiirliigii 25.07.2017 tarih ve
E.41717 sayili yazisinda belirtildigi lizere; ¢alisma alani icerisinde mevcut veya planlanan

elektrik tesis ve hatti bulunmamaktadir.
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1.6.3. igme Suyu ve Kanalizasyon

Yalova Belediye Baskanlig1 Su ve Kanalizasyon Miidiirligii tarafindan 13.07.2017 tarihli
ve 8085041-585 sayili yazida;

“Yalova Ili Merkez Ilgesinin Giineyinden ve Kadikéy Belediyesi’nden gecen Giiney Cevre
Yolu’nun plan ve uygulama siireci kapsaminda ilgi yaziniz ekinde koordine ozet ¢izelgesi verilen
alan tizerinde bulunan mevcut kanalizasyon sebeke hatlari, icme suyu sebeke hatlarini ve
yapilmasi planlanan i¢me suyu ana isale hattini gésterir krokiler yazimiz ekinde sunulmus olup,
mevcut kanalizyon, icme suyu hatlarinin ve yapilmasi planlanan ana isale hatlarinin yollarda

kalacak sekilde planlanmasi miidiirliigtimiizce uygun gortilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

Ayni zamanda; Yalova Valiligi Halk Saghig1 Miidiirligi tarafindan 03,08,2017 tarih ve 6618
say1li yaz1 ekinde verilen raporda; “Anilan alanda icme ve kullanma suyu niteliginde kullanilan
ylizeysel su bulunmadigi; alanin yakin ¢evresinde sz konusu parsele gevre kirliligi olusturacak
uzaklikta kurulu bir tesis bulunmadigi tespit edilmis olup; Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulmast ve konu ile ilgili diger kurumlardan da gériis alinmasit kaydiyla

kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmadigini belirtir rapordur.” seklinde belirtilmistir.

YASKI Birlik Baskanlig1 tarafindan 07.08.2017 tarih ve 607 sayilh yazida bahse konu
alanda ana kollektoér hatti bulunmadigl ve imara agilacak alanda niifus projeksiyonu goz
onine alinarak kanalizasyon sistemi ile yagmur Kkanallarinin ayr1 ayrik olarak

projelendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

1.6.4. Dogalgaz
ARMAGAZ Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S. tarafindan 13.07.2017 tarih ve 588 sayili

yazida ise; “Yalova Dogal gaz Projesi kapsaminda, Belediyenizce gériis istenen Safran ve
Hacimehmet Koy Sinirlari iginde kalan alanda kurumumuz tarafindan imalati yapilarak dogal
gaz arzi saglanan diistik basingli hatlarimiza ait sayisal veriler NCZ ve DXF formatinda ve ED50
koordinat sisteminde ekli CD’de yer almaktadir. Imalatin1 yaparak dogal gaz arzini saglamis
oldugumuz hatlarimizin plan calismaniz icerisinde korunmasit durumunda, Imar Plani calismasi

yapilmasi i¢cin kurumumuz agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

1.7. Miilkiyet Durumu

Yerlesmenin kadastro calismalar1 tamamlanmistir. Halihazir harita sinirlar1 igindeki

yerlesimlerin tamaminin ITRF 96 sisteminde sayisal kadastrolar1 bulunmaktadir.

Calisma alan1 tamami 130 hektar kadardir. Bu alan igerisinde kalan arazilerin % 4,77’si

kamu miilkiyetindedir. Yalova Belediyesi'nden alinan sayisal kadastro ve arazi tespit
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calismalarina gore, halihazir harita sinirlari icinde yer alan kamu arazilerinin 6,08 hektar:
Milli Emlak (Hazine) ve 0,11 hektar1 Diyanet Isleri Baskanligi miilkiyetindedir. Kamu

arazilerinin disindaki alanlar, sahis miilkiyetindedir.

1.8. Ust Plan Kararlari Ve Yasal Cerceve

Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 21.07.2017 tarihli ve 2375

say1l1 yazida belirtildigi tizere;

“Yalova ili 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda plan calismasinda konu parsellerin; bir
kismi Diistik Yogunluklu Kentsel Gelisme Konut Alaninda, bir kismi Kentsel Yesil Alanda bir kismi
da Diger Tarim Alaninda sematik gésteriminde kalmaktadir.” Buna gore, yazida da belirtildigi
lizere; Yalova ili 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerinde kentsel gelisme konut
yerlesim alanlar1 yapilan planla kullanim karar1 getirilen alanlardir. Bu alanlarda konut
alanlarina hizmet verecek olan ticari, sosyal, kiiltlirel ve teknik altyapi alanlar1 yer alabilir.
Ayni zamanda; 1/25000 plan hiikiimlerinde belirtilen yogunluk kararlar1 asilamaz. Belirlenen
yogunluklar; diisiik yogunluk icin 50-100, orta yogunluk i¢in 100-150 ve yliksek yogunluk icin
150-200 kisi/hektardir.

1/50.000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan
29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. 1/50.000 plana gore; Merkez ilgeye yakin bir mesafede
bulunan Hacimehmet ve Safran kdyleri sinirlari icerisinde kalan ¢alisma alani kentsel gelisme
alani olarak belirlenmistir. Ayrica alan icerisinden Karayolu ge¢cmektedir. Hazirlanan 1/50000
Yalova Ili Cevre Diizeni Plan1 A¢iklama Raporuna gore ise; Merkez Ilge’nin, 2035 yilinda da
’Yalova'nin Merkezi’ olma 0zelligini devam ettirmesi beklenmektedir. Ayrica, 2035 yilinda
Merkez Ilce’de 226.800 Kkisinin yasamasi ongériilmiistiir. 2035 yilinda Yalova'nin merkez
koyleri olarak on plana c¢ikacagl ongoriulen koyler arasinda Hacimehmet Koyu de
bulunmaktadir. ilge merkezlerine olan yakinlhigiyla birlikte bu merkez kéylerde, diger koylerin
ihtiyac1 olan her tiirlii sosyal ve ekonomik ihtiyaclarin karsilanmasi beklenmektedir. Ayni
zamanda Hacimehmet Koyi Kirsal Kalkinma Politikasinda Konut Alanlari ile Gelismesi
Ongoriilen Kéyler arasinda bulunmaktadir. Safran Koyii ise Kirsal Kalkinma Politikasinda

Tarim Sektorii ile Gelismesi Ongériilen Kéyler arasinda yer almaktadir.

Yalova iline ait 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.
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2. PLANLAMA ALANI SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi

2.1. Esik Sentezi

Yalova Merkez Ilgesi Hacitmehmet Ve Safran Kéyleri Ilave Ve Revizyon Imar Planinda
gelisme alanlarinin yer alabilecegi bolgelerin belirlenmesi ve planlama ¢alismalarina kaynak
teskil etmesi amaciyla fiziksel ve ¢evresel sinirlamalar1 gosteren bir esik sentezi
hazirlanmistir. Bu senteze gore yerlesmede topografik esiklerin disinda, konut gelisimini

kisitlayici nitelikte biiytik ve ¢cok 6nemli esikler bulunmaktadir.
Bu esikler;

e Planlama alan1 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Ilave Revizyon Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporlarina gore yerlesim alan1 Onlemli Alan 1.1.
(OA-1.1. ), Onlemli Alanlar 2.1. (0OA-2.1.), Onlemli Alanlar - 2.1.b (0OA-2.1.b), Onlemli
Alanlar 5.1. (OA-5.1.), Onlemli Alanlar -5.2.B (OA-5.2.B), Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-
2.1), Uygun Olmayan Alan 3 (UOA 3)’ den olusmaktadir. imar plani ¢alismalarinda uygun
olmayan alanlar dikkate alinarak planlama yapilmistir. Bu dogrultuda, ¢calisma alaninin
kuzeybatisinda jeolojik olarak sakincali olan alan rekreasyon alani olarak diizenlenmis

ancak hi¢bir yapilasmanin olusturulmayacagi serhi plan notlarina eklenmistir.

e TC. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 DSI Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii 05.10.2017
tarih ve 682230 sayil1 yazi ile 06.06.2018 tarih ve 407738 sayil1 yazisinda da belirtildigi
lizere; planlama alani icerisinden Safran Deresi gegmekte ve taskin etki alani planlama
alan1 dogusunda genis bir alam1 kapsamaktadir. Bu nedenle, planlama c¢alismalar:

icerisinde dere glizergahi dikkate alinarak alan kullanimlar1 diizenlenmektedir.

e Icisleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Miidiirliigii tarafindan 25.04.2017 tarih ve
29102412-250-E.9948 sayili yazisinda Kamu Yarar1 Karari belirtilmistir. Bu durum
neticesinde Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midiirligu
tarafindan 15.06.2017 tarih ve 68656427-230.04.02-E. 1458767 sayili yazisinda “Bahse
konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanligimiz

tarafindan yeniden degerlendirilmesi sonucu;

Il Toprak Koruma Kurulu'nun 29.12.2016 tarih ve 2016/5 sayih karari ile tarim disi
kullanimi olumlu degerlendirilen, yaziniz ekinde parsel numaralart belirtilen ve

Hacimehmet Koyii sinirlari igerisinde kalan ve kuru marjinal tarim arazisi olarak tespit
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edilen 23,60 hektar, sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 36,61 hektar, sulu dikili
tarim arazisi olarak tespit edilen 2,25 hektar yiizélgiimliindeki alanlar ile Safran Kéyii
sinirlari igerisinde kalan ve sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 28,05 hektar ve
sulu dikili tarim arazisi olarak tespit edilen 3,29 hektar alanlarin imar amagl tarim digsi
kullamim talebi, Il Miidiirliigiiniiz tarafindan hazirlanan 22.12.2016 tarihli arazi etiit
raporunda belirtilen tedbirleri igceren toprak koruma projesinin hazirlattirilip

uygulanmasi kosuluyla uygun gériilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

Buna gore; Toprak Koruma Projesinin 2.3-Koruma Onlemlerinin Alinmasi ve 3-Proje
Degerlendirme boliimlerinde bahsedilen tedbirlerin alinmasi ve istenen uygulamalarin

yapilmasi kosulu ile yapilagsma alanlar1 6nerilebilmektedir.

e Karayollar1 Genel Midirligi 14. Bolge Miidiirliigl tarafindan ¢alisma alani ile 6rtiisen
Yalova ili, Merkez Ilgesi giineyinden ve Kadikdy Belediye’sinden gecen “Giiney Cevre
Yolu” konusunda verilen 08.08.2017 tarih ve E.256021 sayil1 yaz1 bulunmaktadir. Goriis
dogrultusunda karayolu giizergahi islenerek, ¢evredeki yapilasmanin karayolu dikkate

alinarak belirlenmesi gerekmektedir.

e Bunlarin yaninda, yurtrliikteki imar plani siniri, karayolu gecisi, enerji nakil hatlari,

trafolar, dogalgaz dagitim hatlari, su depolari da planlamada dikkate alinmalidir.
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3. PLANLAMA KARARLARI

Planlama siireci icinde; analitik etiitler, genel degerlendirme ve sentez ¢alismalar1 goz
onlne alinarak bir ¢alisma yapilmistir. Hazirlanan imar plani, Hact Mehmet Koyl kuzeyi,
Adnan Menderes ve Dere Mahallelerinde yer alan 70 ha lik kismi planh alanlar olarak yer
almaktadir. Bu alanlarda imar plan1 revizyonu yapilmistir. Ancak planlama alaninin

Hacimehmet ve Safran Koyleri dahilinde kalan alanlari i¢in ilk imar plani olacaktir.

2018 yili niifusu 253 kisi olan yerlesmenin projeksiyon dénem sonu niifusunun 10.000
kisi olacag1 kabul edilmistir. Bu niifus doyum kapasitesi olarak ve fiziksel veriler ile sinirlar

esik kabul edilerek planlama yapilmistir.

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanirken,
oncelikle yerlesmenin belirlenen ¢alisma alani sinir kabul edilerek; arazinin topografyasi
(egimli alanlar, sirtlar, tepeler vb.), toprak kabiliyeti, jeolojik veriler, karayolu giizergahi, dere
yatagl gibi fiziki belirleyicilerin yan1 sira mekansal eksiklikler, kentin gelisme ydnleri,
yasayanlarin ve belediyenin talepleri ve ilgili kurum goriisleri kapsaminda 3194 sayili Imar
Kanunu ilgili yonetmelikleri ve sehircilik ilke ve prensipleri géz 6ntinde bulundurularak imar

planlama calismalar1 ytrutilmistir.

Bu veriler géz online alinarak iki temel yaklasimla planlama ¢alismasi yapilmistir.
Birincisi bu ilave plan alaninin Yalova Kent Biitiinii Imar planinin bir parcasi oldugu gercegi
ile hem mevcut yerlesik alanlarin hem de heniiz yapilasmamis planl alanlarin ulasim akslari
ile butunlestirilmesi saglanmistir. Ayni zamanda bu ulasim akslarinin planli alanlar disindaki
yerlesim alanlarina da ulasimi saglayacagi diustintlerek gerek genislik gerek dogrudan
ulasimlarinin etkilenmemesi saglanarak ulasim akslar1 olusturulmustur.

Ikincisi ise yine Yalova Kent Biitiinii imar planinin bir parcasi oldugu gercegi ile yapilasma
karakterleri ile uyumlu, mevcut planl alanlarin da hizmet alacagi bazi kullanimlarin burada

diizenlenmesi saglanmistir.

Ornegin hemen kuzeyinde oldukca biiyiikk bir béliimii yapilasmis olan mevcut planl
alanlarin Yalova kent merkezine gitmedem de bazi gereksinimlerini saglayabilecekleri bir alt
merkezin burada diizenlenmesi saglanmistir. Burada kiiciik bir meydan diizenlenmis ve
cevresinde ticari kullanimlarin, sosyal ve spor tesislerinin, bazi belediye hizmet tesislerinin ve
bolge otoparkinin da yer aldigi bir alt merkez olusturulmustur. Meydanin bir tarafi burada var

olan dereye cephelidir. imar planinin gerceklesme dénemi icinde DSI ile isbirligi yapilarak
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derenin su seviyesinin yaz kis sabit tutulacak bir diizenleme ile ayarlanmasi saglanabilirse, en
azindan c¢evre sakinlerinin dinlenebilecegi bir rekreatif bir katkinin da olusabilecegi

diistiniilmektedir.

Alt merkezin cevresindeki planlanan alanlarda da ticari kullanimlar harig, egitim, sosyal
ve sportif alanlarin komsuluk birimleri seklinde konut adalarinin ortalarinda yer almasi esasi
diizenlemede gozetilmistir. Ozellikle kiiciik yastaki cocuklarin ve yaslilarin trafik yollarini

gecmeden bu tir kullanimlara ulasimi esas alinmistir.

Planlanan alan ve biitliniinde sosyal alanlarin hem dengeli dagilimi hem de birbirleri ile
iligkileri gozetilmistir.
Bisiklet yollarinin da ilave plan alanmi iginde miimkiin oldugunca trafik yollar ile

kesismemesi, hem de diger planli alanlarla biitliinlesmesi amaglanmigtir.

Imar Plan1 Kapsaminda;
v llave imar plani yapilacak alanin dogusunda Yalova kent biitiinii ile uyumlu bir
planlama anlayis1 benimsenerek diizenleme yapilmis, batisinda ise disiik

yogunluklu konut alanlar1 6nerilmistir.

v' Alanin kuzeyinde alt merkez olusturularak sadece calisma alam1 degil alan

cevresindeki diger konut alanlarina da hizmet verilmesi amaglanmistir.

v Projeksiyon niifusu icin standartlar dogrultusunda yesil alan, sosyal ve teknik alt

yap1 alanlari onerilecek ve yerlesme genelinde homojen bir dagilim saglanmistir.

v' Ulagim agisindan, ana yola alternatif giizergihlar gelistirilerek, trafik ulasimin
kolaylastiracak oneriler getirilmistir. Trafik ulasimi ile birlikte yaya ve bisikletli

ulasim akslar1 planlanmistir.

v' Revizyon imar plani yapilan alan icerisinde; mevcut imar planinda belirlenen
kullanimlar da g6z 6niine alinarak sosyal donatilar homojen dagilimi destekleyecek
sekilde diizenlenmis ve konut adalarinda imar plani biitiinligii saglanacak sekilde

diizenleme yapilmistir.
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3.1. Uygulama imar Plan1 Kapsaminda;

Yalova Merkez Ilgesi Hacimehmet Ve Safran Koyleri ilave Ve Revizyon Imar Planinda
tarim, DSI, karayolu ve jeolojik etiit sinirlari ile ilgili tim kurum gorusleri dogrultusunda
planlama ¢alismalar1 yapilmistir.

Yerlesmeye ait kadastral haritalar bulunmakta olup; halihazir harita iizerinde bulunan
sinirlar ile organik diizende gelisen konutlarin birbirleri ile olan iligkileri gozetilerek planlama

alanlar gelistirilecektir.

3.1.1. Konut Alanlari

Yalova Merkez Ilgesi Hacitmehmet Ve Safran Kéyleri Ilave Ve Revizyon Imar Planinda
Yalova kent biitiinti ile uyumlu bir planlama anlayisi1 benimsenmistir. Planlama alaninin yakin
cevresindeki yapilasma ile biitlinliik tegkil edecek bir bolgeleme yapilarak yaklasik 71,12 ha
gelisme konut alanlar1 planlanmistir.

Konut gelisme alanlarinda mevcut imar plani ile entegrasyonun kopmamasi ve birbiri ile
uyumlu mekanlarin olusmasi amaci ile alanin batisinda diisiik yogunluklu konut alanlar1 yer
alirken dogusunda mevcut planlarla paralel olacak sekilde orta yogunluklu konut alanlari
belirlenmistir. Bu dogrultuda Emsal:0,60 maksimum ytukseklik 2 kath diisiik yogunluklu
alanlar ile Emsal:0,90 ve Emsal:1,00 olan maksimum ytksekligi 3 kat olarak diizenlenmis
konut alanlar1 planlanmistir.

Yalova Belediyesi tarafindan planlama alani ve yakin ¢evresinde yapilan konut alanlari
bagimsiz birim biiytikliikleri incelemesi neticesinde; yap1 yogunlugu azaldik¢a ortalama daire
buiytikliguiniin goriilmekte ve bu dogrultuda yap1 yogunlugu dusiik bolgelerde ortalama daire
biiytikligli 240 m?, yap1 yogunlugu orta olan konut alanlarinda 150 m? olacagi 6ngoriilmiistiir.

Yalova il genelinde TUIK 2018 Niifus verilerine gore hane biiyiikliigii 3,09’dur. Planlama
alan1 projeksiyon yili olan 2040 senesinde hane buyiikligi 3 Kisi olacagi 6ngoriilmektedir.
Plan doneminde kisi basina diisen insaat alan1 hesaplanirken ortalama hane buyiukligiiniin
ortalama daire biiytikliigiine oran1 baz alinarak iki deger elde edilmistir. Buna gore diisiik
yogunluklu konut alanlarinda kisi basina diisiin ingaat alan1 80 m?, orta yogunluklu konut
alanlarinda kisi basina diisiin insaat alan1 50 m? olacag1 6ngoriilmektedir. Plan déneminde

hanede tek aile yasayacag 6ngorulerek nifus 10.022 kisi olacaktir.

Ticaret ve Konut Karma Kullanim Alanlarinda niifus hesaplanirken alanin %67’sinin

konut alani olarak kullanilmasi 6ngorilmustir.
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Uygulama imar planinda yaklasik 6 ha konut+ticaret karma kullanim alani1 planlanmistir.

Konut+ticaret karma kullanim alanlar1 yol boyu ticaret vasfinda olacag: diisiiniilen alanlar

olarak planlamis ve bu alanlarda yer alan konut kullanimlarinin toplam insaat alaninin

%67'sini gecemez kosulu getirilmistir.

Tablo 1: 2040 Y1l Projeksiyon Dénem Yogunluk Dagilimi

s ; Ortalama Oty Ortalama
Oneri Imar Plani : . Kisi Basina Niifus
Insaat Alani Daire . Hane P o L D
Yapilasma Alan Alan (m2) Emsal e Diisen o Biyiikligii
. (m2) Biiyuklugi || . Biiyiikliigii . .
Dagilim - Insaat Alani . . (kisi)
(m?2) A i (kisi)
BiyuKliigii
Gelisme Konut
Alam (2 Kath) 336.191 0,60 201.715 240 80 3 2.521
Gelisme Konut
Alami (3 Kath) 362.715 0,90 326.443 150 50 3 6.529
Gelisme Konut
Alam (3 Kath) 12.255 1,00 12.255 150 50 3 245
TiCK 60.263 0,90 36.339 150 50 3 727
Toplam 576.752 10.022

Kaynak: Biro Caligmalari

3.1.2. Calisma Alanlar1

Planlama alaninin kuzeyinde Safran Deresinin batisinda ticari ve idari kullanimlar

onerilerek mevcutta Rahmi Ustel Caddesi boyunca gelen ticari yogunluk devam ettirilerek

Cevre Yoluna kadar Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani olarak planlanmistir.

Bu aksin yerlesim biitiinli ile entegrasyonu saglayarak ana merkezi destekleyici ve

calisma alani icerisinde ana merkez alan islevi gormesi 6ngorilmustir. Calisma alani

icerisindeki ticari alan ihtiyacinin alan icerisinden karsilanmasi ve kent biitiiniine de hizmet

verebilir nitelikte olmasi saglanmistir. Bu alanlarda yapilasma kosullar ¢evre kullanimlar ile

paralel olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama alaninda toplam 2,39 ha alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi amaciyla

planlanmis bu alanlarda Kapali Spor Tesisi, Kiiltiir Merkezi ve Kapali Otopark Alani olarak

islevlendirilmesi 6ngorilmektedir.
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3.1.3. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar:

Mekansal projeksiyonlar yapilirken; 3194 sayil Imar Kanunu'nun Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde belirtilen ve niifus gruplarina gére siniflandirilmis olan Sosyal ve
Standartlari donat1 alanlar1 bu standartlar

Teknik Altyapi dikkate alinarak sosyal

dogrultusunda diizenlenmistir.

Tablo 2: 2040 Yili Projeksiyon Dénem igin Kentsel Alan Standartlari ve Planlanmasi Gereken Alan

150.001-500.000 Niifus flave ve Revizvon imar
Gruplari i¢in Belirlenmis | 2040 Yili Olmasi Gerekli yo
Kullanimlar Plam1 Alan Dagilimi
Standartlar Alan (m?)* (m?)
(m?/Kisi)
Anaokulu 0,60 6.013 7.172
ilkokul 2,00 20.044 24.898
Ortaokul 2,00 20.044 23.232
Ortaégretim (Lise) 2,00 20.044 22.365
Park 59.401
Meydan 2.702
AKtif Yesil Semt Spor 10,00 100.220
7.006
Alam
Rekreasyon 40.611
Saghk Tesisi 1,50 15.033 17.187
Sosyo-Kiiltiirel Tesis 1,25 12.528 12.828
ibadet Yeri 0,75 7.517 7.771
Teknik Altyapi 1,50 15.033 4.094

Kaynak: Mekansal Planlama Yapim Yonetmeligi
*Planlama Alani Nufusu 10.022 kisidir.

Egitim Alanlari

Planlama alaninda 2 adet anaokul, 3 adet ilkokul, 2 adet ortaokul ve 2 adet lise olmak
tzere toplam 7,77 ha egitim alani bulunmaktadir. Mekansal Planlama Yapim Yonetmeliginde
belirtilen standartlar ve asgari alan biiytiklikleri dikkate alinarak, planlama kabul niifusunun
ihtiyaclar1 dogrultusunda diizenlenmistir. Komsuluk tniteleri seklinde olusturulmus alt
merkezlerde erisilebilirlik imkanlar1 gdéz oniine alinarak 6zellikle Anaokul ve Ilkokul

Alanlarinda ylirime mesafeleri dikkate alinarak planlanmistir.
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Saghk Alanlar
Planlama alani icinde 3 adet Saglik Tesis Alani toplam 1,72 ha olarak Mekansal Planlama
Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlar ve asgari alan biytklukleri dikkate alinarak

planlanmistir.

Sosyal Kiiltiirel Alanlar
Planlama alaninda 2 adet sosyal tesis alan1 1,28 ha alan olarak planlamistir. Ayrica
planlama alaninda Belediye Hizmet Alani kullanimi altinda 0,5 ha lik alan Kiiltiir Merkezi

olarak planlanmistir.

Acik ve Yesil Alanlar
Planlama alaninda ¢ok sayida farkli olgeklerde yesil alanlar bulunmaktadir. Parklar,
rekreasyon alanlari, spor alanlar1 ve meydandan olusan toplam 10,97 ha aktif yesil alan

bulunmakta olup, kisi basina 10,95 m? yesil alan diismektedir.

Yesil alanlar, miimkiin oldugu kadar miilkiyetlerden ortak paylar alinarak yiiksek egimin

bulundugu alanlarin degerlendirilmesiyle olusturulmustur.
ibadet Alanlari

Planlama alaninda 3 adet cami bulunmakta olup, toplamda 0,78 ha alan1 kaplamakta ve

kisi basi 0.78 m2 dini tesis alan1 diismektedir.

Ulasim ve Teknik Altyapi Alanlari

Planlama alaninda dogu bat1 dogrultusunda “Giiney Cevre Yolu” karayolu baglantisi yer
almaktadir. Planlama alanim iki parcaya bdlen bu 30 m genisligindeki karayolu glizergahi
dikkate alinarak ana ulasim baglantilar1 planlanmistir. Karayoluna ¢ikislar kontrol
saglayabilmek amaciyla alt gecit olacagi dngorillmiistiir. Kuzey -giiney dogrultusunda Safran
yolu ile Cevre yolu baglantilar1 kath kavsak diger ana tasit yollan alt gecit olacak sekilde
planlanmistir.

Ayrica Cevre Yolunun kent merkezine baglanan kisminda kentin giineyinden Cevre Yoluna
paralel olacak sekilde 20m genisliginde boliinmiis yol 6nerilmis ve mevcut kent dokusunun
devamlihigi olan Rahmi Ustel Caddesi ve Safran Caddeleri Cevre Yoluna Kadar devam

ettirilerek 17 m genisliginde tasit yollari olarak planlanmistir.

Safran Deresi boyunca kuzey-giiney ekseninde yaya ve bisiklet yollar ile Yalova kent

merkezi ile planlama alani arasinda ulasim baglantilar1 saglanmaya ¢alisiimistir.
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Planlama alani igerisinde 6nerilmis olan teknik altyapi alanlari ile yonetmelikte belirtilen
standartlar1 yakalamak mimkiin olmamaktadir. Bu belirtilen teknik altyap: standarti ilge

biitiinii dikkate alinarak hesaplanmasi gerekmektedir.

Tablo 3: 2040 Yili Uygulama imar Plani Projeksiyon Dénem Mekansal Alan Dagilimi

KULLANIM Alan (m2) gﬁ'}ﬁf‘;; Alan (ha) Alan (%) | Alan (m?/ki)
KONUT ONERi 711.161 71,12 54,70 70,96
TicK 60.263 6,03 4,64 6,01
TiCARET 7.106 0,71 0,55 0,71
BHA 23.892 2,39 1,84 2,38
ANAOKUL 7.172 0,60 0,72 0,55 0,72
ILKOKUL 24.898 2,00 2,49 1,92 2,48
ORTAOKUL 23.232 2,00 2,32 1,79 2,32
LISE 22.365 2,00 2,24 1,72 2,23
SOSYAL TESIS ALANI 12.828 1,25 1,28 0,99 1,28
SAGLIK TESIiS ALANI 17.187 1,50 1,72 1,32 1,50
IBADET ALANI 7.771 0,75 0,78 0,60 0,78
SPOR 7.006 0,70 0,54 0,70
PARK 59.401 10,00 5,94 4,57 5,93
REKREASYON ALANI 40.611 4,06 3,12 4,05
MEYDAN 2.702 0,27 0,21 0,27
TEKNIK ALTYAPI 4.094 1,50 0,41 0,31 0,41
KANAL/DERE 23.950 2,39 1,84 2,39
YOLLAR 244.362 24,44 18,80 24,38
TOPLAM 1.300.000 130,00 100,00 129,71
Kaynak: Buro Calismalari
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3.1.3. Yalova Merkez ilgesi Hacomehmet Ve Safran Kéylerinde Yaklasik 130 Ha
Alanda ilave+Revizyon Uygulama imar Planm1 Plan Notlar1

A. GENEL HUKUMLER
1.Bu plan notlarinda yer almayan konularda; Yalova (Merkez)ilave ve Revizyon Nazim ve
Uygulama Imar Plani notlarina uyulacaktir.
2.1/50.000 dlgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri gecerlidir.
3.Yalova (Merkez) Hacimehmet ve Safran Koyleri 1/1000 6lgekli ilave+Revizyon
Uygulama Imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve Ac¢iklama Raporu ile
imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etlit raporlari, mikro bolgeleme jeolojik etiit raporlari ve eklerine uyulacaktir. S6z
konusu rapor ve eklerinde belirtilen dnlem ve Oneriler ile yerlesime uygunluk
kriterleri imar plani calismalari i¢in “plan notu” olarak kabul edilecektir.
Planda yap1 yasakli alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilasma disinda
agaclandirma ve acik-yesil alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda kesinlikle yap1
yapilamaz.
4.0rman ve Su Isleri Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 1.Bélge Midiirliigii
tarafindan verilen 11.12.2018 tarihinde 849024 Sayili goriise uyulacaktir.
5.Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda,
¢ 3194 say1li Imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,
¢ 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,
¢5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “Tarim Arazilerinin
Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik”, hiikiimlerine,
¢ Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligine,
©04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel Giiriltiiniin
Degerlendirilmesi Ve Yonetimi yonetmeligine,
©26.03.2010 tarih ve 27533 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
atiklarin diizenli depolanmasina dair yonetmeligine,
¢ Pis su cukurlar: hig¢bir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 giin ve 13783
sayill Resmi Gazetede yayinlanan “Lagim Mecrasi Insasi Miimkiin Olamayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine,
©30.11.2000 tarih ve 24246 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim

Tesisleri Yonetmeligine,
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©22.02.2018 tarih ve 30340 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine,

e Karayolu Kenarinda Yapilacak tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1
Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” ile
“Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

¢ 01.01.2019 Tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi Ile Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine,

Ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

6. Planlama alan1 kapsaminda; nazim imar planm degisikligi yapilmaksizin, nazim planin
ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar iceren ve plan biitiinligint
bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

B. OZEL HUKUMLER

7.Plan Onama Sinir1 icindeki alanda kalan yapilarda, hi¢bir sekilde ¢at1 piyesi yapilamaz.
Cati piyesi yapilamayan bu bolgede; cati meyli %33’i gecmemek, farkli meyil
uygulanmamak sarti ile cat1 sekli serbesttir. Bu bolgedeki binalarda cati dorde
kirilmaly, tek ve iki kirimli ¢atilar yapilmamalidir.

8.KENTSEL CALISMA ALANLARI

8.1. Ticaret ve Ticaret- Konut (TiCK):

8.1.1. Zemin katlar zorunluy, tist katlar ise istege bagh olarak ticari kullanimlar ve

isyerleri i¢in kullanilabilir. Ancak konut kullanim oran1 %67’i gecemez.
8.2. Belediye Hizmet Alan1 (BHA):

8.2.1. Belediyelerin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yeri,
idari, sosyal ve kiiltiirel merkez, a¢ik ve kapali spor tesisleri gibi mahalll
miuisterek nitelikteki ihtiyaclar: karsilamak tizere kurulan tesisler, bolgesel
nitelikte acik, katli veya kapali otopark alanlar1 vb. kullanimlar ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir.

8.2.2.Bu alanlarda Kath Otopark Alani yapilmasi halinde Yencok:12.50 m

olacaktir.
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9.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
9.1. Plan lzerinde yapilasma sartlar1 belirtilmemis Saglik Tesisi, Egitim Tesisi,
Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani
gibi donat1 alanlarinda maksimum TAKS:0.40 olup, 4 kati gegmemek
kaydiyla cevresindeki yap1 adalarindaki ortalama kat adedine ek olarak 1
kat fazladan yapilasma hakki verilebilecektir.

9.2. Acitk _ve Kapali Spor Tesisi alanlarinda; Yonetmelikte tanimlanan

kullanimlar yer alabilir. Kapali Spor Tesisi Alalarinda, E=1,00
Yencok:12.50 m'dir.
10.ACIK VE YESIiL ALANLAR

10.1. Cocuk Bahceleri, Parklar, Rekreasyon alanlarinda yer alabilecek

kullanimlar ve yapilasma kosullarinda yonetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.

Umit Nevzat Ugurel
Sehir ve Y. Bolge Plancisi
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