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1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Yalova, iilkemizin kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin giineydogu kesiminde yer almakta olup
ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa ve Gemlik Korfezi yer
almaktadir. Yalova ilinin denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas1 926 metre'dir. 839 km?’lik alan1
ile iilke yiizdl¢iimiiniin % 0.1 1 'lik bdliimiinii kaplamaktadir. Yalova ili Merkez Ilce ile birlikte Altmova,
Armutly, Cmarcik, Ciftlikkdy ve Termal olmak iizere 6 ilceden olusmaktadir. Yalova Ili'nin, 5 Ilge'si, 9
beldesi ile birlikte toplam 15 belediyesi vardir. Merkez ilgede 1 (Kadikdy) Altmova'da 3 (Kaytazdere,
Tavsanli, Subasi) Cmarcik'da 4 (Korukdy, Tesvikiye, Kocadere, Esenkoy) Ciftlikkoy'de 1 (Taskoprii)
belde belediyesi bulunmaktadir.
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2 PLAN DEGISIKiGININ AMACI

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis olan “Cografi
Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” kapsaminda; yiiriirliikte
bulunan Yalova imar Plan1 Plan Notlar’’nin, séz konusu kanun ile uyumlu hale getirilmesine ve

uygulamada karsilagilan sorunlarin giderilmesine yonelik plan notlarinda diizenleme yapilmasi

gerekmektedir.

Bu amag dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucunda genel olarak bazi degisikliklerin yapilmasi

ongorilmiistiir.

3 PLANLAMA CALISMALARI

Bu amagla Yalavo 1li 1. Ve 2. Etap Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarmmn yer aldig1 G22-d-10-d-
3-a, G22-d-10-d-3-b, G22-c-12-a-1-c, G22-c-12-a-2-d paftalarinda imar plani degisikligi yapilmustir.

Plan notlarmin 2.1.24 - 2.1.28 — 2.1.43 - 2.1.50 - 2.2.1 - 2.12.12 maddeleri yeniden diizenlenerek, “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” kapsaminda herhangi bir deger artigina
neden olmadan “Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun”

kapsaminda diizenleme yapilmistir.
S6z konusu plan notlarinda yapilan degisiklikler;
2.1.24- Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binamin nitelik ve

ihtiyacina uygun olmas esastir.

Cati egimi sagak yapimasi halinde sacak ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi noktadan
hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz.

Cat1 sekli; cati egimi %45 ‘i ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik
yapt nizamindaki ve kademeli binalarda kirma, ayrik yapt nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile
miisterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise mevcut tesekkiil goz oniinde bulundurularak on ve arka
cepheye akintili besik cati kurulacagi varsayilarak belirlenir.

Azami mahya yiiksekligi 5.00 m ‘ yi gegmemek sarti ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini agsmamak ve
en ¢ok meyil icinde kalmak sartiyla ¢ati sekli serbesttir.

Cati arasindaki mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak sartiyla olusturulacak hacimlerin asgari
yiiksekligi 1.20 m olarak diizenlenecektir.

Bu maddeye gére hesap edilen azami mahya seviyesi asimamak ve hesaplanan ¢ati egimi icerisinde
kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir.

Catida, sacak uglarmma en fazla (1.00) metre yaklasmak kayduyla; giivercinlik ve ¢ati balkonu (teras)
yvapilabilir.

Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait ¢ati balkonlari yapilmas: halinde birbirleri arasinda en az
(3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir.
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Cat1 arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapr disindaki giivercinlik (pencere) bosluklarinin her biri
1.20 m2’den biiyiik olamaz. Kapt ve pencere iizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek
bant haline getirilemez ve toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 1/5° ini gecemez ve bu giivercinliklerin
mahya yiiksekligi hi¢bir yerde ait oldugu déseme iist kotundan itibaren 3.50 metreyi gecemez.

Ayrik nizamda sa¢aklar dahil binanin, herhangi karsilikly iki cephesinin taban oturumunda 12.00 metre ve
altinda kalmast durumunda; %33 egim ile besik ¢ati yapilabilir.

Konut dist kullanimli parsellerde, binalarin otopark ihtivacini karsilamak amaciyla sadece otopark olarak
kullanilmak sartiyla teras cati yapilabilir. Tek bagimsiz boliimlii binalarda ¢ati arast piyesi ve ¢atidaki
degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ¢atida, sacak u¢larina en fazla
(1.00) metre yaklagsmama sarti aranmaz.

Planlama alaminda yapilacak yapilarda ¢ati kati ve ¢ekme kat yapilamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi
gecemez. Kapali ve agik ¢ikmali yerlerde ¢cikmadan sonra sagak mesafesi 0.50 metreyi gecemez. Sacaklarin
seklinin ve genisliginin belirlenmesine iliskin degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir.

Bu kosullardan farkli olarak, ozellikli yapilarda degisik ¢cati ¢oziimleri talep edilmesi halinde, soz konusu
talepler Estetik Kurulunca incelenerek ilgili idaresince karara baglanacaktir.

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarinda bina cephelerine 3.00 metreden
fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik
havuz yapilabilir.

Cati katlarimin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey hatillarin olusturulmasi ve
projede gerekli detaylart ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir.

Cati piyesinin yasakli oldugu yerlerde ¢ati egimi max. %33 olmalidr. Sanayi veya Kiigiik Sanayi
bolgelerinde yapilacak olan yapilarin ¢atilart bu madde hiikiimlerine tabi degildir. Degisik ¢oziimlerin
kabuliinde Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.

2.1.28- Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢c uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Ancak—bu

Al | o N HIH ja. pWa. Veva—aaha—a Ja s aVaTad k7Y aVa 2% B HAEG—VED 129 LWa %WaWs)

2.1.50._a) Tevhid oncesindeki Ticaret+Konut plan fonksivonuna ait yapilasma hakkinin bulundugu
stmirlar _icinde kalmak, tevhid oncesindeki Ticarett+Konut plan fonksivonuna ait insaat alanmni
arttirmamak kosulu ile tevhid sonrast Ticaret+Konut vapilasma hakkina izin vermeye Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii yetkilidir.

2.2.1- Konut alanlarinda halkin giinliik ihtiya¢larimi karsilamaya yoénelik olarak zemin katta ticaret
vapilabilir. Bu kullanmimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyestert ve/veya biitiin _cepheleri
tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen a¢iga ¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum
katlarda yer alan ve sadece zemin kattaki ticaret kullanimli bagimsiz boliimlere ait depo amacl eklenti
vapilabilir. etabti¥: Bu piyesler binanin ortak alanlart ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

Bu belirtilen plan notlar1 degisiklikleri 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerde istenen
standart ve c¢izim teknigini uygun bir sekilde planlara islenerek uygulama imar plani1 degisikligi

hazirlanmastir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.01.2021 tarih ve 29 sayili karariyla onaylanan ve 19.01.2021
tarihinden baslamak iizere 1 ay (30 giin) siire ile askiya ¢ikan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
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Degisikligi’ne plan aski siirecinde yapilan itirazlar degerlendirilerek Yalova Belediyesi 02.03.2021 tarih

ve 83 noli karari ile diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemeler neticesinde;

2.1.24 maddesinde yer alan “...Ayrik nizamda sa¢aklar dahil binanin, herhangi karsilikly iki cephesinin
taban-eturumunda 12.00 metre ve altinda kalmast durumunda; %33 egim ile besik ¢ati yapilabilir...”

climlesinde {iistii ¢izili ifadenin ¢ikarilarak,

“Ayrik nizamda sagaklar dahil binanin, herhangi karsulikli iki cephesinin 12.00 metre ve altinda kalmast
durumunda; %33 egim ile besik ¢ati yapilabilir.” seklinde diizenlenmistir.

Ayrica; Yalova 1. Etap ve 1. Etap Uygulama imar Plani hiikiimlerini yeniden degerlendirerek;

2.1.43- Plan iizerinde yapilasma sartlart belirtilmemis Saghk Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal Tesis, Kiiltiirel
T eszs Belediye Hizmet Alami, Resmi Kurum Alani gibi kamuya ait veya o6zel donati alanlarinda,

. 4 kati gegcmemek kaydiyla, cevresindeki yapi adalarindaki ortalama kat
adedine ek olarak 1 kat fazladan yapilasma hakki verilebilecektir. Ilimizde yapilacak saglik, egitim.
kiiltiir tesis yatirimlarini tegvik etmek amaciyla, 4 kat yapilasma hakkina sahip parsellerde TAKS: 0.601
gecmemek kaydiyla KAKS: 1.76, 3 kat yapilasma hakkina sahip parsellerde TAKS: 0.60°1 gecmemek
kavdivla KAKS: 1.32°dir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.08.2008 giin ve
10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikrobolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve
kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten once onaylanan plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan” olarak
degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi zorunludur.

2.12.12- Sanayi veya Kiiciik Sanayi bolgelerinde bah¢e mesafeleri minimum 5.00 metredir. Fakat “Blok
Nizam, 1 kat” vapilasma hakkina sahip KSA (Kiiciik Sanayi Alani) lejantli parsellerde (Kirazli Sanayi
Bolgesi), bélgenin mevcut yapilasma durumu goz oniinde bulundurularak cekme mesafeleri parsel
simirlart olarak kabul edilir.

Bu belirtilen plan notlar1 degisiklikleri 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde istenen
standart ve ¢izim teknigini uygun bir sekilde planlara islenerek uygulama imar plan1 degisikligi

hazirlanmustir.

Umit Nevzat UGUREL
Sehir ve Yiiksek Bolge Plancist
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