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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan (04.08.2022 tarih ve 70070 sayili
yazis1); ilimiz, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi, ada:692, parsel: 3 sayili 10.901,32 m?
yiiz6l¢iimlii tastnmazin (Yalova Universitesi Baglarbas1 Yerleskesi) 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani’'nda Belediye Hizmet Alani olarak planlanmis bulundugu, ilgi tasinmaz hakkinda
Belediye Meclisinin almis oldugu 01/06/2021 tarih ve 159 sayili karar1 dogrultusunda
Belediye Enciimeni’nin almis oldugu 17/11/2021 tarih 1297 sayili karar1 geregince Tapu
Miidiirliigii'nde 24/06/2022 tarih ve 12122 yevmiye ile Yalova Universitesi egitim
hizmetlerinde kullanilmak {izere Maliye Hazinesi adina tasinmaz mal devri islemi yapildigs;
s0z konusu taginmaz hakkinda evvelce Belediyemiz tarafindan alinmis kamulastirma
kararimiz bulundugu ve kamulastirma islemlerinin de usulen halen devam ettigi; ileriki
zamanda olusabilecek kamulastirma talepleri karsisinda gerek kurumumuzun gerekse ilgili
vatandaslarin magduriyetlerinin olugsmamasi adina, tasinmazin devir ve kullanim amacina
uygun olacak sekilde gerekli plan degisikliginin yapilmasini talep edilmistir.

Konu, yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitlinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’'ne havale
edilmisgtir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.09.2022 tarih ve 266 sayili karart ile;

“1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani'nda "Belediye Hizmet Alan" olarak planli olan
Baglarbast Mabhallesi, 692 ada, 3 parselin, “Yiiksek égretim Alant” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve “Emsal: 1.60,
Yengok: 4 kat” (cekme mesafeleri her yonden 5 metre) yapilasma sartlarinda “Yiiksek
Osretim Tesisi Alam” diizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam

sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiirtitiilmesinin...”
kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden uygulama imar plani degisikligi hazirlanmastir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.09.2022 tarih ve 266 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Baglarbas1 Mahallesi sinirlar1 igerisindedir.

Sozkonusu alan bolgenin Onemli ulagim akslarindan Vatan Caddesi’nin bati, Safran
Deresi’nin dogu kisminda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlar1 ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut dist kentsel ¢alisma alanlar, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt Olcekli imar planlarinda
“Yiiksek Ogretim Tesisi Alan1” gibi egitim tesislerinin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Baglarbasi Mahallesi, 692 ada, 3 parselin bulundugu alan
“Yalova Universitesi (Safran Yerleskesi)’nin bulundugu alandir. Parselin ¢evresindeki
alanlar, biiyiik oranda yapilagsmus, yerlesik konut alanlaridir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Baglarbasi Mahallesi, 692 ada, 3 parsel; Kamu Ortaklik Payi
ile olusmus olup, Maliye Hazinesi de hissedardir.
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5- MERIi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani”nda “Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlidir.
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Uygulama Imar Plani degisikligi ile, sdzkonusu parsel “Emsal: 1.60, Yencok: 4 kat”
yapilasma sartlarinda “Yiiksek Ogretim Tesisi Alan1” olarak planlanmis ve ¢ekme mesafeleri
her yonden 5 metre olacak sekilde diizenlenmistir.
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| Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Belediye Hizmet Alani 10901 m? -
Yiiksek Ogretim Tesisi Alani 10901 m?
TOPLAM 10901 m? 10901 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit

raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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