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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii tarafindan; Fen Isleri Miidiirliigii'nce, Ilimiz, Merkez Ilce,
Bayraktepe Mahallesi Gazi Sokak ve Asina Sokak, Kazim Karabekir Mahallesi, Defne
Sokaklarda istinat duvar1 yapmak icin yerinde yaptiklari incelemede yagmur suyu problemi
oldugunun tespit edilip, ¢oziime kavusturulmak istendigi; Kazim Karabekir Mahallesi Defne
Sokak'in baglandig1 Acibadem Sokak ve Beyazit Caddesi'nden kot olarak diistikte kaldig1 igin
yagmur suyu hattt yapilamadigindan bahisle; Defne Sokak'in yagmur suyu probleminin
¢oziilmesi icin Defne Sokak'tan kot olarak daha diisilk olan Ali Sener Caddesi'ne inen
alternatif bir yol planlanmasinin Ongorildigi belirtilerek, gerekli plan degisikliginin
yapilmasi talep edilmistir.

Konu, yiirtirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist dl¢cekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 351 sayil1 karart ile;
“sozkonusu alandaki yagmursuyu, drenaj gibi altyap: problemlerinin ¢éziilmesi amaciyla;

Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarin
glineyindeki meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 10 metre olarak
diizenlenmesi; Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185 ve 186 adalarin ortasindan
(altyapr problemlerinin olustugu diisiik kotlu kismindan) dogu-bati dogrultusunda 5
metre genigliginde yaya yolu gecgirilmesi ve bunun karsiliginda sézkonusu adalarin
gliney kisminda, meri planda 15 metre genigligindeki ara¢ yolunun 5 metre
genisligindeki kisminin  “Konut Alam” olarak planlanmasi; Kazim Karabekir
Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin giineyinde ise “Otopark” cepleri
olusturulmas: seklinde diizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi’nin ve sozkonusu 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 10 metre

genisliginde diizenlenmesine iliskin 1/5000 Jl¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi’'nin
3194 sayl Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 Olgekli nazim imar plan1  degisikligi
hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Kazim Karabekir Mahallesi sinirlar1 igerisindedir.

Sézkonusu alan TOKI konutlar1 ile Kadikdy arasindaki baglant1 yollarindan biri olan Emin
Ulusoy Caddesi ve kuzeyindeki yap1 adalarini olusturmaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu Kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Konut
Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185, 186 adalar,
mevcut durum itibariyle heniiz yapilasmamis alanlardir. Ancak hemen dogusunda yer alan
TOKI alanlar1 ve Hacimehmet Bélgesi, yapilasmis durumda olup, plan degisikligine konu
alanin da i¢inde bulundugu boélge kentin gelisme alani niteligindedir.
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Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185, 186 adalarda yer
alan taginmazlar, imar uygulamasi tamamlanmis 6zel sahis parselleridir. Giineyindeki 15
metre genisligindeki ara¢ yolu ise kamuya terkedilmis yol alanidir.
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5- MERi NAZIM IMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu olan Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185, 186 adalar 1/5000
olcekli Nazim imar Plani”nda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planli olup,
giineyinden dogu-bati istikametinde 15 metre genisliginde “Ara¢ Yolu” gegmektedir.
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Nazim Imar Planmi degisikligi ile, 15 metre genigligindeki arag¢ yolunun 10 metre olarak
diizenlenmis ve ilgili adalarin giiney kismi uygulama imar plani degisikligi ile uyumlu olacak
sekilde kismen genisletilmistir. Diger diizenlemeler 1/1000 6lgekli detay niteliginde
oldugundan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginde gdsterilmemistir.
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6- NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi HUKUMLERI

1- Nazim imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama siirlarim kapsamaktadir.

2- Nazim Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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