YALOVA - MERKEZ - KIRAZLI KOYU
G22d-11b-4d PAFTA, 168 ADA, 1 PARSEL

1/1000 OLCEKLIi IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam Tanim

1 / 1000 6lgekli G22 d — 11 b — 4 d numarali Uygulama Imar plani paftasinda
bulunan Yalova Merkez Ilce, Kirazli koyii, 168 Ada, 1 parsel numaral
tasinmazin bulundugu alanda imar plam degisikligi Onerilmistir. Imar plam
degisikligi onerilen alan 1/50.000 6lcekli Yalova ili, Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Servis Alani olarak planlanmistir.
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CDP’deki konumu



Imar plani degisikligi onerilen alan; Yalova — Bursa karayolunun dogusunda,
sanayi alaninin bati sinirindadir.

Plan Kararlarim Etkileyen Hususlar
Arazi Kullamim

Kirazh Kiiciik sanayi sitesi icinde bulunan plan degisikligi alaninda yapilasma
bulunmamaktadir. Kiigiik sanayi alaninin yaklasitk % 95’inde yapilagsma
tamamlanmis durumdadir. Planlama alami Kii¢iik sanayi sitesinin dogusunda
sanayi alamna sinirdir.

Topografya

Kirazli Deresinin dogu yamaclarinda bulunan arazinin egimi %15 - 20
arasindadir. Bu nedenle bolgede kademeli bir yapilasma olugmaktadir.

Imar Plam Degisikligi Gerekgesi

Yalova Merkez Ilge, Kirazli Koyii, 168 Ada, 1 parsel numarali tagmmazin
bulundugu alan mevcut onayl imar planinda BL-1, Yencok = 8.50m yapilanma
kosullari ile Kiiciik Sanayi Sitesi Alan olarak planlanmustir.

Bolgede yapilan incelemede Kkiiciik sanayi parsellerinin @ % 95’inin
yapilagmalarinin tamamlandigi ve olusan yapilasmanin E = 1.00 oldugu tespit
edilmigtir. Ilgili tasinmazin da iginde Kiiciik Sanayi Sitesinde Blok Nizam
islendigi ancak blok ¢lciisii verilmedigi tespit edilmistir. G22d - 11b-4d
pafta, 168 Ada, 1 numarali 4.928,36m2 biiyiikliigiindeki tasinmazin ile ilgili
yapilasma kosullarindaki belirsizligin giderilmesi ve magduriyetin onlenmesi
amaciyla imar plami degisikligi Onerilmistir. Yalova Belediyesi imar planinda
kisith alanda planlanmig olan Kiiciilk Sanayi Sitesi alanlarinin  verimli
kullanilabilmesi amaglanmustir. Ayrica kiigiik sanayi sitesi alani olarak
planlanmus olan imar adasinin dogu-bati simirlart arasinda 10 metre kot farki
bulunmaktadir. Ayrica imar adasi1 sinirlarinin dikdortgen olmamas: bu alanda
yapilacak olan kiiclik sanayi diikkanlarinin mimari tasarimimnin da problem
olugturmaktadir.

Imar Plam Degisikligi Kararlari

Yalova Merkez Ilge, Kirazli Kdyii, G22 d — 11 b — 4 d pafta, 168 ada, 1 parsel
numarali tasinmazda hazirlanan imar plant degisikligi alan1 toplam 4.928,36
m2’dir. Imar plam degisikligi hazirlanan alan yatay 4 499 300 — 4 499 500 ile
diisey 438 700 — 438 800 koordinatlari arasinda yer almaktadir.



Planlama alanimin ii¢ tarafinda 10 metre genisliginde ara¢ yolu, batisinda 8
metre genigliginde yaya yolu planlanmustir.

Plan degisikligi Onerilen alanda; yapilasma kosullarindaki belirsizligin
giderilmesi ve magduriyetin Onlenmesi amaciyla yapilasma kosullari
belirlenirken Kiicitkk Sanayi Sitesindeki mevcut ruhsath yapilasma dikkate
alinmis ek olarak cekme mesafeleri plana islenmistir.
Bu kapsamda;

- Emsal : 0.80 olarak 6nerilmis

- Yencok = 8.50 m. olarak degistirilmeden birakilmistir.

- Encok 2 kat 6nerilmistir.

- Imar adasinda onerilen kitlenin imar plam paftasinda goriildiigii biitiin

cephelerden 5 metre ¢ekilmesi Onerilmistir.

Fonksiyon Alam Mevcut Plan (m2) | Oneri Plan (m2) | Fark (m2)
Kentsel Servis Alani 4,928 4928 | --m--

Plan degisikligi onerilen alanda niifus bulunmadigindan herhangi bir donati
artis1 onerilmemistir.

Ayrica kiigiik sanayi alaninda “Emsal : 1.00” olan mevcut ruhsath yapilagma *
Emsal : 0.80”e indirilmis ve yapi yiiksekligi korunmus oldugundan yapi
yogunlugu ve deger artis1 getirilmemistir.

Kentsel Teknik Altyapi

Imar plam degisikligi onerilen alanda; mevcut ada simirlart korundugu igin
ulasim sistemine miidahale olmamistir. Imar planinin ulasim kademelenmesi
korunmustur.

Ayrica kiiciik sanayi alaninda mevcut ruhsatlt yapilasma “Emsal 1’den 0.80°e
indirildigi” i¢in yap1 yogunlugu artmamis ve dolayisiyla teknik altyapr ihtiyac
da artmanmustir.

Planlama alaninin ihtiyaci olan yol, su, kanalizasyon, yagmur suyu, ulagim,
enerji vb. altyapi ihtiyaclan kent biitiiniinde karsilanacaktir.
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Mevcut Uygulama Imar Plam
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PLAN NOTLARI

1. Imar plam degisikligi; Yalova merkez, Kirazh Koyii, 168 Ada, 1 Parseli
kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi alami icin hazirlanmig imar planina esas Jeolojik -
Jeoteknik etiid raporu hiikiimlerine uyulacakur.

3. Parsel, yapilanma ve diger hiikiimlerle ilgili bu plan hiikiimlerinde
belirtilmeyen konularda; Yalova Belediyesi plan hiikiimleri, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, 3030 Sayili Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginin ilgili maddeleri ile
imar mevzuati agisindan yiiriirlikte olan kanun, yonetmelik ve tiiziik
hiikiimlerine uyulacaktr.

Mehmet GURGEN
Sehir ve Bolge Plancisi



