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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Miidiirliigiimiiziin 27.03.2025 tarih ve 210626 sayili yazis1 ile; Ilimiz, Merkez Ilgesi,
Gaziosmanpasa Mahallesi, 1232 ada 10 parsele ara¢ giris ve cikisina yonelik ulagim
sisteminin daha saglikli hale getirilmesi igin 1ilgili parselin bulundugu alanda plan
degisikligine ihtiya¢ duyuldugundan bahisle; ilgili alanda plan degisikligi yapilmasina iliskin
konunun yiirtirliikkteki mevzuat hiikiimleri, Gist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda goriistilerek gerekli kararin alinmasi Belediye Meclisi'ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve 130 say1l1 karari ile;

- “Ticaret Alam” olarak planli olan Gaziosmanpasa Mahallesi, 1232 ada, 8 parselin bati
ve giiney kismindan 10 metre genisliginde “Yol Alani” gegirilmesi, “Idari Hizmet Alant”
olarak planli olan Gaziosmanpasa Mahallesi, 1232 ada, 9 parselin bulundugu alanin
“Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alani” olarak planlanmasi
ve alan formlarimin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan
Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar
Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmast,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirligii 'nce
resen yliriitiilmesi,

seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez ilce, tapuda Gaziosmanpasa Mahallesi,
idari olarak Mustafa Kemal Paga Mahallesi sinirlari igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Yalova-Bursa Karayolu’nun dogu kisminda, terminalden Kirazli
Koyii’ne baglanan ana caddenin kuzeyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alan1”
baslig altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte_ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullamimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz. ” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Ticaret

Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan kismen yapilagmis durumdadir. Galericiler Sitesi, Veterinerlik
hizmet binast gibi kullanimlar yer almaktadir. Bazi parsellerde ise hi¢c yapilasma
bulunmamaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alanda imar uygulamasi iptal edilmis olup; ilgili alanda Yalova
Belediyesi, Maliye Hazinesi ve 6zel miilkiyete ait alanlar bulunmaktadir

5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanim kapsayan alanda kismen 02.10.2007 onay tarihli Kirazli Sanayi Bolgesinde
yeralan 104.6 hektarlik arazinin imar planina esas jeoloji-jeoteknik etiit raporu gegerlli olup,
OA2 smirinda yer almaktadir. Kismen ise 24.10.2016 onay tarihli Yalova Belediyesi sinirlar
icinde yer alan yaklasik 220,21 hektarlik (10 adet bolge) sahanin imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda OA52 siirlar1 dahilinde kalmaktadir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu alan kismen “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda
“Ticaret Alan1”; kismen “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”,
kismen de “Idari Hizmet Alan1” olarak planlidir. Plan degisiklige konu alanim dogu kismi
“Taskin Alan” siirinda kalmakta olup, alandan “Enerji Nakil Hatt1” ge¢mektedir. Ayrica
alanin batisinda karayolu kamulastirma sinir1 bulunmaktadir.
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Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ile; “Ticaret Alam” olarak planli olan Gaziosmanpasa
Mahallesi, 1232 ada, 8 parselin bat1 ve giiney kismindan “Yol Alan1” gegcirilmis, “Idari
Hizmet Alan1” olarak planli olan Gaziosmanpasa Mahallesi, 1232 ada, 9 parselin bulundugu
alan “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planlanmis ve
alan formlar1 yeniden diizenlenmistir.
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4- YALOVA iLi, MERKEZ iL
IMAR KANUNU VE ILGILI
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S6z konusu plan degisikligine konu olan alan kullanimlari agsagidaki gibidir:

Mevcut Plan Degisikligi
Ticaret Alani 19747 m? 20746 m?
Idari Hizmet Alani 2926 m? -
Yol Alam - 1927 m?
TOPLAM 22673 m? 22673 m?
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7- UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

3- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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C Sinifi Sehir Plancisi
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