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YALOVA ILI-MERKEZ iLCE-KIRAZLI MAH
G22C 11C 1A PAFTA - 151 ADA - 10 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Yalova Ili, Merkez Ilce, Kirazli Mahallesi sinirlar1 icerisinde
kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklasik 4000 m giineyinde, Bursa-Yalova Yolunun
600 m dogusunda yer almaktadir.

Parselin giineyinden kiigiik sanayi sitesinin ana ulagim aksi niteligindeki 20 m
yol gecmektedir. S6z konusu yol batida Bursa-Yalova Yoluna baglanmaktadir.
Parselin kuzeyinde 12 m yol planlanmustir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan degisikligi Kirazli Mahallesi, 151 ada, 10 parselin bir boliimiini
kapsamaktadir. Parsel 6zel miilkiyette olup 16153 m? alana sahiptir. Plan degisikligi
parselin 40 m?’lik boéliimiinde yapilmaktadir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu alanin i¢inde bulundugu 151 ada, 10 parsel halihazirda
bos olup iizerinde yap1 bulunmamaktadir. Parselin dogu ve batisindaki parsellerde
kiigiik sanayi amagh 1-2 katli yapilar bulunmaktadir.
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151 ada, 10 parsel genel goriiniis (Google eérth’den alinmustir)

Plan degisikligine konu alan, bolge icin hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit
raporlarinda OA-1 olarak tanimli bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem Kusaginda
yer alan bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi 6nem arz etmektedir. Alanin lizerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

151 ada, 10 parselin bulundugu bélgede kuzey yoniinde azalan %15 civarinda
bir egim bulunmakta olup parsel kuzey bakilidir.

Bolgeye ana ulasim Bursa-Yalova Yolundan sanayi sitesine ana ulasim
baglantisin1 saglayan 20 m ulasim akslar ile saglanmaktadir. S6z konusu yol parselin
giineyinden geg¢mektedir. 151 ada, 10 parselin kuzeyinde 12 m yol planlanmig
durumdadir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Planlamaya konu alan onayli Yalova Merkez Ilce 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda kii¢iik sanayi alani olarak planli bolgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 12
m ara¢ yollar1 gegmektedir.



Nazim imar plani 6rnegi

Onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 151 ada, 10 parselin degisiklige
konu boliimii E=1.00 Yengok=15.50 m yapilanma kosullu kii¢iik sanayi alani1 olarak
planlanmig durumdadir. Alanda 12 m yol cephesinden 10 m c¢ekme mesafesi
bulunmaktadir.
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Uygulama imar plani 6rnegi

GEREKCE

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi; 151 ada, 10 parselde yapilacak
kiigiik sanayi amacgli yapilarin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi icin ihtiya¢ duyulan
trafo alanimin yapilabilmesine olanak saglamak amaciyla, parsel maliklerinin talebi
dogrultusunda hazirlanmastir.



PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi ile 151 ada, 10
parselin kullanim kararlari, imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmaksizin, parselin kuzey boliimiinde trafo alani planlanmistir.
Planlanan trafo alan1 yap1 yaklasma mesafesi dikkate alinarak konumlandirilmistir.

Plan degisikligi ile alanda yapilacak kiigiik sanayi yapilarinin enerji ihtiyacinin
karsilanmasma yonelik diizenleme yapilmasi amaglanmistir. Bdolgede yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup yapilan diizenleme bolgede yap1
ve niifus yogunlugu artirici nitelikte degildir.

Uygulama imar plan1 degisikligi arazi kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Kiigiik sanayi alani 40 0
Trafo alani 0 40

Plan degisikliginde 1/1000 o&lgekli Yalova-Merkez Uygulama Imar Plam

hiikiimleri gegerlidir.

plan degisikligi onerisi
TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yap1 ve niifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z
konusu degildir. Yapilan diizenleme ile bolgede elektrik altyapisini gii¢lendirecek
diizenleme yapilmis olup yap1 yogunluklari1 artmadigindan ulasim, dogalgaz, igmesuyu
ve kanalizasyon gibi diger hizmetlerinin  olumsuz

altyapi etkilenmeyecegi

degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



