YALOVA iLi

MERKEZ ILCESI, SAMANLI KOYU,
KARACALILIK MEVKIiI, G22-D-15-A-2-C PAFTASI,
262 / 2 NUMARALI ADA/PARSELE ILISKIN;
ILAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
VE

MERKEZ ILCESI, KAZIMKARABEKIR MAHALLESI,

G22-C-06-D-4-D PAFTASI,
2304 / 12 NUMARALI ADA/PARSELE ILISKIN;
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi




1.GiRiS

Meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Tarim Alan1” olarak planl olan Samanli Koyii
262 ada, 2 parselin kismen “Konut Alan1” , kismen de “Park Alan1” olarak diizenlenmesine
iliskin Ilave Nazim Imar Plan1 hazirlanmis ve karar alinmasi icin Yalova Belediyesi
Meclisi’ne sunulmustur. Yalova Belediyesi Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 454 sayil1 karari
ile

“...807 konusu 1/5000 élcekli Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Ilave Uygulama
Imar Plani talebinin; ‘Konut Alani”’min yaklastk 487 m? biiyiikliigiindeki kisminin “Teknik
Altyapr  Alani’  olarak diizenlenmesi; ‘Teknik Altyapr Alani’ olarak planh olan

Kazimkarabekir Mal.lallesi, 2304 ada, 12 parselin ise ‘Konut Alant’ olarak diizenlenmesi
kaydiyla 3194 sayitli Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasina,..”

seklinde karar alinmis olup, s6z konusu Belediye Meclis Karari’na istinaden tadilen onanan
Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi’ne iliskin plan ve raporu hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli K6yii ve Kazimkarabekir Mahallesi’nde yer
almaktadir.

Gorsel-1: 262 Ada, 2 Parseleiliskin Arazi Kullanim Durumu



Gorsel-2: 2304 Ada, 12 Parsele iliskin Arazi Kullanim Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

Samanli Kdyii , 262 Ada, 2 numaral1 parsel lizerinde 3 adet harabe yap1 bulunmaktadir ve
Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 numarali parsel iizerinde yapilasma
bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Merkez Ilgesi, Samanli K&yii, 262 Ada, 2 numarali parsel Meri 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda ‘Kentsel Yerlesik Alan’ lejandinda yer almaktadir. Meri 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani’nda ve Meri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani’nda Samanli Koyi, 262 Ada, 2
parsel ‘Tarim Alan1’ olarak; Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 numarali parsel
ise‘Teknik Altyap1 Alani (Su Deposu)’ olarak planlidir.



Pafta-1: Samanh Kéyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselin 1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Mevcut
Durumu

---------

----------

.................
.................

..................

------------------

Pafta-2: Samanh Kéyii, 262Ada, 2 Numarah Parselin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani’ndaki Mevcut
Durumu



Pafta-3:Samanh Koyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planr’ndaki
Mevcut Durumu

Pafta-4:Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 Numarah Parselin 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planr’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-5: Kazimkarabekir Mahallesi, , 2304 Ada, 12 Numaral Parselin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar
Planr’ndaki Mevcut Durumu

5.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Samanli Koy, 262/2 ada/parsel 6zel miilkiyet ve Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12
ada/parsel Yalova Belediyesi adina kayithidir.

6. KURUM GORUSLERI

a. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii DSI 1.
Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii:

21.11.2022 tarih ve E-48376342-622.02-2884002 say1;
[1gi:27.10.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.81803 sayil1 yaziniz.

Ilgi sayili yazimz ile Merkez, Samanl Koyii, 262 ada 2 parselin ‘Konut Alani' olarak
planlanabilmesi i¢cin Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir. Yapilan inceleme neticesinde
bahse konu parselin herhangi bir proje alaninda ve 3083 sayili kanun kapsaminda
kalmadigr tespit edildiginden dolayr bahse konu parselde islem tesis edilmesinde
mevzuatlarimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bilgilerinize rica ederim.

b. T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Yalova
Orman Isletme Miidiirliigii:

15.08.2022 tarih ve E-82146644-255.01.01-5275347 say1;

Ilgi : Yalova Belediye Baskanligy/ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin bila tarih ve 71098 sayili
yaziniz.



Ilgi yazimiza istinaden; Yalova ili, Merkez ilgesi, Samanli Koyii sinirlart dahilinde
bulunan262 ada 2 parsel nolu tasinmaz Orman Sayilmayan Yer olarak tespit edilmis olup; 1/5
000 6lgekli Nazimimar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani planlamasinda kurumum
uzca herhangi bir sakincasi olmadigi hususunda; Geregini arz ederim.

¢. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Yalova Isletme Miidiirliigii:
flgi: 10/08/2022 tarihli ve E-26125173-045-71099 say1li yaz;

Ilgi yaz1 konusu Yalovaili, Merkez Ilgesi, Samanli Kdyii, 262/2 parselin ‘Konut Alan1’ olarak
planlanabilmesi i¢in kurum gorlisiimiiz istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli Koyii, 262/2 parsel iizerinde
isletmesi sirketimize ait olan alt ve iist yapimiz olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu
parselde ‘Konut Alan1” planlamasi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir; Geregini arz ederiz.

d. T.C. YALOVA VALILIGI il Saghk Miidiirliigii:
23.08.2022 tarih ve E-49581763-754 sayi;
Ilgi : 10/08/2022 tarihli ve E-26125173-045-71101 sayil1 yaziniz.

Belediye Bagkanliginizin ilgi tarih sayili yazisiyla; 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
biiyiik bir kism1 "Kentsel Yerlesim Alani"lejant1 altinda "Kentsel Yerlesik Alan1" lejantinda,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ise "Tarim
Alam" lejantinda yer alan Merkez ilce Samanli Koyii 262 ada 2 parselin "Konut Alani"olarak
planlanabilmesi i¢in kurum goriisiimiiz talep edilmektedir. Miidiirliiglimiiz Bulasici
Hastaliklar Subesi Cevre Sagligi Birimince insan ve ¢evre sagligi acisindan degerlendirilerek
diizenlenen rapor ilisikte sunulmus olup, bahsekonu yerlerde hali hazirda herhangi bir plan
proje ve yatirimimiz bulunmamaktadir. Bilgilerinize arz ederim.

e. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigii Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii:

21.09.2022 tarih ve E-95741949-165.02.02-2936780 say,
Tlgi : 11.08.2022 tarih ve E-26125173-045-71107 sayili yaziniz.

Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli Kodyii, 262 ada, 2 parsele iliskin ilgi yazimz ile konut
amagl imar plani ¢alismasi yapilacagi belirtilmis olup konuya iliskin kurum goriistimiiziin
iletilmesi istenmektedir. Konuya iliskin arsivimizde ve Mudiirliiglimiiz uzmanlarinca yerinde
yapilan incelemeler sonucunda, 262 ada 2 parselin Miidiirliiglimiiz arsivinde kayith olan Sit
Alanlar1 ve Koruma Alanlarinin diginda kaldigi, s6z konusu alana iliskin herhangi bir
Korunmas1 Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescil kaydinin bulunmadigi, 2863 sayil
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda baska herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmadig goriilmiistiir. Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi uyarinca



"...en yakin Miize Miidiirliigline veya kdoyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

f. T.C. BURSA VALILIGI Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii:
15.08.2022 tarih ve E-17098436-252.99-4320850 say1;
flgi: 11.08.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.71102 sayil1 yaziniz.

Yalova Ili, Merkez Ilge, Samanli Koyii, 262 ada 2 no.lu parselin "Konut Alam" olarak
planlanabilmesi i¢in kurum goriislerinin alinmasinin talep edildigi, ilgili parselin 1/50.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda biiyiik bir kisminin "Kentsel Yerlesim Alan1" lejant1 altinda
"Kentsel Yerlesik Alan1" lejantinda oldugu, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani'nda ise "Tarim Alan1" lejantinda oldugu, ilgili alana iliskin
kurum goriisiimiiziin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8. maddesinde belirtilen
hiikiimler kapsaminda belirtilen siire icerisinde bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.
Yalova ili, Merkez Ilge, Samanli K&yii, 262 ada 2 no.lu parselin bulundugu alan Bakanligimiz
Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminden yararlanilarak incelenmis olup s6z konusu alanda mevcut
onayli dogal sit kaydinin bulunmadig: tespit edilmistir. Bilgilerinize rica ederim.

g. T.C. YALOVA VALILiGi CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGISIiKLIiGi iL
MUDURLUGU:

08.09.2022 tarih ve E-87682878-305.02-4510390 say1;

flgi : 10.08.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.71072 sayil1 yaziniz.

llgi yazida; ekinde smirlar1 belirtilen Ilimiz Merkez Samanli Koyii 262 ada 2 parsel
numaralitasinmazin "Konut Alan1" olarak planlanabilmesi igin kurum goriisiimiiziin bildirilme
si istenmistir. Ilgi yaz1 ekinde sinirlar1 belirtilen alanlar Bakanligimizin SIT Alanlan
Yonetim Sisteminden(SAYS) yararlanilarak incelenmis olup s6z konusu alanlarda mevcut on

ayl dogal sit kaydinin ve tabiatvarliginin (anit agag, magara vb.) bulunmadig: tespit edilmistir
. llgi yaz1 ekinde belirtilen tasmmaz Bakanlhigimizca 29.05.2018 tarihinde onaylanan
Yalova 1li 1/50.000 o&lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan
olarak gosterilmektedir.Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak gosterilen alanlarla ilgili plan

hitkiimlerinde Yalova Merkez i¢in 2035 yili kentsel plan niifusu 250.000 kisi, kirsal plan
niifusul5.300kisiolarakbelirlenmistir. Yalova ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 (pafta, le
jant ve ilgili plan hiikiimleri) 6rnegi ekte gonderilmis olup; Kentsel Meskun (Yerlesik)
Alanolarak gosterilen alanlarin alt olgekli planlarda cevre diizeni planinda ayrildig:
amaca, ilgili  plan ve mevzuat hiikiimleriile kurum goriis ve izinlerine  uygun
olarak yerlesim amacina yonelik ihtiyaca gore diizenlenebilecegi, ancak; s6z konusu alanlarda
yapilacak imar planlarinda konut alanlarinin da yer almasi halinde plan biitliniinde 2035 yil1
niifus kabullerinin asilmamasi1 ve plan niifusunun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablo'da yer alan standartlara uygun
olarak planlanacak alana hizmet vermek {izere ayrilmas1 gerektigi, Cevre diizeni
planindaki alanlar ve sinirlar o6lgegin  gerektirdigi ilizere sematik olup; uygulamaya
esas sinirlarin ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esik



lergercevesinde alt 6lgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerektigi degerlendirilmekte

dir. Cevre diizeni planinda Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak gosterilen alanlarda
imar plani yapilmasi ve onaylanmasma yonelik is Ve islemlerin yukaridaki agiklamalar
dogrultusunda; Yalova 11i1/50.000 6lcekli Cevre Diizen Plan1 (pafta, lejant, plan hiikiimleri ve
plan aciklama raporu), 3194 sayiliimar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planli
Alanlar Imar Yénetmeligi'nin degistirilemez hiikiimleri, ilgili diger mevzuat, Tarim ve
Orman il Midirlugi ve ilgili diger biitiin kurum ve
kuruluslardan alinacak goriis ve izinler, mevcut/hazirlanacak imar planina esas jeolojik ve jeot
eknik etiitraporu ile varsa mahkeme kararlarina uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkele
ri ve kamu yararma bagl kalinarak idarenizce degerlendirilmesi ve
yuriitiilmesi hususunda;Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

h. T.C. YALOVA VALILIGI il Tarim ve Orman Miidiirliigii:
E-92313844-230.04.02-9159065 say1;

Ilgi:imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12.12.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01
E.87703 sayil1 yazist.

flgi yazi ile Yalova Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin
12.12.2022 tarih ve E-26125173-045-
87703 sayil1 yazilarinda; Giirbiiz GEZERGEN'in 08.06.2022 tarih ve 8598925 referans

numarali dilekgesi ile Ilimiz, Merkez Ilge, Samanli Koyii, 262 ada 2 parselin "Konut
Alan1" olarak planlanabilmesi i¢in tarim dis1 kullanim talebi yapilmistir. 28.02.2023 tarih
ve 2023/02 sayili Toprak Koruma Kurulunda 1. gindem maddesi olarak
goriistilmiis olan s6z konusu talep ile ilgili; "Miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar incelenmis ve talep edilen saha yerinde gezilmis olup; S6z konusu parselin 1/50000
Olgekli Cevre Diizen Planinda "Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan" lejantinda yer almast,
Yalova Sosyal Bilimler Lisesinin yaninda, ¢evresinin tamamen imar parselleri ile cevrili
bulunmasi, bu parsellerde yogun yapilasma bulunmasi, yiiz dl¢limii itibari ile asgari tarim
arazisi biyiikliigli altinda olmasi ve diger tarim alanlar1 ile baglantis1 olmamas: dikkate
alindiginda alternatif alanmin bulunmadigi degerlendirilmis olup, Ilimiz, Merkez Ilge,
Samanli Koyii, 262 ada 2 parselin "Konut Alani1" olarak planlanabilmesi i¢in tarim dist
kullanim talebi ...uygun goriilmiistiir." karari alinmigtir. 28.02.2023 tarih ve 2023/02-2/1
say1l1 Toprak Koruma Kurulu Karari geregince; Yalova Ii
Merkez Ilgesi, Samanli Koyiinde yer alan, 262 ada 2 nolu parselin "Konut Alam" olarak planl
anmasia yonelik tarim dis1 kullanim talebi, Ilimiz 1/50000 o6lgekli Cevre Diizen Plani
hiikiimlerine uyulmasisartiyla 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13'
tincii maddesi, 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasina ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin - 12'nci maddesinin  5'inci  fikras1 ve Tarim Arazilerinin  Korunmasi,
Kullanilmasina ve Planlanmasina DairUygulama Talimatinin 12'ncimaddesinin 2'nci fikrasi h
tiktimleri geregi Valiligimizce uygun goriilmektedir. 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Tarim Arazilerinin  Korunmasi,
Kullanilmas1 ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12'nci  maddesinin  8'inci fikrasi



geregi izin wverildigi tarihten itibaren 2 yil gecerli olup planlarin onaylanmamasi
durumundagecersiz kabul edilecektir. Ayrica parselin izin verilen amaci disinda kullanilmak
istenilmesi durumunda5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda te
krar izin alinmas1 gerekmektedir. Geregini rica ederim.



7.MECLIS KARARI

T.C.
YALOVA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi | 04/12/2023 | Dénem 2023 |Birlesim | 1 |Karar Konusu
Karar No 454 Toplanti | Aralik |Oturum | 2 |ilave imar Plami

Meclis Baskam: Mustafa TUTUK

Toplantiya Katilan Meclis Uyeleri

Nusret KARAALIOGLU, Inang KAYA, Bahaddin ERBAY, Fatih SAHIN, Selvet DUMAN, Yusuf
Ziya SENER, Arif OKTAY TUNC, Adnan KIRTAY, Alpan SOLMAZ, ismail DEMIR, Dursun
KARAHASAN, Biilent YALGINKAYA, Ahmet KUMALI, Tayfur GOKHAN UZUNDEMIR, Fatma
ULUGOL, Cevdet BEKLER, Gillsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI, Meryem
ATAG, Cem INCI, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgin TANGUREK, Zekiye TANIL.,
Yavuz BINGOL

12.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :

TALEP 80:

1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alam"; yiiriirliikteki 1/5000 slgekli
Nazim imar Planr'nda "Tarim Alam", 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planr'nda ise "Tanimsal
Nitelikli Alan" olarak planh olan, Samanl k&yii, 262 ada, 2 sayili parselin kismen "Emsal:
0.80, yengok: 2 kat" yapilasma sartlarinda "Konut Alam", kismen "Park Alam" olarak
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave Uygulama imar Plam ve 1/5000 slgekli
flave Nazim Imar Plani'mn, 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasina iligkin Giirbiiz GEZERGEN’in talebi (24.08.2023 tarih ve 11390 sayih
dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; sézkonusu 1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Plam ve
1/1000 &lgekli flave Uygulama imar Plam talebinin;

- “Konut Alam”mn yaklasik 487 m? bilyiikliigiindeki kisminin “Teknik Altyap1 Alani™
olarak diizenlenmesi; “Teknik Altyapr Alami” olarak planli olan Kazimkarabekir
Mahallesi, 2304 ada, 12 parselin ise “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi kaydiyla 3194
sayil1 Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasin,

- aynca sozkonusu alan meri imar plaminda “Tarim Alam” olarak planli olup, ilk defa
imara konu oldugundan “llave imar Plan1” niteliginde olup, “imar Plam1 Degisikligine
Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik”i kapsaminda deger artigina neden
olmadigini;

oygoklugu ile uygun bulmustur. (Burgin Tangiirek ve Cem Inci talebin reddi yoniinde oy
kullanmiglardir.)

MECLIS BASKANI: Talebi kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Stzkonusu 1/5000 Slgekli llave Nazim fmar Plami ve 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plani
talebinin;

- “Konut Alan”nin yaklagik 487 m? bilyiikliigiindeki kisminin “Teknik Altyapr Alam™
olarak diizenlenmesi; “Teknik Altyapi Alam” olarak planli olan Kazimkarabekir
Mabhallesi, 2304 ada, 12 parselin ise “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi kaydiyla 3194
say1ll Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasina,

P S5E .



- ayrca sbzkonusu alan meri imar planinda “Tarim Alam” olarak planli olup, ilk defa
imara konu oldugundan “ilave Imar Plam” niteliginde olup, “Imar Plam Degisikligine
Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik™i kapsaminda deger artisina neden
olmadigina,
11 gekimser (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI,
Meryem ATAGC, Cem INCI, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgin TANGUREK,
Zekiye TANIL) oya kargilik, 17 kabul oy ile oygokluguyla karar verilmigtir.

Mustafa TUTU Ismail
Belediye Bagkan “Kati

(Meclis Bagkani)

8. JEOLOJIK ETUD

-Samanh Koyii, 262/2 Ada/Parsel:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 10.11.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit
Raporunda, Onlemli Alan-2 (OA-2); Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-Oturma-
Tasima Giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlardur.

-Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12 Ada/Parsel:

Onlemli Alan-2.1(OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlardir.

9.iLAVE iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLiGi
9.1. AMAC VE HEDEFLER

Planlama alan1 olan, Merkez Ilgesi, Samanli Koyii, G22-D-15-A-2-C Paftasi, 262 ada, 2
numarali parsel mevcut Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”da yer almakta olup,
alt 6lcekteki planlarda “Tarim Alani”lejandindadir. Tarim alanlar ile fiziksel bir baglantisi
bulunmamakta ve tarimsal faaliyet icin kiiclik bir alan arz etmektedir. Cevresi yapilagsmis olan
bu alan kullanim dis1 vasifsiz bir hale doniismiistiir. Plan talebi dogrultusunda gerekli kurum
gorlislerine de bagvurularak olumlu sonu¢ geldigi lizere Konut Alant ve Sosyal Teknik
Altyapr Alam1 olarak planlanmasi Ongoriilmiis ve so6z konusu parsel i¢in kismen “Konut
Alan1”, kismen de “Park Alan1” olacak sekilde Ilave Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmistir.
Ilgili ilave Nazim Imar Plani teklifine iliskin alman 04.12.2023 tarihli, 454 sayili Belediye
Meclis Karart  dogrultusunda Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12 ada/parseldeki Teknik
Altyap1 Alani, Samanlh Koyti, 262/2 ada/parsele taginmasi, ayn1 biiyiikliikteki Konut Alaninin
da 2304 adaya tasinmasi uygun goriilmistiir. Bu dogrultuda teknik olarak uygunluk
saglanmistir.

9.2.iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIRME

I[lave Imar Planmna konu olan Samanl Koyii, 262/2 Ada/Parsel tarla vasfindadir. Gerekli
kurum goriisleri alinarak alanda planlama ¢alismasi yliriitiilmiistiir. Alanin ¢evresinde Konut
Alani, Ticaret Alan1 ve Egitim Tesis Alan1 bulunmaktadir. Tarimsal nitelikli alanlarla arasinda
bir baglanti bulunmamakla birlikte tarimsal faaliyet gosterecek biiyiikliikte bir alan 6zelligi
bulunmamaktadir. Kurumlarca uygunluk dogrultusunda Gelisme Konut Alan1 ve Park Alani
olarak Ongoriilmiustiir. Yapilan niifus hesaplar1 dogrultusunda caligma alaninda bulunan
Gelisme Konut Alanmi diigiik yogunluk(51-120 ki/ha) olarak ve gerekli Asgari Donati Alani
calisma alani i¢erisinde Park Alani olacak sekilde Plan Teklifi hazirlanmistr.



Plan Teklifi:

Belediye Meclisine sunulan Plan Teklifinde, 6ngériilen konut alan1 biiyiikliigii 3985 m? dir..
Yapilan niifus hesaplar1 dogrultusunda alanda 63.76 kisilik bir niifus olusacaktir. Ek-2
tablodan gelen gereksinimler dogrultusunda kisi basina gereken Asgari Donat1 Alani, ¢alisma
alam igerisinde saglanmistir. Plan teklifinde toplamda 1377.22 m? gereken toplam Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alani ¢alisma alani igerisinde “Park Alani1” olarak ongoriilmiistiir.
Toplam calisma alan1 5365.08 m?dir. 3985 m? Gelisme Konut Alan1 ve 1377.22 m? donati
icin ayrilmis olan Park Alani toplam alandan ¢ikarildiginda 2.86 m?’lik bir fark ortaya
¢ikmaktadir. Olusan 2.86 m?lik fark kamu yararmna Park Alanma dahil edilmistir. Planlama
calismast sonucunda alanda 3985 m? Gelisme Konut Alani ve 1380.08 m? Park Alani
olugmaktadir ve donati ihtiyaci alan icerisinde saglanmaktadir.

Oneri Alan (m?)
Gelisme Konut Alam 3985
Park Alam 1380.08

Tablo-1: Samanh Koyii, 262 Ada, 2 Numaral Parselin Teklif Plandaki Alan Dagilimi
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Pafta-6: Samanh Kéyii, 262 Ada, 2 Numaral Parselin ilave 1/5000 Ol¢cekli Nazim imar Plam Teklifi

Beledive Meclisi’nin 04.12.2023 tarihli ve 454 sayili karari ile tadilen onanan ilave imar
Plani ve Plan Degisikligi:

S6z konusu teklif ilave Imar Plan1 Belediye Meclisi’nde goriisiilmiis ve Belediye Meclisi’nin
04.12.2023 tarihli ve 454 sayil1 karar1 ile

“Soz konusu 1/5000 slcekli Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Ilave Uygulama Imar
Plant talebinin; ‘Konut Alani’’nmin yaklagik 487 m? biiyiikliigiindeki kisminin ‘Teknik
Altyapr  Alani’ olarak diizenlenmesi; ‘Teknik Altyapr Alani’ olarak planlh olan



Kazmkarabekir Mal.mllesi, 2304 ada, 12 parselin ise ‘Konut Alani’ olarak diizenlenmesi
kaydiyla 3194 sayitli Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tedilen onaylanmasina,’’

seklinde karar alinmistir. Bu kapsamda teklif plan revize edilerek asagidaki sekilde yeniden
diizenlenmistir.

Merkez Ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesi, G22-C-06-D Paftasi, 2304 ada, 12 numarali parsel
mevcut planda Teknik Altyapr Alani olarak planlidir. Bu alan 486.87 m?dir. 04.12.2023
tarihli Meclis Karar1 dogrultusunda Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12 ada/parseldeki
Teknik Altyapit Alani, Samanli Koyii, 262/2 ada/parsele tasinacaktir. Ayni biiyiikliikteki
Konut Alant da 2304 adaya tasinacaktir. Bu dogrultuda teknik olarak uygunluk saglanmig
olacaktir.

Plan degisikligi dogrultusunda Samanl K&yii, 262/2 ada/parselde 3498.13 m? Konut Alani,
1380.08 m? Park Alani ve 486.87 m? Teknik Altyapt Alani olusacaktir. Kazimkarabekir
Mahallesi, 2304/12 ada/parselde 486.87 m? Konut Alan1 olusacaktir. Toplamda 2304 ada da
4204.31 m? Konut Alani olusacaktir. Bu Plan degisikligi dogrultusunda herhangi bir niifus
artis1 veya yogunluk degisimi olugsmamaktadir.

Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Tarim Alam 5365.8 -

Meskun Konut Alam - 486.87
Gelisme Konut Alam - 3498.13

Park Alam - 1380.08
Teknik Altyap: Alam 486.87 486.87

Tablo-2: Meri imar plam ve Belediye Meclis Karari ile onanan ilave imar Plami ve Plan Degisikligi Alan
Dagilim

| |

¥

¥

]

| SR Ve W

4
3
»

-

A
g
Ay
=
£
y.

Pafta-7: Samanh Kéyii, 262 Ada, 2 Numaral Parselin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam ilave ve
Degisikligi




Pafta-8:Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 Numarah Parselin 1/5000 (")lg:ekli Nazim imar Plam
Ilave ve Degisikligi

9.3. NUFUS YOGUNLUGU
-Samanh Koyii, 262/2:

Planlanan alanda niifus hesab1 yapilirken ¢evresindeki adalarin niifus ve yap1 dokular
incelenmistir.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda galisma alani ¢evresindeki Meskun (151-
300 ki/ha) ve Gelisme (121-250 ki/ha) Konut Alanlar1 orta niifus yogunlugu gdsteriminde yer
alirken, Tlave Imar Planinda Gelisme Konut Alan1 (51-120 ki/ha) diisiik niifus yogunlugunda
yer alacaktir.



10.SONUC VE DEGERLENDIRME

llave Imar Plam1 ve Plan degisikligi Onerisi imar plani nitelik ve kriterlerine uygun
olup,Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginegdre ilave Imar Plani, “Plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinligiinii, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan
diizenlemeler’olarak agiklanmaktadir.

11.PLAN NOTLARI:
1- Bu plan agiklama raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.



