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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.12.2024 tarih ve 1184467 sayili yazisinda; 1/1000
oleekli uygulama imar planinda "Otopark Alam" olarak planl olan ilimiz, Merkez Ilge,
Baglarbas1 Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait 39.035,63 m? yiizol¢limli 1298 ada,
3 parselin yaz1 ekinde gonderilen krokide (B) harfi ile gosterilen 22.000,00 m*'lik kisminin
Yalova Il Afet Acil Durum Midiirliigii Hizmet Binasi yapilmak iizere Afet Acil Durum
Yonetimi Baskanligina tahsisi yapildigindan bahisle; tahsisi yapilan ve otopark alani goriinen
bu alanin, imar planinda resmi kurum alani olarak planlanmas: talep edilmektedir. Konu;
yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, tist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinligi, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasi igin Belediye Meclisi'ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.05.2026 tarih ve 179 sayili karart ile;

“Soz konusu plan degisikligi teklifi, Tiirkiye'de afet oncesi risk azaltma, afet aminda hizli
arama-kurtarma miidahalesi ve afet sonrasi iyilestirme ¢alismalarini yiiriiten temel kurum
olan AFAD tarafindan talep edilmis oldugundan ve Ilimizin ézellikle deprem acisindan riskli
bir konumda yer almasi sebebiyle de, sozkonusu calismalarin yiiriitiilmesinin onem arzetmesi
agisindan; kamu yarari tasimaktadir. Bu kapsamda;

Imar Plani’nda “Otopark Alani” olarak planh olan Baglarbasi Mahallesi, 1298 ada, 3
parselin, ilgi yazi ekinde génderilen krokide (B) harfi ile gosterilen 22.000,00 m?'lik kisminin
“Kamu Hizmet Alami” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi’nin ve “Emsal: 2.00, Yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Resmi Kurum Alant
(AFAD)” olarak diizenlenmesine ve ilgili alana yonelik olarak ““‘Resmi Kurum Alani’nda
lojman yapimasi halinde, lojmana ait insaat alani toplami 500 m?’yi gecemez.” seklinde plan
notu eklenmesine iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmast” kabul edilmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi smirlart
icerisindedir. Plan degisikligine konu alan; Fahri Tuna Caddesi’nin batisinda, Yalova Egitim
ve Arastirma Hastanesi’nin dogusunda, Il Emniyet Miidiirliigii'niin giineyinde yer almaktadur.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 dlgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel ve Bolgesel Sosyal

Altyap1 Alanlar1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 olgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel ve Bélgesel Sosyal Altyapi
Alanlari”na iligkin plan hiikkiimlerinde “Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaglarimin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya o6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve
kapalr spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik

ve yesil alanlart kapsayan donati alanlaridir... 8.5.1.1)Bu alanlarda yer alacak faaliyetlere

gore yapilagsma kosullari, alt olgekli planlarda ilgili kurum ve kurulus goriisleri

dogrultusunda belirlenecektir.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan yapilasmamis durumdadir.

Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alandaki parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar Planmna Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Sénmez Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu calisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmast ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acgisindan
degerlendirilmis olup, “Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1.A ): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmustir.
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Onlemli Alanlar-2.1.A (OA-2.1. A)  Onlem Alnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Topografik egim % 10 -% 60 arasindadir. Jeolojisinin {ist seviyelerini kum, silt ve Killer , alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-¢cok siki kum ve sert kum ara banthh  killer
olusturmaktadir Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar i¢inde bulunmustur.

Yapilan sev stabilite analiz sonuglarma gére bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
giivenlik katsayisi (Fs) 1.2 ‘den biiyiik ¢ikmuistir. Bu nedenle, muhtemel heyelan tehlikesi
tespit edilmemistir. Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin
seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1 -2 metre aras1 kayma derinligine
sahip krip seklinde yiizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup Ozellikle derin kazi
sevlerindeki duraysizliklara bagli heyelanlarm gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-
2.1.A simgesi ile gosterilmistir.

.Bu alanlarda;

e Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

e Kaz sonrast meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli dnlemler kazi
oncesi alinmalidir.

e Yap1 parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat
yapilari ile korunmalidir.

o Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yiizey ve yeralti sularimin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Yap1 yiiklerinin tasittiracagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tasima
giicii vb. sorunlara yonelik gerekli miithendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Yapilagmalar etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb.
soruna yonelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.
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6- MERiI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi 1298 ada, 3 parsel
“Otopark Alan1” olarak planhdir. 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin sézkonusu talep
yazisi ekinde gonderilen krokide (B) harfi ile gosterilen 22.000,00 m?'lik kismi “Emsal: 2.00,
Yencgok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Resmi Kurum Alan1 (AFAD)” olarak diizenlenmis olup
cekme mesafeleri tiim cephelerden 10 metre seklinde belirtilmistir. Ilgili alana yonelik olarak
“‘Resmi Kurum Alani’nda lojman yapilmasi halinde, lojmana ait insaat alani toplami 500
m?’yi gegcemez.” seklinde plan notu eklenmistir.
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6.1- ALAN HESABI

MERI PLAN

OTOPARK 22.000 m? -

RESMi KURUM ALANI (AFAD) - 22.000 m?
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7- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amacuyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligkin bir degisiklik igermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir artiy olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir. S6zkonusu Plan Degisikligi ile 22.000 m2’lik “Otopark
Alan1” azalmis olup s6z konusu plan degisikligi teklifi, Tiirkiye'de afet dncesi risk azaltma,
afet aninda hizli arama-kurtarma miidahalesi ve afet sonrasi iyilestirme ¢alismalarinm yiiriiten
temel kurum olan AFAD tarafindan talep edilmis oldugundan ve ilimizin &zellikle deprem
acisindan riskli bir konumda yer almasi sebebiyle de, s6zkonusu ¢alismalarin yiiriitiilmesinin
Onem arzetmesi acisindan; kamu yarar1 tasimaktadir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Resmi Kurum Alani’nda lojman yapilmasi halinde, lojmana ait ingaat alan1 toplami 500
m?’yi gecemez.

4- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plami hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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