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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amac, Kapsam ve Gerekge

Midirligimiiziin 28.03.2025 tarih ve 211315 sayili yazisi ile; Belediyemiz miilkiyetinde

bulunan Fevzicakmak Mahallesi, 790 ada, 1 parsel ve giineyindeki alanda Belediye

Hizmetlerinin daha verimli yiiriitiilmesi i¢in plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Konu; vyiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, {ist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama

ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasi1 Belediye Meclisi'ne havale

edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve 129 sayili karari ile;

- Bayraktepe Mahallesi (tapuda Fevzicakmak Mahallesi), 790 ada, 1 parsel ve giineyinde
bulunan “Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” yapiasma sartlarinda
“Ticaret+Konut Alan1” olarak planli alanin giiney boliimiiniin “Emsal: 1.60, Yengok: 4
kat” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasina iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 'nin 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasi,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiirtitiilmesi,

seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilce, tapuda Fevzicakmak Mabhallesi, idari
olarak Bayraktepe Mahallesi sinirlart igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Yalova-Bursa Karayolu’nun bat1 kisminda, Sehit Omer Faydali
Caddesi’nin gilineyinde, Veda Sokak’in dogusunda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

NN =

YALOVAIMERKEZ

1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt olgekli imar planlarinda
“Ticaret+Konut Alan1” ve “Belediye Hizmet Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda Yalova Belediyesi’nin tek katli hizmet yapist yer almaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alanda yer alan, tapuda Fevzigakmak Mahallesi, idari olarak
Bayraktepe Mahallesi, 790 ada, 1 parsel Yalova Belediyesi miilkiyetinde olup, giineyinde
kamusal alan bulunmaktadir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’'ne Ait 1170 Hektar Sahanmn Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Sénmez Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan onaylanmistir. Bu ¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmast ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanmn imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1.A ): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ve simirin ufak bir kismi ise Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

olarak tanimlanmustir.

Yerlesime uygunluk notlar1 asagida belirtilmis olup ¢alisma alani sinirlart igerisinde raporun
belirtmis oldugu yerlesime uygunluk sartlarina tiim iglemlerde uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-2.1.A (0A-2.1. A) Onlem Alnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar. Topografik egim % 10 -% 60 arasindadir.Jeolojisinin st seviyelerini kum, silt ve
killer , alt seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-¢ok siki kum ve sert kum ara bantli killer
olusturmaktadir Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar i¢inde bulunmustur.

Yapilan sev stabilite analiz sonucglarina gore bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
givenlik katsayis1 (Fs) 1.2 ‘den biiylik ¢ikmistir. Bu nedenle ,muhtemel heyelan tehlikesi
tesbit edilmemistir. Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin
seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklagik 1 -2 metre arasi kayma derinligine
sahip krip seklinde yiizeysel heyelanlarin gelistigi gézlenmis olup Ozellikle derin kazi
sevlerindeki duraysizliklara bagli heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem
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Almnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-
2.1.A simgesi ile gosterilmistir.

.Bu alanlarda;

Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

Yap yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

Kazi sonras1i meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli onlemler kazi
oncesi alinmalidir.

Yap1 parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat
yapilari ile korunmalidir.

Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yiizey ve yeraltt sularinin uzaklasgtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Yap1 yiiklerinin tasittiracagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tasima
giicli vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik dnlemleri alinmalidir.

Yapilagsmalari etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb. soruna
yonelik Onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gore uzman
miithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya
izin verilmelidir
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6- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLIiFi

Plan degisikligine konu alan “Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” yapilasma
sartlarinda “Ticaret+Konut Alan1” olarak planlidir. Giineyinde “Park Alan1” ve “Trafo Alam”

Uygulama Imar Plami Degisikligi ile; sézkonusu alanin yaklasik 806 m? biiyiikliigiindeki
kismi “Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut
Alanm1” olarak, yaklasik 187 m? biiyiikliigiindeki kismi “Belediye Hizmet Alani” olarak
diizenlenmistir. Giineyindeki “Park Alan1” ve “Trafo Alani”na yonelik herhangi bir plan
karar1 getirilmemistir.

-] Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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S6z konusu plan degisikligine konu olan alan kullanimlari asagidaki gibidir:

Mevcut Plan Degisikligi
Belediye Hizmet Alani - 187 m?
Ticaret+Konut Alani 993 m? 806 m?
Trafo Alani 40 m? 40 m?
Park Alam 160 m? 160 m?
TOPLAM 1193 m? 1193 m?

7- UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarin1 kapsamaktadir.

2- “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

3- Ticaret+Konut Alani’nda en fazla bir bagimsiz konut birimi yapilabilir.

4- Ticaret+tKonut Alani’nda ¢ekme mesafeleri, Bursa Karayolu’ndan “5 m.”, bat1 kisminda
kalan 10 m.lik yoldan “0 m.”, BHA alanindan “3 m.” seklinde uygulanabilir.

5- Belediye Hizmet Alani’nda yapilagma sartlar1 “Emsal:1.60, yencok: 4 kat” olup; ¢ekme
mesafeleri, bati kisminda kalan 10 m.lik yoldan “0 m.”, kuzey ve giineyinden “3 m.”
seklinde uygulanabilir.

6- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

7- Yalova 1li, Merkez Ilcesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



