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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU
Amagc, Kapsam ve Gerekce

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 01.09.2025 tarih ve 237062 sayili Meclise Havale yazisi
ile; giiniimiizde yiiriirliikkte bulunan Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Y&6netmeligi, Mekansal
Planlar Yonetmeligi gibi mevzuatlarda Yesil ve A¢ik Alanlarin 6nemi agik¢a vurgulanmakta
oldugu, Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi'nin 26. Maddesinde;, "(1) Imar plan:
degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarariamacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren plan degisikligi
yvapilamaz." seklinde belirtilmis olup yesil ve agik alanlari azaltici plan degisikliklerinin
yapilmamasinim belirtildiginden bahisle; Ilimizdeki park alani ihtiyaci; kent, bolge veya semt
6lceginde spor faaliyetlerinin yapilmasi i¢in agik spor tesis alanlarinin yeniden diizenlenme
gereksinimi ve agik spor tesisi alanlarinin yesil alanlarla biitiinliik olacak sekilde
planlanmasinin; saglikli ve yasanabilir kent tasariminda 6nem arz ettigi belirtilmistir. Bu
kapsamda Acik Spor Alanlar1 ve Park Alanlarinin iyilestirilmesi yoniinde plan ¢alismalarinin
yapilmasina iliskin konu; yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, list 6l¢ekli plan kararlari, plan
biitiinliigii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gorisiilerek gerekli kararin alinmasi igin
Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.03.2026 tarih ve 109 sayili karart ile;

“«“

... “Kapali Spor Tesisi Alani” olarak planli olan Hacimehmet KOyu, 503 ada, 3
parselin “Emsal: 1.20, yengok: 3 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut Alant™
olarak; “Belediye Hizmet Alani (Kapali Otopark Alani)” olarak planli Hacimehmet
Koyii, 284 ada, 1 parsel ve “Belediye Hizmet Alant” olarak planli Hacimehmet KOyU,
284 ada, 2 parselin ise “Emsal: 2, yeng¢ok: 20.00 metre” yapilasma sartlarinda
“Kapali Spor Tesisi Alam” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar

ey

sayuli Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...”

kabul edilmis olup, sézkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plan
Degisikligi hazirlanmastir.
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2- KONUM

Imar plani degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilce, Adnan Menderes Mahallesi (tapuda
Hacimehmet Koyii) sinirlart igerisindedir.

T e =2

Plan degisikligine konu alanlardan olan, Hacimehmet Koyii, 503 ada, 3 parsel sayili tasinmaz,
Safran Deresi’nin bat1 boliimiinde yer almaktadir. Bolgenin énemli ulagim akslarindan Sehit
Yasar Kus Caddesi’nin batisinda, Sehit Ayhan Saybo Caddesi’nin dogusunda, Nehir Sokak’in
giineyinde konumlanmaktadir. Ayrica sdzkonusu parselin glineyinde Adnan Menderes
Mabhallesi Kapal1 Pazar Alan1 bulunmaktadir.

» ‘\

Hacimehmet Koyii, 284 ada, 1 ve 2 parseller; Safran Deresi’nin bati bdliimiinde yer
almaktadir. Bélgenin dénemli ulasim akslarindan Rahmi Ustel Caddesi’nin batisinda, Turgut

Ozal Caddesi’nin kuzeyinde konumlanmaktadur.



HACIMEHMET KOYU, 503 ADA, 3 PARSEL ve 284 ADA, 1-2 PARSELLERE J/LISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

3- CEVRE DUZENI PLANI

29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan 1/50000 Olgekli
Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda, plan degisikligine konu alanlardan Hacimehmet Koyii,
503 ada, 3 parsel “Kentsel Yerlesim Alani” bashigi altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik
Alan” lejantinda; 284 ada, 1 ve 2 parseller ise yine “Kentsel Yerlesim Alan1” baslig1 altinda
tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 Slgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikumlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlar ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlary ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hukim bulunmakta olup, sézkonusu lejantta “Kapali Spor
Tesis Alan1” ve “Ticaret+Konut Alan1” yapilabilecektir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Hacimehmet Koyii, 503 ada, 3 parsel sayili tasinmaz {izerinde tenis
kortlar1 ve tesisleri yer almaktadir.

Plan degisikligine konu Hacimehmet Koyii, 284 ada, 1-2 parsel sayili taginmazlar lizerinde
seralar bulunmakta olup, yapilasmamis durumdadir.

Mulkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alandaki parseller Yalova Belediyesi’ne aittir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi'ne Ait 1170 Hektar Sahanin imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmigtir. Bu rapor Sonmez Miihendislik Ltd. S$ti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu c¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plami ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.
Sézkonusu raporun “Sonuglar ve Oneriler” kisminda asagidaki degerlendirmeler yer
almaktadir:

1.

Bu ¢alismada ; Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 11.02.2014
tarihinde ihale edilen ve uhdemizde kalan “ 1150 Hektar Sahanin Mikrobdlgeleme
Jeolojik Etiit Raporunun Hazirlanmasi Isi” ” kapsaminda 2.10.2015 tarih ve 26125173~
7788496-11472 sayili yazi ile ilave edilen ( Ek-7) alanlar ile birlikte yaklasik 1170 hektar
alanda, yapilan mikrobdlgeleme etiit ¢aligsmalari ile elde edilen veriler 1s181inda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢aligmasina
girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi amaglanmaistir.

Inceleme alani Yalova ilinin merkezinde kalmaktadir. inceleme alani 8 adet 1/5000
Olcekli ve 53 adet 1/1000 olgekli halihazir paftalarin  sinirlart  belirtilen alam
kapsamaktadir.

Inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi toplam derinligi 6353,93 m olan 273 adet
sondaj kuyusu agilmistir. Ayrica agilan sondaj kuyularinda toplamda 3793 adet SPT
deneyi ve 82 adet sondaj kuyusunda toplamda 779 seviyede presiyometre deneyi
yapilmistir. Jeofizik Calismalar kapsaminda; 140 noktada Diisey Elektrik Sondaj (DES)
Ethtleri; 80 noktada Cok Elektrotu 6lcu sistemleri; 80 serim boyunca MASW ettleri, 60
serim boyunca sismik kirilma etiitleri; 140 noktada mikrotremor 6l¢iimii yapilmistir.

Inceleme alanimi da kapsayan Yalova ilinin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizen Plam
bulunmaktadir. inceleme alanmin biiyiik béliimii ¢cevre diizeni planinda “yerlesik konut
alam1 ve kentsel gelisim konut alan1” olarak belirlenmistir. Inceleme alanin kuzey
kesimlerinde yapilasma yaygindir. Ozellikle Yalova ili merkezinde yogun yapilasma
mevcuttur. Giineye dogru gidildik¢e yapilasma azalmakta ve genellikle 1-4 katli yapilar
bulunmaktadir. Samanli kdyiinde daha cok villa tipi yapilar ile kdy evleri mevcuttur.
Inceleme alaninda farkli tarihlerde ve lokal alanlarda 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar
planlar1 bulunmaktadir. Inceleme alani dahilinde daha 6nceden yapilmis ve ilgili
kurumlarca onaylanmis olan bir ¢ok imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit caligmalari
bulunmaktadir.

Inceleme alaninin genel egim degeri % 0-60 araligindadir. Inceleme alaninda %0-10
egimli alanlar 636,30 hektar, %10-20 egimli alanlar 439,29 hektar, %20-30 egimli alanlar
34,94 hektar, %30-40 egimli alanlar 11,90 hektar, %40-50 egimli alanlar 3,24 hektar ve
%50-60 egimli alanlar 1,33 hektar olarak belirlenmistir. inceleme alaninda alGvyon
birimlerin gozlendigi alanlar genellikle %0-10 egime sahipken, Kili¢ formasyonunun
gozlendigi alanlar %0-60 egim araliginda degisim gostemektedir.

Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, Tersiyer yash
Kili¢ Formasyonu (Tk) ve Kuvaterner yash aliivyon (Aliivyon) birimlerden olusmaktadir.
Inceleme zeminlerin index dzelliklerini belirlemeye yonelik 1526 adet Dogal su igerigi,
1465 adet elek analizi, 1287 adet Atterberg Limitleri Deneyi, 542 adet Hidrometre deneyi
ile 1465 adet zemin siifi ve yine zeminlerin mekanik 6zelliklerini belirlemeye yonelik
273 adet Bilgisayar Kontrolli Cihazda Direkt Basit Kesme Deneyi (UU), 71 adet

6
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10.

11.

12.

13.
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Bilgisayar Kontrollii Tekrarli Kesme Kutusu Deneyi (CD), 274 adet Kayma Drencinin
Ug Eksenli Hiicrede (Konsolidasyonsuz-Drenajsiz (UU), 213 adet Bilgisayar kontrollii
cihazda Konsolidasyon (odeometre) deneyi ,754 adet Dogal birim hacim agirlig1 tayini ve
200 adet tek eksenli basing dayanimi deneyleri yapilmistir

Yapilan mikrotremor Olgiimlerde frekans degerleri; Aliivyon birimde (Aliivyon) 0.90-
4.89 Hz araliginda, - (TK) 0,64-9.17 Hz araliginda bulunmustur. Peryot degeri iseYapay
Dolguda (Yd) 0.20-1.23sn araliginda, - (TK) 0.12-1.56 sn araliginda bulunmustur

Inceleme alaninda jeofizik ¢lismalarindan elde edilen Vp, Vs hizlar esas alinarak Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine goOre birimlerin
Kayma Basinci (Vs30) degerlerine gére zemin grubu ve yerel zemin sinifi belirlenmis
olup Allvyon birimin, zemin grubu C-D Yerel Zemin Simifi ise Z2-Z3-Z4; Kilig
Formasyonu reziduelinin zemin grubu C-D , Yerel Zemin Sinifi ise Z2-Z3-Z4’tiir. Kilig
Formasyonun zemin grubu C, Yerel Zemin Sinifi ise Z2’dir.

Inceleme alaninda acilan sondajlardan aliivyon birimlerde acilan kuyularda yer alt1 suyu
gdzlenmistir. Kilig Formasyonunda ise sizint1 sularin varligi gdzlenmistir. Inceleme alan
icerisinde iki adet dere mevcuttur. Inceleme alanmnn batisinda Marmara denizine bosalim
gosteren Samanli deresi, ortasinda ise yine Marmara denizine bosalim gosteren Erfel
Deresi yer almaktadir.

Inceleme alam Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile
yuriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bdlgesinde
yer almakta olup “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik
(2007)” hiikkiimlerine uyulmalidir.

Zemin biiyiitme degerleri; Aliivyon birimde (Aliivyon) 2.4-3.8 araliginda, - (Tk) 2.1-3.4
araligindadir. Zemin biiyiitme degerleri degerlendirildiginde tehlike diizeyi; Aliivyon
birimde (Aliivyon) “A (Dislik) / B (Orta), - (Tk) “A (Diisiikk) / B (Orta)” olarak
tanimlanmistir.  Zemin hakim titresim periyod (To) degerleri; Allivyon birimde
(Altvyon) 0.8-1.7sn araliginda, - (Tkayr.) 0.7-1.2sn araligindadir. Zemin hakim titresim
periyod (To) degerleri degerlendirildiginde zemin; Aliivyon birimde (Aliivyon) “C
(Yuksek) / D (Yuksek), -(Tk) “B (Orta) / C (Yiiksek)” tehlike diizeyine tekabiil
etmektedir.Dolayisiyla zemin hakim titresim periyodu (To) degerleri yap1 kat
yiikseklikleri ve rezonans agisindan degerlendirildiginde, kat bagsi pratikte 0.1 sn
yaklagimiyla kat adedi onerilmektedir.

“Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
yayimlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve
Mikrobolgeleme Etiit Genelgesi”nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen
caligmalar sonucu elde edilen veriler ¢ercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit” c¢alismas1 kapsaminda
inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan 6 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1.): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar

Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1.A): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1.B (OA-2.1.B ): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2.A): Dolgu Alanlar

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2.B): Dolgu Alanlar

. Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.
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15. Inceleme alaninda derelerinin yagisl donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma
tehlikesine kars1 planlama &ncesi DSI goriisii alinmalidir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanm imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Ahnabilicek Nitelikte Sisme,
Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmustir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1.) : “Mihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.)
Onlem Alinabilinecek Alanlar

Topografik egim % 0 -%20 arasindadir .Jeolojisinin iist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantli killer olusturmaktadir Oturma miktarlari
kabul edilebilir smirlar i¢inde bulunmustur. Yer alti su seviyesi 1.85-5.63 m arasinda
degismektedir.

Sivilagsma tehlikesi tespit edilmeyen, sisme, oturma ve tagima gucu sorunlar1 yasanabilecek bu
alanlar Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Alinabilinecek Alanlar
olarak haritasinda Onlemli Alanlar-5.1. simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

. Yap1 yiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlere iligkin sisme, oturma, tagima giicii-
stvilagsma vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak arastirilmalidir

. Yapr yikleri, sisme-oturma-tasima giicli-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi
uygun jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

. Yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

. Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

. Yapilasmayr etkileyecek miihendislik sorunlarmma yonelik Onlemler, uzman
mihendisler tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra
yapilagsmaya izin verilmemelidir.
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6- MERIi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu Hacimehmet Koyu, 503 ada, 3 parsel yururlukteki 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani’nda “Kapali Spor Tesis Alan1”, 284 ada, 1 parsel “Belediye Hizmet
Alan1 (Kapali Otopark Alan1)”, 284 ada, 2 parsel ise “Belediye Hizmet Alani” olarak
planlidir. Ayrica 284 ada 1 ve 2 parseller tagkin alanda yer almaktadir.
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03.03.2026 tarih ve 109 sayil1 Belediye Meclis Karari’na istinaden

- “Kapal1 Spor Tesisi Alan1” olarak planli olan Hacimehmet Koy, 503 ada, 3 parsel “Emsal:
1.20, yencok: 3 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut Alan1” olarak;

- “Belediye Hizmet Alan1 (Kapali1 Otopark Alan1)” olarak planli Hacimehmet Koyti, 284 ada,
1 parsel ve “Belediye Hizmet Alan1” olarak planli Hacimehmet Koy, 284 ada, 2 parsel ise
“Emsal: 2, yencok: 20.00 metre” yapilasma sartlarinda “Kapali Spor Tesisi Alan1” olarak
duzenlenmistir.
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Sozkonusu alanda, meri imar plan1 ve imar plan1 degisikligine yonelik, arazi kullanim
kararlar1 alan biiyiikliikleri asagidaki gibidir:

MERI PLAN
Kapal1 Spor Tesisi Alani 5725 m?| 10016 m2
Belediye Hizmet Alani 5154 m? -
Belediye Hizmet Alan1 (Kapali Otopark) 4862 m? -
Ticaret + Konut Alani - 5725 m?
TOPLAM 15741 m?| 15741 m?

7- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi ile Hacimehmet Kdyii, 503 ada, 3 parselde meri planda yer alan “Kapali Spor
Tesis Alanm1” kaldirilmig, “Ticaret+Konut Alan1” planlanmistir. Kaldirilan spor tesisi yerine
esdeger alan ve “Ticaret+Konut” fonksiyonu ile gelen ilave niifusun gerektirdigi sosyal ve
teknik altyap1 alani, “Kapali Spor Tesisi Alan1” olarak biitiinlestirilerek, yine 284 ada, 1 ve 2
parselde “Kapali Spor Tesis Alan1” olarak planlanmistir. 284 ada 1 ve 2 parselde meri planda
yer alan “Belediye Hizmet Alan1”, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin Ek-2 maddesine
gore asgari sosyal ve teknik altyapr alanlarinda yer almadigindan, esdeger alan
dnerilmemistir.

Hacimehmet Koyii, 503 ada, 3 parselin kuzeyinde 17 metre, dogusunda 15 metre, batisinda
ise 12 metre arag¢ yolu bulundugundan ve “Ticaret+Konut Alani”nin yapilagsma sartlari ¢evresi
ile uyumlu oldugundan, arag¢ trafigine ve kentsel altyapiya olumsuz bir etki yaratmayacagi
distinilmistir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilcesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hikimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Simufi Sehir Plancisi
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