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17.GUNDEM MADDESI:

TEKLIFIN OZU :

TALEP 2: Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Baglarbagi Mah. 584 ada 9 parselin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani'nda "Sosyal Tesis Alan1" olarak planli oldugu, imar durumu belgesinde
yapilasma sartinin "Ayrik Nizam: 4 kat", 6n, yan ve arka bahge mesafeleri: 5 metre
"TAKS:0.40, KAKS:1.60" "Sosyal Tesisi Alam" olarak imar durumu verildigi, bolgede niifus
yogunlugunun artmasindan dolayi konaklama ihtiyacinin da artmasi ve halihazirda parsel
tizerinde yurt tesisi bulundugu belirtilerek; ilgili kanun ve yonetmelik kapsaminda "Sosyal
Tesis Alanmi"min "Otel Alami" olarak doniigtiiriilebilmesi igin imar plami kararlarinin
degistirilmesine; bu dogrultuda ilgili kanun ve yoOnetmelikler kapsaminda "Sosyal Tesis
Alani"nin "Otel Alami"na doniistiiriilmesi i¢in teklif imar planinin onaylanmasina iligkin
Mustafa Bayraktar’in talebi (23.02.2026 tarih ve 6459 sayili dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; soz konusu plan degisikligi teklifini, ilgili mevzuat
hiikiimleri kapsaminda incelemigtir:

3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8’de “... Imar planlarinda umumi hizmet alamna
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda,
kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtiyac: olmadigina dair goriigii
alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore
ve ¢evre yapilasma kosullar: ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullammi hari¢ fonksiyon
degisikligi amagh plan degisikligi yapilabilir...” seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Baglarbagi Mahallesi, 584 ada, 9 parsel “Sosyal Tesis Alami” olarak planh oldugundan,
umumi hizmete aynilmis alan niteligindedir.

Imar Kanunu’nun 13. maddesine gore degerlendirildiginde, ilgili parselin i¢inde bulundugu
bolgenin 18. maddeye gére arsa ve arazi diizenlemesinin tamamlandifi, bu kosullarda
sozkonusu parselin arsa ve arazi diizenlemesine tabi tutulamamasi; gevresinde esdefer
ozellikte tescil harici, belediye miilkiyetinde ya da hazine miilkiyetinde alan bulunmadiindan
s6zkonusu alanlardan karsilanamamasi, trampa yapilamamasi, satin alinamamasi ya da imar
hakki aktarimi yapilamamasi nedenleriyle kamu eline gecisi saflanamayacagi
degerlendirilmistir.

Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii’niin E-31437857-754-17133086 sayih yazisinda;

...Jlimiz, Merkez licesi, Baglarbasi Mahallesi, 584 ada 9 parsele iliskin goriis talep edilmig
olup, bahse konu imar plamnda "Sosyal Tesis Alam" olarak ayrilan tasinmaziar ile ilgili
ihtiya¢ bulunmamaktadir.” seklinde; kamu hjzm alanina ihtiyaci olmadifina dair gériisii

belirtilmigtir. @ /WA/




S6z konusu gerekgeler kapsaminda, Ek Madde 8’e istinaden esdeper alan aynilmaksizin 2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére (2942 sayili Kamulastirma Kanunu Ek
Madde 1: Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak
suretiyle milkiyet hakkinin ¢ziine dokunacak gekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tagimmaziar
hakkinda, ... her hdlde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisuthhigh kaldiracak
sekilde imar plam degisikligi yapihir/yaptiriir) konut kullanimi haric fonksiyon degisikligi
amach plan degisikligi yapilabilecedi kanaatine varilmigtir.

Bu kapsamda Komisyonumuz;

- Imar Plani’nda “Sosyal Tesis Alam” olarak planl: olan Baglarbasi1 Mahallesi, 584 ada,
9 parselin, “Turizm Tesis Alami” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi’nin ve “TAKS: 0.40, KAKS: 1.60, Yengok: 4 kat” yapilasma
sartlarinda “Otel Alam” olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi’nin 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasini;

- “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artiy payma konu olmayan alanlar ve islemler” baglikh 7. Maddesinde “(6) 2942 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesi kapsaminda, bu Yénetmeligin 16 nci maddesine gore
yapilan, uygulama imar plam degisikliklerinden deger artis payr alinmaz.” seklinde;
ayni yonetmeligin atifta bulunulan 16. maddesinde “(2) ... umumi ve kamu hizmet
alanlarinda kalan taginmazlarin bulundugu alanda, esdeger alan aywmaksizin
kisubhligimin kaldirilmasim saglayacak imar plam degisiklikleri idarelerce resen
yapilabilecegi gibi tasinmaz malikinin talebi iizerine de yapilabilir.” seklinde; deger
artig pay: tespitinin ve tutarlarinin agiklandigi Imar Kanunu Ek Madde 8’de “..2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plam: degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.” seklinde hikkiimler bulunmakta olup; ilgili plan degisikligi
s6z konusu hiikiimler kapsaminda yapildigindan, deger artisina konu olmadigini;

oybirligiyle kabul etmistir.

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR

3194 Sayili Imar Kanunu’nun Ek Madde 8°de “... Imar planlarinda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 itincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda,
kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtiyact olmadigina dair goriigii
aliarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayilh Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore
ve ¢evre yapilasma kogullar: ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullamm harig¢ fonksiyon
degisikligi amacgh plan degigikligi yapilabilir...” seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Baglarbagi Mahallesi, 584 ada, 9 parsel “Sosyal Tesis Alam” olarak planli oldugundan,
umumi hizmete ayrnilmis alan niteligindedir.

Imar Kanunu’nun 13. maddesine gore degerlendirildiginde, ilgili parselin iginde bulundugu
bélgenin 18. maddeye gére arsa ve arazi diizenlemesinin tamamlandigi, bu kosullarda s6z
konusu parselin arsa ve arazi diizenlemesine tabi tutulamamasi; ¢evresinde esdeger 6zellikte
tescil harici, belediye miilkiyetinde ya da hazine miilkiyetinde alan bulunmadifindan sz
konusu alanlardan karsilanamamasi, trampa yapilamamasi, satin alinamamasi ya da imar
hakki aktarimi yapilamamas: nedenleriyle kamu eline gecisi saflanamayacagi

degerlendirilmistir. ‘AV
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Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miudiirligi’niin E-31437857-754-17133086 sayil1 yazisinda;
...dlimiz, Merkez ligesi, Baglarbas: Mahallesi, 584 ada 9 parsele iliskin goriis talep edilmis
olup, bahse konu imar planinda "Sosyal Tesis Alam" olarak ayrilan tasmmazlar ile ilgili

ihtiyag bulunmamaktadir.” seklinde; kamu hizmet alanina ihtivaci olmadifina dair gériisii
belirtilmigtir.

S0z konusu gerekgeler kapsaminda, Ek Madde 8’e istinaden esdeger alan ayrilmaksizin 2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére (2942 sayils Kamulastirma Kanunu Ek
Madde 1: Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak
suretiyle miilkiyet hakkimin éziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
haklanda, ... her halde miilkiyet hakkim kullanmasina engel teskil edecek kasithilig: kaldiracak

sekilde imar plan degisikligi yapilir/yaptirilir.) konut kullanimi haric fonksiyon degisikligi
amach plan degisikligi yapilabilecegi kanaatine varilmugtir.

Bu kapsamda

- Imar Plani’nda “Sosyal Tesis Alam” olarak planli olan Baglarbasi Mahallesi, 584 ada,
9 parselin, “Turizm Tesis Alam” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi’nin ve “TAKS: 0.40, KAKS: 1.60, Yengok: 4 kat” yapilasma
sartlarinda “Otel Alam” olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi’nin 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi;

- “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Arti Pay1 Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artis payina konu olmayan alanlar ve islemler” baglikli 7. Maddesinde “(6) 2942 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesi kapsaminda, bu Yonetmeligin 16 nct maddesine gore
yapilan, uygulama imar plam degisikliklerinden deger artis payt alinmaz.” seklinde;
aym yonetmeligin atifta bulunulan 16. maddesinde “(2) ... umumi ve kamu hizmet
alanlarinda kalan tasinmazlarin bulundugu alanda, esdeger alan aywrmaksizin
kisutliigimin kaldirilmasim saglayacak imar plam degisiklikleri idarelerce resen
yapilabilecegi gibi tasinmaz malikinin talebi iizerine de yapilabilir.” seklinde; deger
artig pay1 tespitinin ve tutarlarimin agiklandigi Imar Kanunu Ek Madde 8’de “..2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plam degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.” geklinde hiikkiimler bulunmakta olup; ilgili plan degisikligi
s6z konusu hiikiimler kapsaminda yapildigindan, deger artisina konu olmadigi

oy birligi ile kabul edilmistir.
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