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23.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :

TALEP 1-a: Afetler agigindan saghikli ve dayanikh yapilarin olugabilmesi icin kentsel
déniisiimiin tegvik edilmesi, saglikli ve kaliteli kentsel yagam alanlarinin olusturulmasi ve
meri imar planlarinin uygulanmasi sirasinda yasanan sikintilarin ve eksiklerin ¢oziimlenmesi
amaciyla, Ilimiz, Merkez flge’de imar planlarinin revize edilmesi ihtiyact dogmakta olup,
etaplar halinde imar plani revizyonu galigmalari devam etmektedir.

Bu amag dogrultusunda plan notlarinin 6zellikle mansard gatiya iligkin kismu ile diger
maddelerinin, plan iizerindeki yapilasma sartlarinin yeniden deperlendirilmesi ve iletilen
taleplerin ¢oziimlenmesi ihtiyac1 dogmustur.

Bu kapsamda, Yalova Ili, Merkez flgesi, “Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve
Fevzigakmak Mahalleleri 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam1 Revizyonu™nun Mekansal Planlar Yapim Y@netmeligi, Imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hitkiimleri, sehircilik ilke ve esaslari  kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Konunun yiiriirlilkteki mevzuat hiikiimleri, tist ©lgekli plan kararlar, plan biittinliig,
planlama ilke ve esaslarl kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin
alinmasinina iligkin imar ve $ehircilik Miidiirligii’niin talebi (03.08.2026 tarih ve 288956
sayili Meclise Havale yazist)

TALEP 1-b: Yalova ili, Merkez Ilge, Fevzigakmak Mahallesi, 344 ada, 39 parselde bulunan
ve meveut imar planinda “Ilkokul Alam” planli olan Saffet¢cam Ortaokulunun 2026 yilinda
Yik-Yap projesi kapsaminda yeniden yapilacak olmasi nedeniyle, okul binasinda bulunan ve
intifa hakki Haci Saffet Cam Vakfina ait olan diikkanlanin yeniden projelendirilmesi amaciyla
tasinmazin 745,01 m2’lik kisminin ifraz edilmesi talep edildigi; insaat ve Emlak Genel
Miidiirliigii (Cografi Bilgi Sistemleri ve imar Daire Baskanhg) ilgi yazisinda, tesis edilmis
bulunan intifa hakki da dikkate alinarak, ifraz edilecek alanin Yalova il Ozel Idaresi
tarafindan belirlenmesi gerektigi bildirildigi, eski okul binalarmin yikilacak olmasi ve okul
ihtiyac1 nedeniyle gerekli is ve islemleri yapilmasi igin imar plani taslag ve Haci Saffet Cam
Vakfi ile yapilan protokol yazisi ekte sunulmus olup, plan degisikliginin yapilmasina iligkin
Yalova Il Ozel idaresi'nin talebi (24.07.2026 tarih ve 51027 say1l1 yazisi)

TALEP 1-c: Yalova 1li, Merkez flgesi, Riistempasa Mahallesi, 1418 ada 9 parsel {izerinde
bulunan Mera Kuyu Camii binasinin deprem riskine kars1 6nlem amaciyla yikilarak yeniden
yapilmasinin planlandigi1, ancak ilgi tasinmazin bulundugu imar adasindaki diger parseller
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bitisik nizam oldugu halde alanin 1/1000 olgekli uygulama imar plani iizerinde yapi nizaminin
belirtiimediginden bahisle; caminin ibadet alani olarak en yiiksek kisi sayisina gore hizmet
verebilecek sekilde ve ada nizamina uygun olarak yapilagma sartlarimin imar plami ve imar
plan1 notlan kapsaminda yeniden degerlendirilerek gerekli kararin alinmasina iligkin
Merakuyu Camii Yaptirma ve Yasatma Dernepi Bagkani Ismail ILARSLAN’1n talebi
(11.06.2026 tarih ve 18663 sayil dilekgesi)

TALEP 1-d: Yalova 1li, Merkez Ilgesi, Riistempasa Mahallesi, 287 ada 45 parselin
yiiriirliikteki imar planina gore 44 parsel ile blok nizam teskil edecek sekilde yapilagabildigi,
bitisiginde bulunan 46 parsel iizerindeki ruhsathl yapmnin da 45 parsele bitigik olarak insa
edildigi belirtilerek, 44, 45 ve 46 parsellerin blok nizam olusturacak sekilde plan degisikligi
yapilmasina iligkin Sibel ACAR’mn talebi (02.07.2026 tarih ve 21346 sayil dilekgesi)

TALEP 1-e: ilimiz Merkez Siileymanbey Mahallesi 1379 ada 69 parsel sayil1 tasinmazin bir
kisminin  yol alaminda kaldif, parselin “Ticaret+ Konut” fonksiyonundan “Ticaret”
fonksiyonuna ¢evrilmesi sebebiyle bina girig holiiniin 1.50 metreden 2.20 metreye ¢ikartildigi,
yola terk sonrasinda parselde kalan alanin mevcut plan ve yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda etkin sekilde kullanilamadig belirtilerek, kentsel doniistim stirecinin saghkl
yiiriitiilebilmesi amaciyla arka kose/bahge mesafesi (1g1klik) sartimin kaldirilmas: ve parselde
bitisik nizam/Kitle ¢ozlimiine imkan saglanmasina yonelik gerekli meclis kararinin alinmasi
veya plan degisikligi yapilmasina iligkin Osman Sendz’iin talebi (18.05.2026 tarih ve 16323
sayih dilekgesi)

Komisyon Karar: Komisyonumuz, Bahgelievler, Riistempaga, Siileymanbey ve
Fevzicakmak Mahalleleri’nin kuzeyde kiy1 kenar gizgisi, doguda Cengiz Kogal Caddesi-
Yalova-Bursa Karayolu, giineyde $ehit Omer Faydali Caddesi ve batida Sehit Emniyet
Miidiirii Altug Verdi Caddesi olmak tizere yaklagik 150 hektar biiyiikltigtindeki alani; gevre
diizeni plami, mevcut arazi kullanimi ve gelecekteki niifus/yapilasma egilimi, ytiriirliikteki
yapilagmaya iliskin imar plam notlar, mevcut ve muhtemel sorunlar ve kentsel doniigiimii
tesvik etmeye yonelik ¢ozim yollar1 dogrultusunda incelemis, degerlendirmis ve plan
kararlarin1 olusturmugtur. Ayrica, bolgenin imar plani caligmalarinda; “Talep 1-b, 1-c, 1-d ve
1-e”de yer alan konular da, plan biitiinliigiinde degerlendirilmistir.

Komisyonumuz; genel hatlari ile

- Mansard ¢ati konusundaki yasal sorunlarin oniine gegebilmek ve uygulanmasi
sirasinda ortaya gikabilecek mimari ve statik sorunlari engellemek amaciyla, ilgili plan
notunun kaldirilmasim; ancak sézkonusu plan notu kentsel déniisiimii tegvik etmek
amaciyla kabul edildiginden saghkh ve giivenli yapilarnn olusumunu devam ettirmek
amaciyla “Konut”, “Ticaret” ve “Ticaret+Konut” alanlarinda “KAKS/Emsal” degeri
degistirilmemek  kaydiyla, sozkonusu “mansard  gati"nin “normal  kata”
doniistiiriilmesine yonelik plan kararimn olusturulmasim éngormistiir. Bu kapsamda;
uygulama imar planinda yer alan “Konut”, “Ticaret” ve “Ticaret+Konut” alanlarinda
«4 kat” olan yapilagma sartlarmin “5 kat” olarak; “5 kat” olan yapilagma sartlarinin “6
kat” olarak; “6 kat” olan yapilagma sartlarinin ise “7 kat” olarak diizenlenmesi;

- Uygulama imar Plam’nda yer alan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinn, icinde
bulundugu/cevresindeki yapi adasina gore “kat adetlerinin, emsalinin, bahge
mesafelerinin® (uygulama imar plam teklifinde gosterildigi {izere) yeniden
diizenlenmesi;

- Uygulama Imar Plam simrlari icerisinde, Sehit Omer Faydali Caddesi’ne cepheli
parsellerin 6n bahge mesafelerinin “0 metre” olmasina iligkin plan notu eklenmesi;

- Riistempasa Mahallesi, 1429 adanin 6n bahge mesafelerinin “0 metre” olarak

belirlenmesi;
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- “Talep 1-b”de yer alan Yalova il Ozel Idaresi’nin talebi ve il Milli Egitim
Miidiirligi'niin  Yalova 1l Ozel Idaresi’ne 163326145 sayili yazisina binaen;
Fevzigakmak Mahallesi, 344 ada, 39 parselin (yazi eki krokide belirtilen) kuzey
bSliimiiniin  “Ticaret+Konut Alam™ olarak belirlenmesi ve yapilagma sartlarinin
mansard ¢atilarin normal kata déniistiiriilmesi kapsaminda yeniden diizenlenmesi;

- “Talep 1-c”de yer alan Merakuyu Camii Yaptirma ve Yagatma Dernegi’nin talebi
kapsaminda; Riistempasa Mabhallesi, 1418 ada 9 parselin plan iizerinde yazmayan yapi
diizenin, ada biitiinltigii kapsaminda “Bitisik Nizam™ olarak, yapi yiiksekliginin ise
“Yengok: 21.50 metre” olarak belirlenmesi;

- “Talep 1-d”de yer alan dilekge kapsaminda; mevcut durum da degerlendirilerek,
Riistempasa Mahallesi, 287 ada 44-45-46-47 parsellerin dortlii blok olacak sekilde
belirlenmesi;

- “Talep 1-¢”de yer alan dilekge kapsaminda; talebe konu parselin de i¢inde bulundugu
alanda Mimar Sinan Caddesi’nin plandaki genigliginin mevcut genigliginden daha
fazla olmasi, cadde iizerinde yer alan muhtelif parsellerin kamuya terk edilecek
alanlarin fazla olmasi, parsel bilyiikliiklerinin terk sonrasi dnemli oranda azalmasi
gerekgeleriyle terk ile olusan magduriyetin kargilanmasi amaciyla ve konunun
biitiinciil olarak degerlendirilmesi gerekliligiyle,; Riistempasa Mahallesi, 1378 ve
1379 adalarm Mimar Sinan Caddesi’ne cepheli parsellerinde arka bahge mesafesi
aranmayacagina iligkin plan notu eklenmesi;

seklinde diizenlenen Yalova ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve
Fevzicakmak Mahalleleri 1/5000 dleekli Nazim imar Plam Revizyonu ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu’nun 3194 sayth imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasini ve sozkonusu imar plani revizyonuna iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nce resen yiiriitiilmesini oybirligiyle,

Planlama alanina iliskin plan notlanimn, genel plan notlarnin revize edilmesi ile birlikte
yeniden diizenlenmesini oycoklugu ile kabul etmistir. (Cem Inci, plan notlarimin agik
cikmalarin yapilmasina iligkin kismina red yoniinde oy kullanmistir.)

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
kabul etmeyenler.

KARAR

Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak Mabhalleleri’nin kuzeyde kiyr kenar
cizgisi, doguda Cengiz Kogal Caddesi-Yalova-Bursa Karayolu, giineyde Sehit Omer
Faydali Caddesi ve batida Sehit Emniyet Mudiiri Altug Verdi Caddesi olmak tzere
yaklagik 150 hektar biiyiikliigiindeki alam; gevre diizeni plani, mevcut arazi kullanim1 ve
gelecekteki niifus/yapilasma egilimi, yiriirlikteki yapilasmaya iligkin imar plam notlari,
meveut ve muhtemel sorunlar ve kentsel doniigtimi tesvik etmeye yonelik ¢ozim yollari
doprultusunda incelemis, degerlendirmis ve plan Kararlarini olusturmustur. Ayrica, bolgenin
imar plam ¢aligmalarinda; “Talep 1-b, 1-c, 1-d ve 1-¢”de yer alan konular da, plan
biitiinligiinde degerlendirilmistir.

Komisyonumuz; genel hatlan ile

- Mansard cati konusundaki yasal sorunlarin  oniine gegebilmek ve uygulanmas
sirasinda ortaya gikabilecek mimari ve statik sorunlar1 engellemek amaciyla, ilgili plan
notunun kaldirilmasini; ancak sozkonusu plan notu kentsel doniisiimil tesvik etmek
amaciyla kabul edildiginden saglikli ve giivenli yapilarin olusumunu devam ettirmek
amaciyla “Konut”, “Ticaret” ve «Ticaret+Konut” alanlarinda “KAKS/Emsal” degeri
degistirilmemek  kaydiyla, s6zkonusu “mans; cat"nin  “normal kata”
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doniistiirilmesine yonelik plan kararinin olusturulmasim éngdrmiistiir. Bu kapsamda;
uygulama imar planinda yer alan “Konut”, “Ticaret” ve “Ticaret+Konut” alanlarinda
«“4 kat” olan yapilagma sartlarinin “5 kat” olarak; “5 kat” olan yapilagma sartlarinin “6
kat” olarak: “6 kat” olan yapilasma sartlarinin ise “7 kat” olarak diizenlenmesi;

- Uygulama Imar Plani’nda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlarnni, iginde
bulundugw/cevresindeki yap1 adasmna gore “kat adetlerinin, emsalinin, bahge
mesafelerinin®  (uygulama imar plam teklifinde gosterildigi {iizere) yeniden
diizenlenmesi;

- Uygulama imar Plam simirlan igerisinde, $ehit Omer Faydahi Caddesi'ne cepheli
parsellerin 6n bahge mesafelerinin “0 metre” olmasina iligkin plan notu eklenmesi;

- Riistempasa Mahallesi, 1429 adanin 0n bahge mesafelerinin “0 metre” olarak
belirlenmesi;

. “Talep 1-b’de yer alan Yalova Il Ozel idaresi’nin talebi ve Il Milli Egitim
Midiirliigi’niin  Yalova 11 Ozel Idaresi’ne 163326145 sayil yazisina binaen;
Fevzicakmak Mahallesi, 344 ada, 39 parselin (yazi eki krokide belirtilen) kuzey
boliimiiniin  “Ticaret+Konut Alani™1 olarak belirlenmesi ve yapilagma sartlarimin
mansard catilarin normal kata déniistiiriilmesi kapsaminda yeniden diizenlenmesi;

- “Talep 1-c”de yer alan Merakuyu Camii Yaptirma ve Yagatma Dernegi’nin talebi
kapsaminda; Riistempaga Mahallesi, 1418 ada 9 parselin plan iizerinde yazmayan yapl
diizenin, ada biitiinliigii kapsaminda “Bitisik Nizam” olarak, yap! yiiksekliginin ise
“Yencok: 21.50 metre” olarak belirlenmesi;

- “Talep 1-d”de yer alan dilekge kapsaminda; mevcut durum da degerlendirilerek,
Riistempasa Mahallesi, 287 ada 44-45-46-47 parsellerin dortlii blok olacak sekilde
belirlenmesi;

- “Talep 1-€”de yer alan dilek¢e kapsaminda; talebe konu parselin de iginde bulundugu
alanda Mimar Sinan Caddesi’nin plandaki genigliginin mevcut genigliginden daha
fazla olmasi, cadde iizerinde yer alan muhtelif parsellerin kamuya terk edilecek
alanlarin fazla olmasi, parsel bilyiikliiklerinin terk sonrast 6nemli oranda azalmasi
gerekgeleriyle terk ile olugan magduriyetin kargilanmasi amaciyla ve konunun
biitiinciil olarak degerlendirilmesi gerekliligiyle,; Rilstempasa Mahallesi, 1378 ve
1379 adalanin Mimar Sinan Caddesi’ne cepheli parsellerinde arka bahge mesafesi
aranmayacagina iligkin plan notu eklenmesi;

seklinde diizenlenen Yalova ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler, Rustempasa, Siileymanbey ve
Fevzicakmak Mahalleleri 1/5000 oleekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu’nun 3194 sayil mar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi ve soz konusu imar plam revizyonuna iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii'nce resen yiiriitilmesi oybirligi ile, Planlama alanina iliskin plan notlarinin, genel
plan notlarinin revize edilmesi ile birlikte yeniden diizenlenmesi; Cem [NCI’nin plan
notlarimin agik ¢ikmalarin yapiimasi kismina iliskin 1 ret yoniinde oyuna karsilik 28 kabul
oyla, oygoklugu ile kabul edilmistir.

Melike Tomris ONDER Tiilay OZCELIK
Katip Katip Uye

A ff— -
Logaam™"

Sayfad/4



