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1- ĶMAR PLANI REVĶZYONUNUN KONUSU 

Gerek­e ve Ama­ 

Afetler a­ēĸēndan saĵlēklē ve dayanēklē yapēlarēn oluĸabilmesi kapsamēnda a­ēk ve kapalē 

­ēkmalarēn kaldērēlmasē vb. d¿zenlemelerin yapēlmasē ve yapēlaĸma koĸullarēnēn yeniden 

deĵerlendirilmesi i­in R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak Mahallelerinde Ķmar Planē 

revizyonu yapēlmasē ihtiyacē duyulmuĸtur.  

Konunun y¿r¿rl¿kteki mevzuat h¿k¿mleri, ¿st ºl­ekli plan kararlarē, plan b¿t¿nl¿ĵ¿, planlama 

ilke ve esaslarē kapsamēnda Belediye Meclisi'nde gºr¿ĸ¿lerek gerekli kararēn alēnmasēna iliĸkin 

Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n talebi Belediye Meclisiône havale edilmiĸtir. 

Yalova Belediye Meclisiônin 02.12.2025 tarih ve 326 sayēlē kararē ile;  

ñBah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak Mahalleleri kapsamēnda 

deĵerlendirmiĸ olup , 

- Sºzkonusu mahallelerin ķehit ¥mer Faydalē Caddesiônin kuzeyinde kalan 

kēsēmlarēnda bulunan, 

o Ayrēk ve Blok Nizam yapē adalarēnēn emsal deĵerlerinde 0.50 artēĸ yapēlmasē ve 

ñTAKS:0.50ò yapēlaĸma ĸartlarēnēn ñTAKS:0.60ò olacak ĸekilde yeniden 

d¿zenlenmesine, 

o Mansard ¢atē Uygulamasēna iliĸkin Genel Plan Notu H¿k¿mlerinde belirtildiĵi 

ĸekline ilave olarak, sºzkonusu uygulamanēn ñTicaret Alanēò fonksiyonunda 

bulunan 4, 5 ve 6 kat imarlē parsellerde de ge­erli olacak ĸekilde plan notu 

eklenmesine, 

o Bah­elievler Mahallesi, Fatih Caddesinin kuzeyinde bulunan ñKonut Alanēò 

fonksiyonundaki parsellerin ñTicaret+ Konut Alanēò olarak yeniden 

d¿zenlenmesine, 

o R¿stempaĸa Mahallesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 1427, 1412, 1413, 1414, 

1428 adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalarēn Fatih Caddesi, 

Cumhuriyet Caddesi, ¢eĸme Sokakôa cepheli parsellerindeki ve S¿leymanbey 

Mahallesi, 1379, 1380, 1378 adalardaki ñTicaret+Konut Alanēò fonksiyonlu 

parsellerin ñTicaret Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesine, 

o R¿stempaĸa Mahallesi, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1421 adalar ve 

Fevzi­akmak Mahallesi, 254,  257, 1450, 1452, 1453, 1454, 113, 1460, 1455, 

1456, 1457, 1458, 1459, 265, 1461, 1462 adalarda bulunan ñKonut Alanēò 

fonksiyonlu parsellerin ñTicaret+Konut Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesine, 

o Plan Revizyonuna iliĸkin yapē alanlarēnda; tabana iliĸkin mevcut istikamet hakkē 

saklē kalmak kaydē ile; ºn bah­e mesafelerinin 3.5 metre, yan bah­e 

mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē 

i­erisinde yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, Planlē 

Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde 
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tabanda 3.5 metreden az bah­e mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcut 

teĸekk¿l uygulanabilir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesine; 

o  ñYapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen 

taban oturum alanēnēn parselin taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē 

durumunda taban alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē maksadēyla arka 

bah­e mesafesi 3.00 metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir.ò ĸeklinde plan 

notu eklenmesi; 

o ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde ñAyrēk Nizam ve ñBlok Nizamò yapē 

adalarēnda yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē ­ēkma yapēlamaz.ò ĸeklinde 

plan notu eklenmesine, 

iliĸkin 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin ve 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar 

Planē Deĵiĸikliĵiônin 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b maddesi gereĵince 

onaylanmasēnē; 

-  sºzkonusu imar planē deĵiĸikliĵine iliĸkin iĸlemlerin Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ônce 

resen y¿r¿t¿lmesini, 

- ayrēca ñĶmar Planē Deĵiĸikliĵine Dair Deĵer Artēĸ Payē Hakkēnda Yºnetmelikòin 

ñDeĵer artēĸ payēna konu olmayan alanlar ve iĸlemlerò baĸlēklē 7. Maddesinde ñ(2) 

Kamu yatērēmlarē ile kamu m¿lkiyetindeki alanlardan,é deĵer artēĸ payē 

alēnmaz.ò ĸeklinde h¿k¿m bulunmakta olup; sºzkonusu alanlar kamu m¿lkiyetinde ve 

kamu yatērēmēna iliĸkin olduĵundan, ilgili yºnetmelik kapsamēnda deĵer artēĸēna 

neden olmadēĵēnē; 

oybirliĵi ile, 

-   Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak Mahallelerinin ķehit ¥mer    

Faydalē Caddesiônin kuzeyinde kalan kēsēmlarēnda bulunan, 

 

o Fevzi­akmak Mahallesi, 259 adanēn ºn bah­e ­ekme mesafesi ñ0 metreò olacak 

ĸekilde imar planēna iĸlenmesi ve sºzkonusu adanēn ortasēndan ge­en Kalender 

Sokakôēn yol geniĸliĵinin ñ6 metreò olacak ĸekilde geniĸletilerek yeniden 

d¿zenlenmesi, 

o R¿stempaĸa Mahallesi, 1417 ada, 10 parselin 14.50 m geniĸliĵindeki yola cephesi 

olmasē ve aynē yola cephe parsellerle eĸit yapēlaĸma ĸartlarēna sahip olabilmesi 

amacēyla ñBitiĸik Nizam, 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret+Konut Alanēò olarak 

yeniden d¿zenlenmesi, 

o R¿stempaĸa Mahallesi, 1422 ada 3 parselin kuzeyinde, 4 parselin batēsēnda bulunan 

alanēn istimlak edilme amacēna uygun olarak ñYol Alanēò, akabinde 1422 ada,                    

3 parselin Gazipaĸa Caddesine cephesi olacaĵē sebebiyle, ñBitiĸik Nizam, 6 Katò 

olarak yeniden d¿zenlenmesi, ayrēca 1422 adanēn kuzeyinde bulunan adakenarē 

sēnērēnēn mevcut yapē sēnērēna ­ekilmesi ve sºzkonusu adanēn ºn bah­e mesafesinin ñ0 

metreò olarak imar planlarēna iĸlenmesi, 

o S¿leymanbey Mahallesi, 1323 adanēn g¿ney-batēsēnda bulunan imar planēnda kēsmen 

4 metre, kēsmen 5 metre olarak planlē bulunan yolun 5 metreye ­ēkarēlmasē ve 1323 
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mevcut yapēlaĸma durumlarē dikkate alēnarak ºn bah­e ­ekme mesafesinin ñ0 metreò 

olacak ĸekilde imar planēna iĸlenmesi, 

o S¿leymanbey Mahallesi, 323, 325 ve 273 adalarda bulunan Ticaret+Konut 

alanlarēnēn mevcut yapēlaĸma durumlarē dikkate alēnarak cepheli olduklarē yollarēn 

geniĸletilmesi ve ºn bah­e mesafelerinin ñ0 metreò olacak ĸekilde imar planēna 

iĸlenmesi, 

o S¿leymanbey Mahallesi, Zabēta Sokakôēn kuzeyinde bulunan ñPark Alanēònēn 

ñOtopark Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesi, 

o S¿leymanbey Mahallesi, 324 ada, 142 adada bulunan ñBelediye Hizmet Alanēònēn ºn 

bah­e ve 93 parsele cephe olan yan bah­e ­ekme mesafelerinin ñ0 metreò olacak 

ĸekilde imar planēna iĸlenmesi, 

yeniden d¿zenlenmesine iliĸkin 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin ve 1/5000 

ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b maddesi gereĵince 

onaylanmasēnē oy­okluĵu ileéò  

kabul edilmiĸtir. 

Akabinde; onaylanan Ķmar Planē Revizyonu iĸ yoĵunluĵu ve meclis kararēnda sehven ñ1/5000 

ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Revizyonuò onayēnēn belirtilmemesi gibi teknik aksaklēklardan 

dolayē mevzuattaki yasal s¿re i­erisinde askēya ­ēkartēlamamēĸtēr. Bu nedenle konuya iliĸkin 

Nazēm Ķmar Planē Revizyonu ve Uygulama Ķmar Planē Revizyonuônun Belediye Meclisi 

tarafēndan tekrar deĵerlendirilmesi gereĵi duyulmuĸtur. 

Kapsam 

Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey, Fevzi­akmak Mahalleleri Ķmar Planē Revizyonu; 

Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin ñĶmar Planē revizyonu ve ilaveleriò baĸlēklē 25. 

Maddesinde belirtilen ñĶmar planlarēnēn ihtiyaca cevap vermediĵi veya uygulamasēnēn 

m¿mk¿n olmadēĵē durumlar ile ¿st kademe plan kararlarēna uygunluĵunun saĵlanmasē 

amacēyla planēn tamamēnēn veya plan ana kararlarēnē etkileyecek bir kēsmēnēn yenilenmesi 

i­in bu Yºnetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarēnda 

revizyon yapēlēr.ò maddesi dayanak oluĸturularak, 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

Revizyonu ºl­eĵinde hazērlanmēĸtēr. 
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2- MEVCUT DURUM ANALĶZĶ 

2.1- KONUM  ve Y¥NETĶMSEL YAPI 

Ķmar Planē Revizyonu ­alēĸmasēna konu olan Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey, 

Fevzi­akmak Mahalleleri; Yalova Ķli, Merkez Ķl­e sēnērlarē i­erisinde yer almaktadēr. Merkez 

il­e, Marmara Bºlgesiônde yer alan Yalova Ķl Merkeziônde yer almaktadēr. Yerleĸim 

bºlgesinden Ķzmit-Yalova, Armutlu-Yalova ve Bursa-Yalova(D-575) Karayollarē 

ge­mektedir.  

Yalova Ķli, Marmara Bºlgesiônde yer almakta olup; kuzeyinde ve batēsēnda Marmara Denizi, 

doĵusunda Kocaeli ili, g¿neyinde Bursa ili ile Gemlik Kºrfezi yer almaktadēr.  

Merkez il­e, Ķstanbulôa 176 km, Ķstanbulôa ise 407 km uzaklēktadēr. Belli baĸlē merkezlerden 

Ķzmitôe 65 km, Bursaôya 69 km, Ķzmirôe 392 km mesafede yer almaktadēr. 

 
ķekil 1: Yalova'nēn bºlge i­erisindeki konumu 

Yalova'da, Merkez, Altēnova, Armutlu, ¢iftlikkºy, ¢ēnarcēk ve Termal olmak ¿zere toplam 6 

il­e bulunmaktadēr. Merkez il­ede Yalova ve Kadēkºy olmak ¿zere 2 adet belediye 

bulunmaktadēr. 

 

ķekil 2: Yalova Ķli'nin idari bºl¿n¿ĸ haritasē 
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Merkez Ķl­eônin Yalova Belediye Baĸkanlēĵē yetkisindeki alanē; Bah­elievler, R¿stempaĸa, 

S¿leymanbey, Adnan Menderes, Dere, Baĵlarbaĸē, Fevzi ¢akmak, Bayraktepe, Kazēm 

Karabekir, Mustafa Kemalpaĸa, Gaziosmanpaĸa, Ķsmetpaĸa, Paĸakent ve Seyrantepe 

Mahallesi olmak ¿zere 14 adet mahalleden ve kºylerinden oluĸmaktadēr.  

 

ķekil 3: Yalova Belediyesi Mahalle ve Kºyleri 

 

 

ķekil 4: Yalova Belediyesi Mahalleleri 
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Ķmar planē revizyonuna konu olan alan, Merkez Ķl­eônin kuzeyinde yer alan Bah­elievler, 

R¿stempaĸa, S¿leymanbey, Fevzi­akmak Mahallelerinin, ķehit ¥mer Faydalē Caddesinin 

kuzeyinde kalan kēsēmlarēnē kapsamaktadēr.  

 

ķekil 5: Planlama alanēnēn Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey, Fevzi­akmak Mahallelerindeki konumu 

 

Ķmar Planē Revizyonuôna konu alan, yaklaĸēk 146 hektar b¿y¿kl¿ĵ¿ndedir. Planlama alanēnēn 

kuzey sēnērēnē Cengiz Ko­al Caddesi ve Gazi Paĸa Caddesi, doĵu sēnērēnē Yalova-Bursa 

Karayolu, g¿ney sēnērēnē ķehit ¥mer Faydalē Caddesi, batē sēnērēnē ise ķehit Emniyet M¿d¿r¿ 

Altuĵ Verdi Caddesi oluĸturmaktadēr.  

 

ķekil 6: Uygulama Ķmar Planē Revizyonu Alanē 

 

Planlama alanē, yoĵun konut dokusunun bulunduĵu, eski kent merkezinin bir bºl¿m¿d¿r. Kēyē 

alanēna yakēn konumda olmasē, kalēcē n¿fusun yanēsēra hareketli kent n¿fusunun da yoĵun 

olmasēna neden olmaktadēr. Kentin ºnemli donatē alanlarēna komĸu konumda bulunmakta 

olup, ºnemli ticaret arterlerine sahiptir.  
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2.2- DOĴAL YAPI 

¢alēĸma alanēnēn i­erisinde bulunduĵu Yalova Merkez il­esinin etkisi altēnda olduĵu iklim 

tipi, iklimsel ºzellikleri; flora ve fauna durumu; jeolojik ve jeomorfolojik durumu 

anlatēlmaktadēr.  

2.2.1- Ķklim 

Marmara Bºlgesinin doĵu kēsmēnda yer alan Yalova ilinin bulunduĵu bºlgenin k¿resel 

makroklima tipi olarak ñAkdeniz iklim kuĸaĵēò i­inde deĵerlendirilmesi m¿mk¿nd¿r. Bu 

iklim tipinin etkisi bilhassa yaz mevsimi s¿resini uzatmakta ve T¿rkiyeônin b¿y¿k bir kēsmēnē 

i­ine almakla birlikte bºlgesel farklarla kendini hissettirmektedir. Birden ­ok iklimsel 

ºzelliĵin bir arada gºr¿ld¿ĵ¿ bir kuĸaktēr.  

Yalova ili ve ­evresi, bu kuĸakta yer alēp Akdeniz, Karadeniz ve Orta Avrupa iklim ĸartlarē 

arasēnda ge­iĸ ºzelliklerine sahip olan Marmara ge­iĸ tipi veya Marmara iklimi olarak 

isimlendirilen bºlgesel iklim tipine girmektedir. Buna ek olarak bu tip i­inde deĵiĸen coĵrafi 

etkenler sebebiyle yerel farklar izlenmektedir. Ķl yazlarē sēcak ve kurak, kēĸlarē ēlēk ve bol 

yaĵēĸlēdēr. Bu iklim t¿r¿ g¿ney ve al­ak kesimlerde Akdeniz tipi bitkilerden; kuzey bakēlē 

yama­larda ve y¿ksek kesimlerde ise Karadeniz tipi nemli ormanlardan oluĸan doĵal bitki 

ºrt¿s¿ ile bilinmektedir. 

Ķl Meteoroloji M¿d¿rl¿ĵ¿nden alēnan 1931-2018 yēllarē arasē aylēk ortalama sēcaklēk verilerine 

gºre ortalama yēllēk basēn­ 1012,2 milibar d¿zeyindedir. Yalovaôda yēllēk ortalama sēcaklēk 

14,7ÁCôdir.  

Havanēn ēlēman olduĵu aylar Nisan, Mayēs, Eyl¿l ve Ekim aylarēdēr. Ķlde yazlar sēcak ve 

kurak, kēĸlar ēlēk ve bol yaĵēĸlēdēr. Ķl Meteoroloji M¿d¿rl¿ĵ¿nden alēnan meteoroloji verilerine 

gºre Yalova ilinde ortalama toplam yēllēk yaĵēĸ miktarē 751,8 mmôdir. Yēllēk ortalama yaĵēĸlē 

g¿n sayēsē ise 114ôd¿r. Yaĵēĸ durumu 3 aylēk periyotta toprak nemine hemen etki etmekte; 6 

aylēk periyotta akarsulara, 12 aylēkta akarsu ve gºllere ve 24 aylēk periyotta da yeraltē su 

kaynaklarēna etki etmektedir. Yaĵēĸēn en ­ok olduĵu aylar Aralēk, Ocak, Ekim ve Kasēm; en 

kurak aylar ise Temmuz, Aĵustos aylarēdēr.  

2.2.2- Flora ve Fauna 

Yalova ili coĵrafi konum olarak Armutlu yarēmadasē ¿zerinde yer almaktadēr. Ķlin bitki 

ºrt¿s¿n¿ makiler ve ormanlar oluĸturmaktadēr. Yalovaônēn g¿neyindeki dik yama­lar t¿m¿yle 

g¿r bir orman ºrt¿s¿yle kaplēdēr. Geniĸ yapraklē aĵa­larēn h©kim olduĵu bu kēsēmda, iĵne 

yapraklē aĵa­lar olduk­a azdēr. Samanlē Daĵlarē bºlge flora ve faunasēnē etkileye ºnemli bir 

doĵal varlēktēr. 

Orman ºrt¿s¿n¿n bileĸimine giren unsurlarēn b¿y¿k bir kēsmē Karadeniz kēyē silsilesinin 

florasēna d©hildir. Bir kēsmē ise Akdeniz florasēnēn t¿rleri olarak bu kēsma sokulmuĸtur. 

Karakteristik t¿rlerin bir araya geldiĵi kēsēmlardaki maki topluluĵu da buna eklenebilir. 

Orman alanlarē Yalova ilin yaklaĸēk %55ôini kaplamaktadēr.  
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2.2.3- Jeomorfolojik Durumu  

Jeomorfoloji ya da Y¿zey bilimi yer kabuĵunun y¿zeyinde gºr¿len ĸekilleri incelemeyi, 

sēnēflandērmayē, gruplandērmayē konu edinen bilim dalēdēr. Bu y¿zey ĸekillerinin oluĸumu, 

dinamizmi ve farklē doĵrultularda ger­ekleĸtirdikleri hareketlere baĵlē evrimler jeomorfolojik 

analizlere konu olmaktadēr. Topografya ise arazi y¿zeyinin doĵal ve yapay ayrēntēlarēnēn 

meydana getirdiĵi y¿zey ĸekillerin ºl­¿lmesi ve gºsterilmesidir. 

Bºlgenin g¿neyi; batēdan doĵuya doĵru Ķzmit-Sapanca arasēnda Kocaeli Sēradaĵlarē ile 

birleĸen Samanlē Daĵlarēôyla kaplanmēĸ durumdadēr ve ilin baĸlēca daĵlarē da Samanlē 

Daĵlarēdēr. Yalova ili Armutlu Yarēmadasēnē oluĸturan D-B uzanēmlē tektonik kºkenli olan 

Samanlē Daĵlarē silsilesinin kuzeybatē kesiminde yer alēr. Bir­ok tepenin bulunduĵu bu daĵlēk 

arazide Samanlē Daĵlarēnēn en y¿ksek noktasē Yalova ile Gemlik sēnēr noktasēnda bulunan 

926 metrelik Beĸpēnar Tepesidir. Bu daĵ kuĸaĵē Kuzey Anadolu Fay Zonunun kuzey ve 

g¿ney kollarē arasēndaki y¿kselim alanēnda bulunur. Samanlē Daĵlarē k¿tlesi batēda ¢ēnarcēk 

ile doĵuda Sakarya Nehri arasēnda, kuzeyden Marmara Denizinin ­ukurluklarē ve Ķzmit 

Adapazarē koridoru tarafēndan sēnērlandērēlmaktadēr. Yalova ilinin kēyēlarē girintili ve ­ēkēntēlē 

bir ºzellik gºstermez, eĵimsiz bir yapēsē bulunmaktadēr. Sahil ĸeridi dar olmakla birlikte, 

doĵal plaj ºzellikleri gºstermektedir. Samanlē Daĵlarē ile Marmara Denizi y¿kselimi arasēnda 

az eĵimli ve basēk morfolojiye sahip d¿zl¿kler bulunur. Yalova ili, doĵu kēyēlarēndaki 

d¿zl¿kler dēĸēnda daĵlēk bir araziye sahiptir. Yalova bºlgesinde Yalova ¢ēnarcēk arasēnda 

Marmara Denizi kēyēlarēna kadar sokulan d¿zl¿kler, g¿neydeki daĵlēk k¿tle ile Marmara 

Denizi arasēnda D-B uzanēmlē bir kuĸak oluĸturur. Yalova doĵusunda ise d¿zl¿kler ile deniz 

arasēnda kēyē ovalarē vardēr. Termal kēyē ovalarēndan oluĸan d¿zl¿kler ile daĵ eteĵi d¿zl¿kleri 

¿zerinde kurulmuĸtur. Yalovaônēn, Safran deresinin batēsēndaki Emir bayērē ile adē ge­en 

derenin doĵusundaki Yalova bayērē denilen hafif meyilli arazide ve kēyē boyunca yayēldēĵē 

gºr¿lmektedir. Ķlin genelinde farklē arazi yapēlarēnē i­inde barēndērmaktadēr.  

Yalova ilinin eĵim durumuna bakēldēĵēnda farklē eĵim deĵerlerine sahip alanlarēn daĵēldēĵē 

gºr¿lmektedir. Ķlin genel topografyasē eĵim deĵeri %0 - 80 gibi geniĸ bir aralēkta 

ĸekillenmektedir. Bununla birlikte eĵim deĵerleri Yalova Merkez il­esi jeolojisinde de h©kim 

olan al¿vyon birimin gºzlendiĵi alanlarda %0-10 olarak izlenmektedir.  

Yalova ili ve Merkez il­esi ºzelinde deniz kēyēsēyla baĸlayēp g¿neye doĵru y¿kseltisi artan, 

denize dik su y¿zeyleri bulunan bir arazi yapēsēna sahiptir. Sahil bandē boyunca aynē kotta 

devam eden yerleĸim, g¿ney kesimlerinde yer yer y¿kselerek manzara noktalarē 

oluĸturmaktadēr. Merkez il­esi i­in az eĵimli-d¿z bir topoĵrafyaya sahip olduĵunu, deniz 

seviyesi ile deniz seviyesinden 10-15 metreler arasēnda farklē y¿ksekliklerde bulunduĵunu 

sºylemek m¿mk¿nd¿r. Genel olarak topografyaya h©kim olan eĵim % 0-15 arasēndadēr. 

Yalova ili, T¿rkiyeôde akarsu havzalarēna gºre oluĸmuĸ hidrografik bºlgelerde Marmara 

Havzasēnda yer almaktadēr. Yalova ilindeki en ºnemli akarsular, kaynaĵēnē Samanlē 

Daĵlarēndan almaktadēr Samanlē ya da Sellimandēra deresi Yalova ilindeki en uzun ve en ­ok 

su taĸēyan akarsudur. Dereaĵzē denilen yerden Samanlē deresi adēnē alarak Marmara Denizine 
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dºk¿l¿r. Yalova Merkez il­esi i­inde yer alan akarsular Sellimandēra, Safran, Balaban, 

Kazēmiye, Kºr ve Paĸakºy derelerdir. 

Plan revizyonuna konu alan, eĵimin %5 ve daha az olduĵu, kēyē bºlgesine bitiĸik alanda yer 

almaktadēr.  

2.2.4- Jeolojik Yapē ve Depremsellik Durumu 

Son 100 yēl i­erisinde Marmara Bºlgesinde meydana gelen ve ­evresine etki eden b¿y¿k 

depremler ise 1943 yēlēnda Adapazarē Hendekôte 6,6 b¿y¿kl¿ĵ¿nde, 1944 yēlēnda Bolu 

Geredeôde 6,6 b¿y¿kl¿ĵ¿nde, 1999 Yalova Gºlc¿kôte 7,5 b¿y¿kl¿ĵ¿nde, 1999 yēlēnda 

D¿zceôde 7,2 b¿y¿kl¿ĵ¿nde ger­ekleĸmiĸtir.  

Deprem a­ēsēndan risk kapsamēnda yer alan il­e birinci derece deprem bºlgesinde, Kuzey 

Anadolu Fay Sistemi ¿zerinde ve tektonik olarak ñ­ok aktifò olarak kabul edilen bir bºlgede 

yer almaktadēr. 1944 ve 1957 yēllarēnda hasar veren iki b¿y¿k depremin dēĸēnda, 1999 

depremi de burada yoĵun olarak hissedilmiĸtir.  

Bu tektonik yapē ve depremsellik durumu neticesinde Yalova Belediyesi Ķmar ve ķehircilik Ķl 

M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan 2015 Haziran tarihinde, ­alēĸma alanēnēn kapsadēĵē 1150 hektarlēk saha 

i­in imar planēna esas olarak mikro bºlgeleme et¿d¿ yapēlmēĸtēr. ¢alēĸma, Yalova Merkez ve 

yºresinin yerleĸime uygunluk deĵerlendirilmesinin yapēlmasē konusunda detaylē bilgi vermesi 

ama­lanarak incelenmiĸtir. Ķncelemeye iliĸkin sonu­lar ve ºneriler ele alēnmēĸtēr. Raporda 

yapēlan analizlere yºnelik sonu­ ve ºneriler ĸu ĸekildedir: 

- Ķnceleme alanēnēn genel eĵim deĵeri % 0-60 aralēĵēndadēr. Ķnceleme alanēnda %0-10 

eĵimli alanlar 636,30 hektar, %10-20 eĵimli alanlar 439,29 hektar, %20-30 eĵimli 

ķekil 7: Eĵim analizi 
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alanlar 34,94 hektar, %30-40 eĵimli alanlar 11,90 hektar, %40-50 eĵimli alanlar 3,24 

hektar ve %50-60 eĵimli alanlar 1,33 hektar olarak belirlenmiĸtir. Ķnceleme alanēnda 

al¿vyon birimlerin gºzlendiĵi alanlar genellikle %0-10 eĵime sahipken, Kēlē­ 

Formasyonunun gºzlendiĵi alanlar %0-60 eĵim aralēĵēnda deĵiĸim gºstermektedir.  

- Yapēlan arazi ve literat¿r ­alēĸmalarēna gºre inceleme alanēnēn jeolojisi, Tersiyer yaĸlē 

Kēlē­ Formasyonu (Tk) ve Kuvaterner yaĸlē al¿vyon (Al¿vyon) birimlerden 

oluĸmaktadēr. 

- Ķnceleme alanēnda jeofizik ­alēĸmalarēndan elde edilen veriler doĵrultusunda ñAfet 

Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēndaki Yºnetmelik H¿k¿mlerineò gºre 

birimlerin Kayma Basēncē (Vs30) deĵerlerine gºre zemin grubu ve yerel zemin sēnēfē 

belirlenmiĸtir. Al¿vyon birimin zemin grubu C-D Yerel Zemin Sēnēfē ise Z2-Z3-Z4; 

Kēlē­ Formasyonu rezid¿elinin zemin grubu C-D, Yerel Zemin Sēnēfē ise Z2-Z3-

Z4ôt¿r. Kēlē­ Formasyonun zemin grubu C, Yerel Zemin Sēnēfē ise Z2ôdir.  

- Ķnceleme alanēnda a­ēlan sondajlardan al¿vyon birimlerde a­ēlan kuyularda yer altē 

suyu gºzlenmiĸtir. Kēlē­ Formasyonunda ise sēzēntē sularēn varlēĵē gºzlenmiĸtir.  

- Ķnceleme alanē Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayēlē kararē ile 

y¿r¿rl¿ĵe giren T¿rkiye Deprem Bºlgeleri haritasēna gºre 1. derece deprem 

bºlgesinde yer almakta olup ñDeprem Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēndaki 

Yºnetmelik (2007)ò h¿k¿mlerine uyulmalēdēr.  

- Zemin b¿y¿tme deĵerleri deĵerlendirildiĵinde tehlike d¿zeyi; Al¿vyon birimde d¿ĸ¿k 

ve orta (A/B) olarak tanēmlanmēĸtēr. Zemin h©kim titreĸim periyod (To) deĵerleri; 

Al¿vyon birimde 0,8-1,7 sn. aralēĵēndadēr. Zemin h©kim titreĸim periyod (To) 

deĵerleri deĵerlendirildiĵinde zemin; Al¿vyon birimde y¿ksek (C/D) ve Kēlē­ 

Formasyonunda ortay¿ksek (B/C) tehlike d¿zeyine tekab¿l etmektedir. Dolayēsēyla 

zemin hakim titreĸim periyodu (To) deĵerleri yapē kat y¿kseklikleri ve rezonans 

a­ēsēndan deĵerlendirildiĵinde, kat baĸē pratikte 0,1 sn. yaklaĸēmēyla kat adedi 

ºnerilmektedir. 

Ķmar Planē Revizyonu yapēlan alanēn tamamē sºzkonusu mikrobºlgeleme ­alēĸmasē i­erisinde 

kalmaktadēr. Mikrobºlgeleme raporu i­erisinde, imar revizyonu ­alēĸmasē yapēlan alanlar 

¥A.1.1 olarak adlandērēlan alanlarda kalmaktadēr:  

 

ķekil 8: Jeolojik Durum 
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¥nlemli Alan 1.1 (¥A-1.1.A ): Yanal Yayēlēm Tehlikesi A­ēsēndan ¥nlemli Alanlar 

 Topografik eĵim %0-%10 arasēndadēr. Jeolojisinin ¿st seviyelerini denizel al¿vyonlar, alt 

seviyelerini Kēlē­ Formasyonuna ait kumtaĸlarē ve kil taĸlarē oluĸturmaktadēr. Oturma kabul 

edilebilir sēnērlar i­inde, taĸēma g¿c¿ = 1.53- 11.76 kg/cm2 aralēĵēnda bulunmuĸtur. Yer altē 

su seviyesi 0.14-1.70 m arasēnda deĵiĸmektedir. Yer altē su seviyesine gºre A, C, E 

bºlgesinden sēvēlaĸma tehlikesi tespit edilen alanlar ile A Bºlgesinde yanal yayēlma tehlikesi 

tespit edilen alanlarē kapsamaktadēr. Al¿vyon alanlarda yanal yayēlēm tehlikesi mevcut alanlar 

Yayēlēm Tehlikesi A­ēsēndan ¥nlemli Alanlar (¥nlemli Alan 1.1.A) olarak gºzlemlenmiĸtir. 

Sēvēlaĸmaya baĵlē yanal yayēlma hareketinin neden olacaĵē zemin deformasyonlarē, y¿zeydeki 

yapēlar ile gºm¿l¿ hafif alt yapē elemanlarēnē olumsuz yºnde etkilemektedir.  

Bu alanlarda;  

- Yanal yayēlēm tehlikesinin y¿zeye yakēn olduĵu kēsēmlarda sēvēlaĸabilir seviyelerin 
kaldērēlmasē ve sēvēlaĸma ihtimali olmayan malzeme ile deĵiĸtirilmesi  

- Temellerin derine oturtularak proje y¿klerinin yanal yayēlēm tehlikesinin altēndaki 

seviyelere taĸēttērēlmasē,  

- Y¿zey ve yeraltē sularēnēn drenaj ile uzaklaĸtērēlmasē ve yanal yayēlēm tehlikesi olan 
seviyelerin m¿hendislik ºnlemleri ile iyileĸtirilmesi  

- ¢eĸitli yºntemlerle zeminin sēkēlaĸtērēlmasē  

- Yanal yayēlabilen birim i­erisine ­imento ya da kimyasal malzemeler enjekte edilerek 
zemin tanelerinin birbirine kenetlenmesinin saĵlanmasē  

- Yanal yayēlēm sērasēnda oluĸan boĸluk suyu basēncēnē azaltmak i­in yery¿z¿nde aĵēzlar 
oluĸturacak ­akēl doldurulmuĸ kolonlar yerleĸtirilmesi  

- Yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē birimlerin ve seviyelerin m¿hendislik parametreleri 
belirlemek i­in yanal yayēlēm analizlerini de i­eren ayrēntēlē parsel/bina bazēnda zemin 

ve temel et¿tleri yapēlmasē gereklidir.  

- Bu alanlarda tek baĸēna parsel bazēnda ºnlem alēnmasē yeterli olmayacaĵēndan bºlge 

bazēnda gerekli koruma ºnlemlerinin b¿t¿nsellik i­inde alēnmasē gereklidir. Yanal 

yayēlēm a­ēsēndan uzman m¿hendisler tarafēndan yapēlacak analizlerde ve ºnlem 

projeleri geliĸtirilmesinde sadece yapē parseli bazēnda deĵil ­evre parseller ve yapēlarēn 

stabilite g¿venliĵi de gºzetilecek ĸekilde b¿t¿nl¿kl¿ bir yaklaĸēm oluĸturulmalēdēr. 

- Bitiĸik parsellerde yapē ve kazēdan etkilenecek yapē veya tesisler varsa proje 
sorumlusu m¿hendis tarafēndan yapē ve tesislerin korunmasē i­in gerekiyorsa kazē 

yapēlmadan ºnce mutlaka istinat duvarlarē, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel 

kazē ­ukurlarē formasyonun atmosferik koĸullardan ­abuk etkilenmesi nedeniyle a­ēkta 

bērakēlmayarak kēsa zamanda temel atma iĸlemleri tamamlanmalēdēr. Temel kazēlarē 

esnasēnda ­evredeki (komĸu) binalarēn kazēdan etkilenmemesi saĵlanmalēdēr.  

¥nlemli Alan 1.1.B (¥A-1.1.B ) : Sēvēlaĸma Tehlikesi A­ēsēndan ¥nlemli Alanlar  

Topografik eĵim %0-%20 arasēndadēr. Jeolojisinin ¿st seviyelerini denizel ve karasal 

al¿vyonlar, alt seviyelerini Kēlē­ formasyonuna ait kumtaĸlarē ve kil taĸlarē oluĸturmaktadēr. 

ķiĸme %0.10 ï 2.60 arasēnda bulunmuĸtur. Oturma miktarē kabul edilebilir sēnērlar i­inde 

taĸēma g¿c¿ = 0.67- 11.78 kg/cmĮ aralēĵēnda bulunmuĸtur. Yer altē su seviyesi 0.10-3.03 m 

arasēnda deĵiĸmektedir.  
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Sēvēlaĸma analizleri i­in A, C, E bºlgesinde a­ēlan sondaj kuyularēndan elde edilen veriler 

kullanēlmēĸtēr. A bºlgesi; yerleĸimin yoĵun olduĵu ve al¿vyon birimlerin gºzlendiĵi Yalova 

ili merkezini, C bºlgesi; al¿vyon birimlerin gºzlendiĵi Hacē Mehmet Ovasēnēn oluĸturduĵu 

d¿zl¿k alanē; E bºlgesi; al¿vyon birimlerin gºzlendiĵi, ilin batēsēnda yer alan Samanlē 

kºy¿n¿n doĵusunu temsil etmektedir. Analiz sonu­larēna gºre genel olarak al¿vyon biriminin 

gºzlendiĵi alanlarda sēvēlaĸma tehlikesi mevcuttur. Bu nedenle al¿vyon alanlarda sēvēlaĸma 

tehlikesi mevcut alanlar Sēvēlaĸma Tehlikesi A­ēsēndan ¥nlemli Alanlar. (¥nlemli Alan 

1.1.B) olarak gºzlemlenmiĸtir. Bu alanlarda beklenen sēvēlaĸma sorunlarēnēn m¿hendislik 

ºnlemleriyle ­ºz¿lebileceĵi kanaatine varēlmēĸtēr.  

Bu alanlarda;  

- Sēvēlaĸma tehlikesinin y¿zeye yakēn olduĵu kēsēmlarda, sēvēlaĸabilir seviyelerin 
kaldērēlmasē ve sēvēlaĸma ihtimali olmayan malzeme ile deĵiĸtirilmesi 

- Temellerin derine oturtularak proje y¿klerinin sēvēlaĸma tehlikesinin altēndaki 

seviyelere taĸēttērēlmasē  

- Y¿zey ve yeraltē sularēnēn drenaj ile uzaklaĸtērēlmasē ve sēvēlaĸma tehlikesi olan 
seviyelerin m¿hendislik ºnlemleri ile iyileĸtirilmesi  

- Gºreceli olarak b¿y¿k ­apta kazēklarēn birbirine yakēn mesafede zemine ­akēlarak ya 

da aĵērlēklarēn zemin ¿zerine d¿ĸ¿r¿lmesi ile zeminin sēkēlaĸtērēlmasē Sēvēlaĸabilir 

birim i­erisine ­imento ya da kimyasal malzemeler enjekte edilerek zemin tanelerinin 

birbirine kenetlenmesinin saĵlanmasē  

- Sēvēlaĸma sērasēnda oluĸan boĸluk suyu basēncēnē azaltmak i­in yery¿z¿nde aĵēzlar 
oluĸturacak ­akēl doldurulmuĸ kolonlar yerleĸtirilmesi  

- Yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē birimlerin ve seviyelerin m¿hendislik parametreleri 
belirlemek i­in sēvēlaĸma analizlerini de i­eren ayrēntēlē parsel/bina bazēnda zemin ve 

temel et¿tleri yaptērēlmasē gereklidir.  

- Sēvēlaĸma a­ēsēndan yapēlacak analizlerde ve ºnlem projeleri geliĸtirilmesinde sadece 
yapē parseli bazēnda deĵil ­evre parseller ve yapēlarēn stabilite g¿venliĵi de gºzetilecek 

ĸekilde b¿t¿nc¿l bir yaklaĸēm oluĸturulmalēdēr.  

- Bitiĸik parsellerde yapē ve kazēdan etkilenecek yapē veya tesisler varsa proje 
sorumlusu m¿hendis tarafēndan yapē ve tesislerin korunmasē i­in gerekiyorsa kazē 

yapēlmadan ºnce mutlaka istinat duvarlarē, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.  

- Temel kazē ­ukurlarē formasyonun atmosferik koĸullardan ­abuk etkilenmesi 

nedeniyle a­ēkta bērakēlmayarak kēsa zamanda temel atma iĸlemleri tamamlanmalēdēr.  

- Bu alanda alēnacak t¿m ºnlemler uzman m¿hendislerin gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda ve 

belediyenin kontrol¿nde, projelendirme aĸamasēndan sonra yapēlmasē gereklidir.  

 

2.3- FĶZĶKSEL YAPI  

Plan revizyonuna konu olan alanēn fiziksel yapē analizleri, Yalova Ķli Merkez Ķl­esi Kentsel 

Dºn¿ĸ¿m Strateji Belgesi verileri kapsamēnda oluĸturulmuĸtur.  

2.3.1- Arazi Kullanēmē 

Ķl­enin alan kullanēmēnēn kentsel alan ve kērsal alan olarak iki bi­imde ayrēĸtēĵē 

gºr¿lmektedir. Ķl­e genelinin alan kullanēmē bu iki bi­imde deĵerlendiĵinde; ­alēĸma alanēnēn 

kuzeyinde, n¿fus ve yapē yoĵunluĵunun y¿ksek olduĵu mahallelerde kentsel karakterde, 
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kērsal yerleĸmelerin yoĵun olduĵu geri kalan bºlgede kērsal karakterli alan kullanēmēnēn 

mevcut olduĵu tespit edilmiĸtir. 

Planlama alanēnē oluĸturan ,Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak 

Mahalleleri kentsel karakterde yerleĸimin hakim olduĵu bºlgedir. Ticaret+Konut ve konut 

iĸlevli yapē kullanēmēnēn yoĵunlaĸtēĵē gºr¿lmektedir. ¥zellikle ana caddeler boyunca oluĸmuĸ 

belirgin ticaret akslarē kent morfolojisi a­ēsēndan olduk­a ºnemlidir.  

Bºlge, eski kent merkezi olarak nitelendirebileceĵimiz bir yerleĸim alanē olduĵundan ve imar 

uygulamasē tamamlandēĵēndan, yeni bir alan kullanēmē oluĸturmak g¿­t¿r. O y¿zden donatē 

alanlarē genellikle ºnceden beri var olan donatē alanlarēdēr. Her ne kadar planlama alanēnda 

resmi kurum alanē (PTT) ve park alanē dēĸēnda donatē alanē bulunmasa da; yakēn ­evresinde 

ilkokul alanē, cami alanē, k¿­¿k ºl­ekli otopark alanē gibi mahalle ºl­eĵinde donatē alanlarē 

yer almaktadēr. Alanēn kuzeyinde yer alan y¿r¿y¿ĸ yollarē ve park alanlarēnē i­erir sahil 

bºlgesi, sadece kente deĵil, bºlgeye hitap eder nitelikte olup, ºzellikle yaz aylarēnda yoĵun 

n¿fus hareketliliĵine sahip olmaktadēr. ¥zellikle R¿stempaĸa Mahallesiônin kuzey bºl¿m¿ 

Merkez Ķl­eônin ticari merkezini oluĸturmaktadēr.  

           

ķekil 8: Arazi Kullanēm Analizi 

ķekil 9: Fonksiyon analizi  
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2.3.2- Kat Y¿ksekliĵi 

Yalova Merkez Ķl­eôde en y¿ksek kat adedine sahip yapēlar, eski kent merkezi olarak 

nitelendirilen Bah­elievler, S¿leymanbey, R¿stempaĸa ve Fevzi­akmak Mahalleleriônin 

bulunduĵu bºlge bulunmakta olup, 10 kata kadar yapēlaĸan yapēlar gºr¿lmektedir. 

Plan revizyonuna konu alanda ise kat adetleri genellikle 4, ve 5 katlē olup, geniĸ caddeler 

¿zerinde kat adetlerinin arttēĵē, ara sokaklarda ise azaldēĵē tespit edilmiĸtir.  

                                          ķekil 10: Kat y¿ksekliĵi analizi 

 

2.3.3- Yapē Cinsi 

Merkez Ķl­e genelinde yapē cinsi analizine bakēldēĵēnda yapēlarēn ­oĵunlukla betonarme 

olduĵu, bunun yanēsēra ºzellikle il­enin g¿ney kēsmēndaki mahallelerinde yēĵma yapēlarēn da 

olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r.  

Plan revizyonuna konu alanēn yaklaĸēk tamamēna yakēnēnda, yapē cinsi betonarmedir.  

                                                             ķekil 11: Yapē cinsi analizi 
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2.4- ULAķIM 

Yalova ili coĵrafi konum itibariyle Ķstanbul, Kocaeli ve Bursa illerine yakēn bir ĸehirdir. 

Karayolu ve denizyolu imk©nlarē ile diĵer illere baĵlē olan Yalova, ulaĸēmda coĵrafi konumu 

ve belirli merkezlere olan yakēnlēĵē ile bir­ok avantajlara sahiptir. Fonksiyonel a­ēdan ĸehri 

olumlu anlamda etkilemektedir. Ķstanbul, Bursa ve Kocaeli illeri arasēnda yer alan kente 

karayolu ve denizyolu ile yoĵun yolcu giriĸ ­ēkēĸē olmaktadēr. Yalova, Avrupa ve Ķstanbul'un 

Ege ve Akdeniz'e ge­iĸ yolu ¿zerinde ºnemli bir konuma sahiptir. Ķstanbulôu Ķzmirôe baĵlayan 

ana g¿zerg©h ¿zerinde bulunmaktadēr. Yalova ili karayolu ile Ankaraô dan 407 km, Ķzmirô den 

391 km, Ķstanbulôdan ise 174 km uzaklēktadēr. Komĸu ili olan Bursa ile arasēnda 69 km, 

Kocaeli ile ise 63 km karayolu mesafesi bulunur.  

Osmangazi Kºpr¿s¿, Ķzmit Kºrfezini iki noktadan Otoyol 5 kapsamēnda birbirine 

baĵlamaktadēr. Kocaeliônin bir il­esi olan Dilovasē ile Yalovaônēn Hersek il­esi bu kºpr¿ ile 

Dil Burnu ve Hersek Burnu olarak tabir edilen noktalardan birbirlerine baĵlanmaktadēr. Bu 

kºpr¿n¿n uzunluĵu 3 km. uzunluĵundadēr ve asma kºpr¿ niteliĵindedir. 

Yalova ili sahip olduĵu hem kara hem de deniz ulaĸēm baĵlantēlarē a­ēsēndan olduk­a 

eriĸilebilir bir konumda bulunmaktadēr. Yerleĸme hem ulaĸēm hem de turizm anlamēnda deniz 

hatlarē a­ēsēndan ­eĸitli iskele ve g¿zerg©hlara sahiptir. Deniz ulaĸēmē anlamēnda Yalova 

ilinde hem ĸehirlerarasē hem de ĸehir i­inde ulaĸēm ama­lē arabalē vapur ve yolcu feribot 

seferleri yapēlmaktadēr. Hava ulaĸēmē a­ēsēndan ise Yalova ilinde sivil havaalanē 

bulunmamakta iken Taĸkºpr¿ beldesinde askeri bir hava meydanē bulunmaktadēr.  

Yalova ilinin ºzellikle Merkez il­e sēnērlarē i­erisindeki ºnemli bir diĵer ulaĸēm bi­imi olan 

bisiklet ve yaya hareketleri ise, genellikle meydanlarda ve baĸlēca ticaret akslarē ¿zerinde 

yoĵun bir aktivite gºstermektedir. Ķl­ede Yalova Belediyesi tarafēndan yayalaĸtērēlmasē 

yapēlmēĸ cadde ve sokaklar baĸta olmak ¿zere, il­e n¿fusunun g¿nl¿k hareketini saĵlayan 

yaya sirk¿lasyonunun bulunduĵu alanlar yaya yollarē olarak belirlenmiĸtir. Bununla birlikte 

Merkez Ķl­ede ºnemli bir bisiklet kullanēmē vardēr. Ķl genelinde ve il­e ºzelinde oluĸturulmuĸ 

bisiklet rotalarē bulunmaktadēr. 

¢alēĸma alanē ºzeline bakēldēĵēnda, alanēn g¿neyindeki ķehit ¥mer Faydalē Caddesi, 

kuzeyindeki Cengiz Ko­al Caddesi, Gazi Paĸa Caddesi ve bu caddeleri dik kesen Cumhuriyet  

Caddesiônin; ­alēĸma alanēnēn en ºnemli taĸēt akslarē olduĵu gºr¿lmektedir.  
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ķekil 12: ¢alēĸma alanēndaki ulaĸēm baĵlantēlarē 

 

2.5- SOSYAL VE EKONOMĶK YAPI 

T¿rkiyeônin ºnc¿ ¿retim ¿slerinden olan bºlge ve Kocaeli, Sakarya, D¿zce, Bolu ve Yalova 

illerini kapsayan Doĵu Marmara Bºlgesidir. MARKAônēn yapmēĸ olduĵu 2013-2024 yēllarē 

arasē bºlgesel kalkēnma planlama ­alēĸmasēnda farklē alt bºlgeler kurgulanmēĸtēr: global alt 

bºlge, dinamik alt bºlge, ­evre alt bºlge. Bu mikro bºlgeleme i­erisinde Yalova ilinin 

Armutlu, ¢ēnarcēk ve Termal il­eleri ­evre alt bºlge olarak ñTermal Alt Bºlgeò i­erisinde; 

Merkez il­esinin de i­erisinde bulunduĵu geri kalan kēsmē ise ñG¿ney Kºrfez Alt Bºlgeò 

i­erisinde konumlandērēlmaktadēr. G¿ney Kºrfez Alt Bºlge i­in diĵer Dinamik Alt Bºlgelerde 

de olduĵu gibi sanayi geliĸim potansiyeli ve kentleĸme beklentisi y¿ksek gºr¿lmektedir. 

Bununla birlikte bu bºlgenin ekonomisine iliĸkin ºnemli ºzelliklerinden biri de tarēmsal 

faaliyetlerin sanayi sektºr¿n¿ desteklemesidir.  

Kalkēnma Bakanlēĵē tarafēndan 2011 yēlēnda 8 tematik alt baĸlēk altēnda toplam 61 gºsterge 

referansē ile illerin ve bºlgelerin sosyo-ekonomik sēralamasē yapēlmēĸtēr. Bu ­alēĸmada; 

Kocaeli 4., Sakarya 18., D¿zce 35., Bolu 11. ve Yalova 13. yer almaktadēr. Bununla birlikte 

Ekonomi ve Dēĸ Politikalar Araĸtērma Merkezi (EDAM) tarafēndan 2009 yēlēnda 

ger­ekleĸtirilen ñT¿rkiye i­in Bir Rekabet Endeksi ¢alēĸmasēò sonu­larēna gºre, rekabet­ilik 

endeksi genel sēralamasēnda Kocaeli 4., Sakarya 16., D¿zce 36., Bolu 15., Yalova 7. sērada 

yer almaktadēr. Uluslararasē Rekabet Araĸtērmalarē Kurumu Derneĵi (URAK) tarafēndan 2010 

yēlēnda ger­ekleĸtirilen ñĶller arasē Rekabet­ilik Endeksiò sonu­larēna gºre; Kocaeli 5., 

Sakarya 26., D¿zce 61., Bolu 44., Yalova 29. sērada yer almaktadēr. Sahip olduĵu ekonomik 

getiri ve ¿retim kapasitesi ile ulusal rekabet i­erisinde Yalova ili gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ¿st sēralarda 

yer almaktadēr 

Ķlin genel sanayi politikasē katma deĵer yaratmaya yºnelik, istihdam kapasitesi y¿ksek ve 

yerli imal©t odaklē sanayileĸme modelidir. Yatērēm ­alēĸmalarē devam eden; Kalēp Ķmal©tē 

Ķhtisas OSB, Yalova Kompozit ve Kimya Ķhtisas OSB, Taĸēt Ara­larē Yan Sanayi Ķhtisas 

OSB, Gemi Yan Sanayi Ķhtisas OSB, IMES Makine Ķhtisas OSB, Avrasya Giyim Ķhtisas OSB 
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ile Yalova ¢i­ek­ilik Tarēma Dayalē Ķhtisas OSB tesisleri bulunmaktadēr. Karbon elyaf ve 

akrilik elyaf ¿retiminde Yalova ili stratejik bir merkez durumundadēr. ¥zel sektºre ait 

d¿nyanēn tek ­atē altēndaki en b¿y¿k entegre akrilik elyaf ¿retim tesisi Yalovaôda 

bulunmaktadēr ve tesisin d¿nya pazar payē %17ôdir. Hammadde olarak kullanēmē ºnemli bir 

deĵere sahip olan karbon elyaf, yapēlan ARGE ­alēĸmalarē sonrasēnda Yalova ilinde 

¿retilmektedir. Ķl geneli ve il­e ºzelinde de sanayi faaliyetlerinin neredeyse tamamen ºzel 

sektºr yatērēmlarēna dayalē olduĵu gºr¿lmektedir. Hem yurt i­i hem de yurt dēĸēna ihracat i­in 

mal ve hizmet ¿reten AKSA, AKAL, AKKĶM, AKENERJĶ, Yalova Elyaf, Ķpek Kaĵēt gibi 

ºnemli tesisler bulunmaktadēr. Kirazlē Sanayi Sitesi toplu iĸyeri niteliĵinde inĸa edilmiĸ k¿­¿k 

sanayi sitesi niteliĵindedir ve bu k¿­¿k sanayi sitesinde yaklaĸēk 600 k¿­¿k sanayi iĸletmesi 

bulunmaktadēr.  

Sanayi faaliyetlerinin dēĸēnda ilde tarēmsal ¿retim konusunda da faaliyetler y¿r¿t¿lmektedir. 

¥zellikle seracēlēk ve s¿s bitkileri ¿retimi bu konuda ilin ºzel olarak ºne ­ēktēĵē 

sektºrlerdendir. Seracēlēk ve s¿s bitkileri ¿retimi; kapsadēĵē alan bakēmēndan k¿­¿k paya 

sahip olmakla birlikte; tarēmsal ¿retimde saĵladēĵē ekonomik girdi bakēmēndan y¿ksek bir 

paya sahiptir.  

¢alēĸma alanē ºzelinde bakēldēĵēnda ise, Ķl­e genelinde yaz ve kēĸ n¿fusunun farklē olmasē, 

bºlgenin sayfiye yeri olarak kullanēlmasē sebebiyle emekli n¿fusun ­ok olduĵu ve bununla 

birlikte ihtiyaca gºre ¿cretli ­alēĸan kiĸilerin oransal olarak aĵērlēkta olduĵu gºr¿lmektedir.  

¢alēĸma alanēndaki ticaret+konut yapēlarēndaki ticari iĸlevlerin daha ­ok sahil bºl¿m¿nde 

yeme i­me mekanlarē, cafeler olarak, diĵer bºl¿mlerde ise g¿nl¿k t¿ketime yºnelik hizmetler 

olarak k¿melendiĵi gºr¿lmektedir.  

31 Aralēk 2021 tarihli Adrese Dayalē N¿fus Kayēt Sistemi sonu­larēna gºre, Yalova Ķliônin 

toplam n¿fusu 291.001 kiĸidir. 

 N¿fusun yaklaĸēk %74ô¿ il ve il­e merkezlerinde yaĸamaktadēr. 

  TOPLAM  
ĶL VE ĶL¢E 

MERKEZLERĶ 

BELDE VE 

K¥YLER 

T¦RKĶYE 85 664 944 80 007 258 5 657 686 

YALOVA  307 882 22 789 84 093 

 

N¿fusun kadēn erkek oranēnēn yaklaĸēk olarak eĸit olduĵu gºr¿lmektedir. 

  TOPLAM  ERKEK  KADIN  

T¦RKĶYE 85 664 944 42 853 110 42 811 834 

YALOVA  307 882 153 542 154 340 

 

Yēllara gºre n¿fusun deĵiĸimi aĸaĵēda verilmiĸ olup, tablodan da gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere s¿rekli artēĸ 

eĵilimindedir.  

  YALOVA N¦FUS 

2007 181.758 

2008 197.412 
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2009 202.531 

2010 203.741 

2011 206.535 

2012 211.799 

2013 220.122 

2014 226.514 

2015 233.009 

2016 241.665 

2017 251.203 

2018 262.234 

2019 270.976 

2020 276.050 

2021 259.901 

2022 

 
268.261 

2023 279.969 

2024 285.046 

 

Yalova Ķliônin en kalabalēk il­esi Merkez Ķl­esi olup; 2018 verilerine gºre yapēlan analizler 

aĸaĵēda sunulmaktadēr. 

 

 

Yalova ilinin ve Yalova Merkez il­esinin 2000-2018 yēllarē arasē n¿fus artēĸ oranlarē T¿rkiye 

oranlarēnēn ­ok ¿zerindedir. Yalova ili i­in 2000-2010 yēllarē arasēnda n¿fusun %20,8 oranla 

artēĸ gºsterdiĵi, 2010-2018 yēllarē arasēnda ise %28ôlēk bir oranla n¿fusun artmaya devam 

ettiĵi gºr¿lmektedir.  

Ķlin en kalabalēk n¿fusu Yalova Merkezôde yaĸamaktadēr. Gºr¿lmektedir ki ilin %55ôlik 

n¿fusu Merkez il­esinde ikamet etmektedir. Yalova Merkez i­in 2000 yēlēndan 2018 yēlēna 

kadar n¿fus artēĸ oranēnēn azaldēĵē, 2000-2010 yēllarē arasēnda n¿fus artēĸ oranē %66,1 iken 

2010-2018 yēllarēnda arasēnda %24ôe d¿ĸt¿ĵ¿ gºr¿lmektedir. 2000-2010 yēllarē arasēnda 

il­ede ciddi bir n¿fus artēĸē gºr¿lmektedir. Bunun takip eden s¿re­te de il­enin n¿fusu daha 

d¿ĸ¿k bir ivmeyle de olsa artēĸ gºstermektedir. 
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¢alēĸma alanē ºzelinde de bakēldēĵēnda, Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve 

Fevzi­akmak Mahallelerinin, Yalova Merkez Ķl­eônin n¿fus yoĵunluĵu en fazla olan merkez 

mahallelerinden olduĵu gºr¿lmektedir.  

 

2.6- M¦LKĶYET DURUMU 

¢alēĸma alanē i­erisinde m¿lkiyet durumunun ­oĵunluĵunun ĸahēslara (ºzel m¿lkiyet), diĵer 

kēsēmlarēn Yalova Belediyesi, Maliye Hazinesi ve diĵer kamu m¿lkiyetlerine ait olduĵu 

gºr¿lmektedir. 

ķekil 13: M¿lkiyet durumu 

2.7- EķĶK SENTEZĶ 

Planlama alanēnda t¿m analizler ve mevcut durum deĵerlendirilmiĸ ve eĸik analizi 

oluĸturulmuĸtur. Alanēn kuzeyinde bulunan Marmara Denizi ve doĵusunda yer alan Safran 

Deresi, bºlgenin en ºnemli sēnērlayēcēlarēdēr.  Ayrēca jeolojik durumdan kaynaklē yanal 

yayēlēlm alanlarē da, ºzellikle yapēlaĸma sērasēnda ºnlem alēnmasē gerekli alanlarē 

gºstermektedir.  

ķekil 15: Eĸik Analizi  
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3. MERĶ PLAN ANALĶZĶ 

3.1- ¢EVRE D¦ZENĶ PLANI 

1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planē, 644 sayēlē ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē'nēn 

Teĸkilat ve Gºrevleri Hakkēnda Kanun H¿km¿nde Kararname'nin 7.maddesi uyarēnca 

29.05.2018 tarihinde onaylanmēĸtēr. Sonrasēnda muhtelif tarihlerde plan deĵiĸiklikleri 

yapēlmēĸtēr. 

 

ķekil 16: 1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planē 

 

Yalova Ķli 1/50.000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planēnēn amacē planda ĸºyle belirtilmektedir:  

ñS¿rd¿r¿lebilirlik ilkesi doĵrultusunda, Yalova ilinin tarihsel s¿re­ten g¿n¿m¿ze dek 

var olan ekonomik, k¿lt¿rel, sosyal ve coĵrafi potansiyellerini kentin ihtiya­larē ile 

iliĸkilendirerek, hedef planlama yēlē olan 2035ôte mevcut sorunlarē m¿mk¿n olduĵu 

ºl­¿de ­ºz¿mlenmiĸ, yaĸam kalitesi evrensel standartlara ulaĸmēĸ bir kent planlamakò  

Bu ama­ doĵrultusunda hazērlanan plan, Yalova ili yerleĸmelerinin kimliklerini ve 

yerleĸmeler arasē kademelenmeyi ºne ­ēkaran bir yaklaĸēm doĵrultusunda hazērlanmēĸtēr. 

Projeksiyon yēlē olarak 2035 yēlē kabul edilerek hazērlanmēĸ olan planda kentin vizyonu, ilin 

sahip olduĵu ­ok aktºrl¿ ve ­ok sektºrl¿ yapēsē eĸg¿d¿ml¿ geliĸtirilerek, mevcut sorunlarēn 

­ºz¿mlenmesi ve potansiyellerin geliĸtirilmesi ile birlikte ñdengeli b¿y¿meò politikasē 

doĵrultusunda ñDengeli Kent Yalovaò olarak belirlenmiĸtir. Planda belirlenen genel ilke ve 

hedefleri; S¿rd¿r¿lebilirlik, Eĸitlik ve Sosyal Adalet, Yaĸam Kalitesi ve Yaĸanabilirlik, 

Ekonomik ve Toplumsal Geliĸme, Katēlēm-Yºnetim, Uygulanabilirlik olarak belirtilmektedir. 
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1/50.000 plan kararlarē ­alēĸma alanē ºzelinde incelendiĵinde; alanēn b¿y¿k bir bºl¿m¿n¿n 

ñKentsel Yerleĸim Alanēò baĸlēĵē altēnda tanēmlanan ñKentsel Yerleĸik Alanò lejantēnda 

kaldēĵē ve sºzkonusu alanēn ñMerkezi Ķĸ Alanēò olarak tanēmlandēĵē gºr¿lmektedir.  

 

ķekil 17: ¢alēĸma alanēnēn 1/50000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planē'ndaki yeri 

 

1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Yerleĸim Alanēòna iliĸkin plan 

h¿k¿mlerinde ñKentsel yerleĸim alanlarēnda, konut alanlarē ile birlikte ticaret ve turizm 

alanlarē, k¿­¿k sanayi sitesi alanlarē, konut dēĸē kentsel ­alēĸma alanlarē, kamu kurum 

alanlarē ile eĵitim tesisleri, saĵlēk tesisleri, a­ēk ve kapalē spor alanlarē, aktif ve pasif yeĸil 

alanlar, aĵa­landērēlacak alanlar, sosyal ve teknik altyapē alanlarē yer alabilir. Bu alanlarda 

sanayi kullanēmlarē ve sanayiye yºnelik depolama kullanēmlarēna iliĸkin planlama veya plan 

deĵiĸikliĵi yapēlamaz.ò ĸeklinde h¿k¿m bulunmaktadēr. 

ñMerkezi Ķĸ Alanlarēò, ñYºnetim, turizm, sosyal, k¿lt¿rel ve ticari ama­lē yapēlar i­in 

ayrēlmēĸ, kentin merkezinde kalan bºlgelerdir.ò ĸeklinde tanēmlanmēĸtēr.  

Alt ºl­ekli 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Revizyonu ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar 

Planē Revizyonu, sºzkonusu tanēmlar ve ¢evre D¿zeni Planēônda belirtilen h¿k¿mler 

­er­evesinde hazērlanmēĸtēr. 

3.2- MERĶ NAZIM ve UYGULAMA ĶMAR PLANI 

¢alēĸma alanēnēn i­erisinde bulunduĵu Yalova ili Merkez il­esi 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar 

Planē Ķlave ve Revizyonu ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Ķlave ve Revizyonu; I. Ve 

II. Etap olarak iki etap halinde Yalova Belediye Meclisiônin 04.10.2016 tarih ve 147-148 

sayēlē kararlarē ile onaylanmēĸlardēr. Sºzkonusu planlara, muhtelif meclis kararlarē ile onanan 

plan deĵiĸiklikleri iĸlenmiĸtir.  
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ķekil 18: 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onanan Nazēm Ķmar Planē Ķlave ve 

Revizyonu 

 

1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Ķlave ve Revizyonu kararlarē, ­alēĸma alanē ºzelinde 

incelendiĵinde, Nazēm Ķmar Planēônēn mevcut doku ile uyumlu olarak ĸekillendiĵi 

gºr¿lmektedir.  
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ķekil 1914: ¢alēĸma alanēnēn meri Nazēm Ķmar Planē'ndaki yeri 
 

Alandaki t¿m donatē alanlarē, meri nazēm imar planēnda da donatē alanē olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Ana arterlerin olduĵu caddeler ñTicaret+Konutò lejandēnda iken, diĵer alanlar ñY¿ksek 

Yoĵunluklu (300-600 kiĸi/ha) Yerleĸik Konut Alanēò olarak planlēdēr. 

04.10.2016 tarihli 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Ķlave ve Revizyonuônun projeksiyon 

yēlē 2025 olup, n¿fus kapasitesi 193.000 olarak ºngºr¿lm¿ĸt¿r.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

ķekil 2015: 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onanan Uygulama Ķmar Planē Ķlave ve 

Revizyonu 
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1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Ķlave ve Revizyonu kararlarē, ­alēĸma alanē ºzelinde 

incelendiĵinde, Uygulama Ķmar Planēônēn, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē kararlarē 

­er­evesinde mevcut doku ile uyumlu olarak ĸekillendiĵi gºr¿lmektedir.  

Sonrasēnda; gerek mevcut yapēlaĸmanēn s¿rd¿r¿lebilmesi, gerekse bºlgesel olarak eĸitliĵin 

saĵlanmasē i­in daha ºnceden verilmiĸ haklarēn korunmasē adēna,  TAKS, KAKS ve diĵer 

yapēlaĸma koĸullarēnēn belirlenmesi i­in alēnmēĸ muhtelif plan notlarēnēn uygulanmasē 

sērasēnda sēkēntēlar oluĸtuĵundan; y¿r¿rl¿kteki muhtelif plan notlarē ile y¿r¿rl¿kteki plan 

arasēndaki yapēlaĸmaya iliĸkin ­eliĸkilerin giderilmesi i­in, Ķlimiz, Merkez Ķl­e, merkez 

mahallelerinde Ķmar Planē revizyonu yapēlmasē gerekmiĸtir.   

Bu s¿re­te ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 08.07.2022 tarih ve 

4084290 sayēlē yazēsē ve ekleri ile ºzetle, uygulama imar planēnda belirtilen veya uygulama 

imar planēnda belirtilmemiĸse Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi'ne gºre belirlenebilen kat 

adedi veya bina y¿ksekliĵi ile emsalin (KAKS'ēn);  emsali belirsizleĸtirmek, emsal harici 

alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttērēlmasēna olanak saĵlayan 

plan h¿k¿mlerinin uygulanmamasē ve sºz konusu plan h¿k¿mlerini i­eren imar planlarēnēn 

3194 sayēlē Ķmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵi'ne gºre usul¿ne uygun 

revizyon veya deĵiĸiklik gibi planlarda yapēlacak d¿zenlemeler s¿recinde gºzden ge­irilerek 

mevzuata uygunluĵunun saĵlanmasēna yºnelik iĸ ve iĸlemlerin;  3194 sayēlē Ķmar Kanunu,  

Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵi,  Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi,  2013/17 ve 2013/41 

sayēlē Genelgeler ve ilgili diĵer mevzuata uyularak ve planlama esaslarē, ĸehircilik ilkeleri ve 

kamu yararēna baĵlē kalēnarak Ķdaremizce ivedilikle deĵerlendirilmesi ve y¿r¿t¿lmesi 

gerektiĵi belirtilmiĸtir. 

Sºzkonusu gerek­elere istinaden; Yalova Belediye Meclisiônin 04.10.2022 tarih ve 309 sayēlē 

kararē ile; ñR¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak Mahalleleri 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar 

Planē Revizyonu ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyonuòônun 3194 sayēlē Ķmar 

Kanunuônun 8/b maddesi gereĵince onaylanmasēnēn kabul¿ne éò karar verilmiĸtir.  

Yalova Belediye Meclisiônin 04.10.2022 tarih ve 309 sayēlē kararē ile onanan R¿stempaĸa, 

S¿leymanbey ve Fevzi­akmak Mahalleleri Nazēm Ķmar Planē Revizyonu aĸaĵēdaki gibidir:  

 

ķekil 2116: 04.10.2022 tarih ve 309 sayēlē kararē ile onanan Nazēm Ķmar Planē   
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Alandaki t¿m donatē alanlarē, meri uygulama imar planēnda da donatē alanē olarak 

d¿zenlenmiĸtir. Ana arterlerin olduĵu caddeler ñTicaret+Konutò lejandēnda iken, diĵer alanlar 

ñKonut Alanēò olarak planlēdēr. 

Meri imar planēnda Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey ve Fevzi­akmak 

Mahallelerindeki kat adetleri 4, 5, 6, kat olacak ĸekilde d¿zenlenmiĸtir. ñAyrēk Nizamò yapē 

d¿zenine sahip ñKonutò ve ñKonut+Ticaretò alanlarēnda ñTAKS: 0.50ò olarak belirlenmiĸtir. 

Yine ñKAKSò deĵeri de imar plan revizyonu ¿zerine yazēlmak suretiyle kesinleĸtirilmiĸtir. 

KAKS deĵeri; Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiône uygun olacak ĸekilde; TAKS deĵerinin kat 

adediyle ­arpēlmasē sonucu belirlenmiĸtir. ñAyrēk Nizamò yapē d¿zenine sahip 4 katlē ñKonutò 

ve ñKonut+Ticaretò alanlarēnda ñKAKS: 2.00ò olarak; 5 katlē alanlarda ñKAKS: 2.50ò olarak; 

6 katlē alanlarda ise ñKAKS: 3.00ò olarak plan ¿zerine iĸlenmiĸtir.  Muhtelif parsellere ñBlok 

Nizamò yapēlaĸma ĸartē iĸlenmiĸtir.  

Meri imar planēnda cami haricindeki t¿m sosyal ve teknik altyapē alanlarē deĵerlendirilmiĸ ve 

­evre emsalleri ile benzer olacak ĸekilde ñEmsalò ve ñKat y¿ksekliĵiò deĵeri belirlenmiĸtir. 

Ayrēca imar planē ile kadastro sēnērlarē arasēndaki ­eliĸkilerin giderilmesi i­in d¿zenlenmeler 

yapēlmēĸtēr. 

  ķekil 17: 04.10.2022 tarih ve 309 sayēlē kararē ile onanan Uygulama Ķmar Planē 
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ķekil 183: 04.10.2022 tarih ve 309 sayēlē kararē ile onanan plan sēnērē 

Akabinde; 09.04.2025 tarih ve 118 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile ñBah­elievler Mahallesi, 

kuzeyde kēyē kenar ­izgisi, doĵuda Safran Deresi, g¿neyde ķehit ¥mer Faydalē Caddesi ve 

batēda ķehit Emniyet M¿d¿r¿ Altuĵ Verdi Caddesiônin arasēnda kalan yaklaĸēk 70 hektar 

b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki alanda 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyonu onanmēĸtēr. 

Sºzkonusu Yalova Belediye Meclisiônin 09.04.2025 tarih ve 118 sayēlē kararē ile;  

ñBah­elievler Mahallesi, kuzeyde kēyē kenar ­izgisi, doĵuda Safran Deresi, g¿neyde ķehit 

¥mer Faydalē Caddesi ve batēda ķehit Emniyet M¿d¿r¿ Altuĵ Verdi Caddesiônin arasēnda 

kalan yaklaĸēk 70 hektar b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki alanda; genel hatlarē ile 

- ñKAKSò deĵeri deĵiĸtirilmemek kaydē ile; ñTAKS: 0.50ò olan yapēlaĸma ĸartlarēnēn 
ñKAKS: 0.60ò olarak belirlenmesi; 

- Gazipaĸa Caddesiône cepheli parseller dēĸēndaki yapē alanlarēnda; tabana iliĸkin 

mevcut istikamet hakkē saklē kalmak kaydē ile; ºn bah­e mesafelerinin 3.5 metre, yan 

bah­e mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve ñGazipaĸa Caddesiône cepheli 

parseller dēĸēndaki yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, Planlē 

Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde 

tabanda 3.5 metreden az bah­e mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcut teĸekk¿l 

uygulanabilir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

- Gazipaĸa Caddesiône cepheli parsellerin ºn bah­e mesafelerinin, imar komisyon 

kararē ekinde yer alan istikamet rºlevesine uygun olacak ĸekilde belirlenmesi ve 

ñGazipaĸa Caddesiône cepheli parsellerin ºn bah­e mesafeleri, ñ2025-Nisan Ayē Ķmar 
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Komisyon Kararēò ekinde yer alan istikamet rºlevesine uygun olacak ĸekilde 

belirlenecektir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

- ñYapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen taban 
oturum alanēnēn parselin taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban 

alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē maksadēyla arka bah­e mesafesi 3.00 

metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

- ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē 
­ēkma yapēlamaz.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

-  ñYen­okò yapēlaĸma deĵeri ñmetreò olarak belirlenen muhtelif donatē alanlarēnēn, 

ñkat adediò olarak plana iĸlenmesi ve muhtelif donatē alanlarēna bah­e mesafelerinin 

iĸlenmesi; 

- 367 ada, 225 ve 226 parsellerde yer alan ñCami Alanēòna iliĸkin yapēlaĸma 

ĸartlarēnēn ñEmsal: 0.70, yen­ok: 18.50 metreò olarak belirlenmesi; 1396 ada, 1 

parsele iliĸkin yapēlaĸma ĸartlarēnēn ñEmsal: 0.70, yen­ok: 12.50 metreò olarak 

belirlenmesi; 

- ñSaĵlēk Tesis Alanēò olarak planlē olan 1405 ada, 3 parselin yapēlaĸma koĸullarēnēn 

ñEmsal: 2.50, Yen­ok: 5 kat, ºn bah­e mesafesi: 3.5 metre, yan ve arka bah­e 

mesafeleri: 3 metreò olacak ĸekilde plana iĸlenmesi; 

- ñResmi Kurum Alanēò olarak planlē olan 331 ada, 96 parselin ñPark Alanēò olarak 
planlanmasē 

ĸeklinde d¿zenlenen Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, Bah­elievler Mahallesi 1/1000 ºl­ekli 

Uygulama Ķmar Planē Revizyonuônun 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b maddesi gereĵince 

onaylanmasēéò  

ĸeklinde karar alēnmēĸtēr. 

 

  ķekil 19: 09.04.2025 tarih ve 118 sayēlē kararē ile onanan Uygulama Ķmar Planē 
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Akabinde; yine g¿n¿m¿zdeki ­alēĸma alanē sēnērlarē i­inde kalan bºlgede yer alan R¿stempaĸa 

Mahallesiônin bir kēsmēnda imar planē ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr. Yalova Belediye Meclisiônin 

02.09.2025 tarih ve 243 sayēlē kararē ile;  

ñBelediye Meclisiônin 09.04.2025 tarih ve 118 sayēlē kararē ile onanan Bah­elievler 

Mahallesi Uygulama Ķmar Planē Revizyonu ile b¿t¿nl¿k arz etmesi ve benzer ºzellikler 

taĸēmasē nedeniyle, ºncelikle, talebe konu mahallelerden yalnēzca R¿stempaĸa Mahallesiônin 

ñAyrēk Nizam ve Blok Nizamò yapēlaĸma ĸartlarēna sahip adalarē i­in plan revizyonu kararē 

almēĸtēr. 

Bu kapsamda; R¿stempaĸa Mahallesi, kuzeyde Fatih Caddesi, doĵuda ķefika Sokak ve Ķsmet 

Acar Caddesi, g¿neyde Yesari Asēm Sokak, batēda Safran Deresi arasēnda kalan yaklaĸēk 9 

hektar b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki alan; ­evre d¿zeni planē, mevcut arazi kullanēmē ve gelecekteki 

n¿fus/yapēlaĸma eĵilimi doĵrultusunda incelenmiĸ, deĵerlendirilmiĸ ve plan kararlarē 

oluĸturulmuĸtur. 

Genel hatlarē ile 

- ñKAKSò deĵeri deĵiĸtirilmemek kaydē ile; ñTAKS: 0.50ò olan yapēlaĸma ĸartlarēnēn 
ñTAKS: 0.60ò olarak belirlenmesi; 

- Yapē alanlarēnda; tabana iliĸkin mevcut istikamet hakkē saklē kalmak kaydē ile; ºn 
bah­e mesafelerinin 3.5 metre, yan bah­e mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi 

ve ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 

3.5 metredir. Ancak, Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi 

kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde tabanda 3.5 metreden az bah­e mesafesi bulunan imar 

parsellerinde, mevcut teĸekk¿l uygulanabilir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

-  ñYapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen taban 

oturum alanēnēn parselin taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban 

alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē maksadēyla arka bah­e mesafesi 3.00 

metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi; 

- ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē 
­ēkma yapēlamaz.ò ĸeklinde plan notu eklenmesi 

ĸeklinde d¿zenlenen Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, R¿stempaĸa Mahallesi (Ayrēk ve Blok Nizam Yapē 

Adalarē) 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyonuônun 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b 

maddesi gereĵince onaylanmasē éò  

ĸeklinde kabul edilmiĸtir. 



Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi,  Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey Ve Fevzi­akmak  

Mahallelerine Ķliĸkin 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyonu 

Plan A­ēklama Raporu 

30 
 

 

  ķekil 20: 02.09.2025 tarih ve 243 sayēlē kararē ile onanan Uygulama Ķmar Planē 

 

Meri uygulama imar planē h¿k¿mleri, muhtelif meclis kararlarē ile revize edilmiĸtir. Plan 

onama tarihinde y¿r¿rl¿kte olan ve Yalova Ķli, Merkez Ķl­eôdeki planlē alanlarēn genelini 

i­eren meri uygulama imar planē h¿k¿mleri ĸu ĸekildedir: 

1- GENEL H¦K¦MLER 

 

1.1- Yalova 1/1000 ºl­ekli Ķlave+ Revizyon Uygulama Ķmar Planē, Plan Paftalarē, Plan notlarē, Araĸtērma 

ve A­ēklama Raporu ile imar planēna esas hazērlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-

jeoteknik et¿t raporlarē, mikro bºlgeleme jeolojik et¿t raporlarē ve ekleri bir b¿t¿nd¿r.  Sºz konusu 

rapor ve eklerinde belirtilen ºnlem ve ºneriler ile yerleĸime uygunluk kriterleri imar planē ­alēĸmalarē 

i­in ñplan notuò olarak kabul edilecektir. Temel derinliĵi, temel tipi gibi yapēya iliĸkin m¿hendislik 

ºnlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazērlanan parsel bazē zemin ve temel et¿t raporlarēnda 

ulaĸēlan sonu­lar esas alēnacaktēr. 

1.2- Ķmar planlarēnda, yapē y¿ksekliĵi ve kat adedi deĵiĸikliĵi yapēlmasē durumunda ¢evre ve ķehircilik 

Bakanlēĵē Mekansal Planlama Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 05.09.2013 tarih ve 13674 sayēlē yazēsēnda 

belirtilen hususlara uyulacaktēr.  

2- YAPILAķMAYA ĶLĶķKĶN H¦K¦MLER  

2.1- Yapēlaĸmaya Ķliĸkin Genel H¿k¿mler  

2.1.1- Yapē ruhsatē talep eden projelerde, konuyla ilgili ºzel mevzuat yayēnlanana kadar, bina t¿r¿ her 
yapēnēn temel ve bodrum katlarēnēn inĸaatē i­in kazēlarda uyulmasē gerekli olan tedbirlere iliĸkin asgari 

ĸartlarēn belirtildiĵi ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē Yapē Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 06.01.2023 tarih 

ve 2023/1 sayēlē ñKazē G¿venliĵi ve Alēnacak ¥nlemlerò Genelgesine uyulmalēdēr. Onaylē zemin ve 

temel et¿t raporunda belirtilen kazē g¿venlik ºnlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yapē 

ruhsatē alēnmadan ve yerinde onaylē ruhsatēna gºre uygulama tamamlanmadan temel kazēsēna 

baĸlanamaz.  
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2.1.2- Ada kenarē ­izgisi ve m¿lkiyetin 2 metreye kadar uyuĸmazlēk gºsterdiĵi yerlerde; d¿zg¿n bir hat 
teĸkil etmek, yol aksēnē deĵiĸtirmemek, planda gºsterilen yol geniĸliĵini daraltmamak ve mekansal 

s¿rekliliĵi bozmamak kaydēyla; yola terk ya da yoldan ihdas iĸlemine ve plan deĵiĸikliĵine gerek 

kalmadan uyuĸmazlēĵēn giderilmesine Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir. 

2.1.3- Zemin katēnda ticaret yapēlabilen konut alanlarēnda ve Ticaret+Konut fonksiyonuna sahip parsellerde 
zemin kat y¿ksekliĵi 4.00 metreyi ge­emez.  

2.1.4- Meskun yapē nizamē verilmiĸ imar adalarēnda, kºĸe baĸē parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye 
yan bah­e mesafesi verilir. 

2.1.5- 1 ve 2 kat yapēlaĸma ĸartlarēna sahip parsellerde arka bah­e mesafesi en az 3 metre, 3 kat yapēlaĸma 
ĸartlarēna sahip parsellerde arka bah­e mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6 kat yapēlaĸma ĸartlarēna 

sahip parsellerde arka bah­e mesafesi en az 6.25 metredir. Ancak bitiĸik nizam yapē adalarēnda, ñBina 

derinliĵi = Parsel Derinliĵi - (¥n Bah­e + Arka Bah­e)ò form¿l¿n¿n kullanēlmasē sonucunda; (arka 

bah­e mesafesi 3 ve 4 katlē yapēlar i­in 3.00 metreden, 5 katlē yapēlar i­in 3.50 metreden, 6 katlē 

yapēlar i­in ise 4.00 metreden az olmamak kaydēyla) 10.00 metreden az ­ēkan bina derinlikleri, 10.00 

metreye ­ēkartēlabilir. Bu maddeye gºre yapēlaĸmasē m¿mk¿n olan parsellerde, Planlē Alanlar Ķmar 

Yºnetmeliĵiônde yer alan parsel derinliĵi ĸartlarē aranmaksēzēn ruhsat d¿zenlenir. 

2.1.6- Ayrēk veya blok nizam yapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen 
taban oturum alanēnēn parselin taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban alanē kat 

sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē maksadēyla arka bah­e mesafesi 1,2,3 ve 4 katlē yapēlar i­in 3.00 

metreden, 5 katlē yapēlar i­in 3.50 metreden, 6 katlē yapēlar i­in ise 4.00 metreden az olmamak 

kaydēyla azaltēlabilir. 

2.1.7- Yan bah­e mesafesi ile kamusal alanlara komĸu olan bah­e mesafeleri en az 3.00 metredir. 

2.1.8- ñBlok Nizamò yapē d¿zenine sahip adalarda plan ¿zerinde belirtilen ºl­¿ler ve blok ­izgileri ñkitleò 
ºzelliĵinde olmayēp, hangi parsellerin birbirleri ile bloklaĸacaĵēnē belirten ĸematik gºsterimlerdir. Sºz 

konusu yapē d¿zenindeki bah­e mesafeleri, plan notlarēnda ve yºnetmelikte belirtilen h¿k¿mlere gºre 

kesinleĸecektir 

2.1.9- Ayrēk veya blok nizam yapē adalarēnda (arka bah­e mesafesi 4 ve daha az katlē yapēlar i­in 3.00 
metreden, 5 katlē yapēlar i­in 3.50 metreden, 6 katlē yapēlar i­in ise 4.00 metreden az olmamak 

kaydēyla) bah­e mesafeleri Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi Ge­ici Madde 2ôye gºre belirlenebilir.  

2.1.10- Ayrēk, blok ve bitiĸik nizam yapē d¿zenine sahip; uygulama imar planēnda emsal verilmeyen 
parsellerde katlar alanē, planla veya yºnetmelikle belirlenen; taban alanē katsayēsē ile kat adedinin 

­arpēlmasēyla hesaplanēr. 

2.1.11- ¥n bah­e mesafesinden 5 metre ­ekilmek kaydēyla 1.50 metre kapalē ­ēkma ve a­ēk ­ēkma yapēlabilir. 
¥n bah­e ­ekme mesafesi 5 metreden fazla olmasē durumunda da kapalē ve a­ēk ­ēkmalar 1.50 

metreyi ge­emez, ancak bodrum katē hari­ 2 katē ge­meyen konut kullanēmlē m¿stakil giriĸli iki katē 

ge­meyen konut yapēlarēnda veya ºzellik arz eden yapēlarda gerekli statik hesaplarēn sunulmasē ve 

parsel sēnērēna 3.50 metreden fazla yaklaĸmamak kaydēyla ­ēkma ile ilgili deĵiĸik ­ºz¿mlerin 

kabul¿nde Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir.  

2.1.12- Binalarda kapalē ­ēkma yapēlmasē durumunda; kolon hizasēndan kapalē ­ēkma hattē boyunca kiriĸ 
teĸkillerinin yapēlmasē ve y¿k aktarēmēnēn hesapla gºsterilmesi zorunludur. Saplama ve tali kiriĸlere 

baĸka bir kiriĸ saplanamaz. 

2.1.13- Taĸēyēcē sistemin d¿zenlenmesinde; her iki doĵrultuda yatay y¿kleri karĸēlayacak ­er­evelerin 
oluĸturulmasē, kolon ve kiriĸ s¿rekliliĵinin saĵlanmasē esastēr. Dolaylē y¿k aktarēmē yapēlamaz. 

Mimari projede zemin kata karĸēlēk gelen kalēp planēnēn dēĸ ­er­evelerinde saplama kiriĸ uygulamasē 

yapēlamaz. Bina kat planēnda 7.5 metre ve ¿st¿ a­ēklēk bulunmasē durumunda kiriĸ y¿ksekliklerinin 

TS500de bulunan sehim hesabē gerektirmeyen minimum y¿kseklik koĸulunu saĵlamasē zorunludur. 

2.1.14- Betonarme yapēlarda; taĸēyēcē sistem burulma yaratmayacak, dengeli ve simetrik olacak ĸekilde 
tasarlanmalēdēr. Perdeler tertip edilirken, her iki yºnde aynē oranda ve aynē rijitlikte tasarlanmalēdēr. 

Perde oranēnēn her iki yºnde bina taban alanēna oranē %1 olmalēdēr. Bodrum perdeleri hari­ olmak 

¿zere t¿m perdelerde T¿rkiye Bina Deprem Yºnetmeliĵi ile uyumlu boyutlarda perde baĸlēk bºlgesi 

oluĸturulmalēdēr. Perde yerleĸiminde y¿k aktarēmēna sahip sistem oluĸturulmasē esastēr. Deprem 

perdelerinin planda her iki ucunda da perde u­ bºlgeleri oluĸturulmasē zorunludur.  Tek katlē ve rijit 

bodrum kat ve subasman hari­ iki katē ge­meyen tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ yapēlar, sanayi ve end¿stri 
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yapēlarē, katlē otoparklar, m¿zeler, camiler, spor tesislerinde ve konut dēĸē kullanēmlē karma yapēlarda 

bu ĸart aranmaz; kat artērēmēna gidilmesi durumunda bu madde h¿k¿mlerine ge­erlidir. 

2.1.15- Kolon ve perdeler; s¿reksizliĵe uĵramadan temelden en ¿st kata kadar devam etmelidir. Rijit 

bodrumlarda baĸlēk oluĸturmak i­in teĸkil edilen koloncuklarēn en ¿st kata kadar devam etmesi 

zorunlu deĵildir. Bodrum katlarda; baĸlēk bºlgesi teĸkil etmesi vb. gibi ama­larla d¿zenlenecek 

kolonlarēn deĵerlendirilmesinde Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir.  

2.1.16- Katlē otoparklar, m¿zeler, camiler, spor tesislerinde ve geniĸ ºl­ekli projelerde ve konut dēĸē 
kullanēmlē karma yapēlarda bina ºnem katsayēsēnē belirlemede Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ 

yetkilidir. 

2.1.17- ¢atē piyesi h¿k¿mlerini yerine getirmek, taĸēyēcē kolonlarē devam ettirmek ve oluĸturulacak kiriĸlerin 

de yapēnēn taĸēyēcē sistem ­ºz¿mlemesine aykērēlēk teĸkil etmemesi ĸartlarēyla; ­atē piyesinin ve 

asansºr kulesinin ¿st dºĸemesi eĵik ve/veya betonarme yapēlabilir. 

2.1.18- Kolon geniĸliĵi kiriĸ geniĸliĵinden 5 cm fazla olacaktēr. Poligon kolonlarda ve asmolen, kaset veya 

diĸli dºĸemelerde bu ĸart aranmaz.  

2.1.19- Ķnĸaatlarda beton dºk¿m¿ esnasēnda kolon ile kiriĸ-dºĸemelerin ayrē dºk¿lmesinden kaynaklanan 

soĵuk derz olayēnēn ºn¿ne ge­ilmesi i­in kolonlar ile kiriĸ ve dºĸemelerin betonunun tek seferde 

dºk¿lmesi (monolitik/tulum dºk¿m) zorunludur. 

2.1.20- Sorunlu zeminlerde (oturma, ĸiĸme, sēvēlaĸma vb. problemlerin ºngºr¿ld¿ĵ¿ zeminlerde) y¿zeysel 
temel tipi se­ilerek yapēlacak betonarme yapēlarda temel gºmme derinliĵi bina oturum alanēnēn en 

d¿ĸ¿k kotundan itibaren en az 2.50 metre, diĵer zeminlerde ise en az 1.50 metre olmalēdēr. Derin 

temel uygulamalarēnda, tek ve iki katlē yapēlarda, prefabrik-konteyner ve ahĸap yapēlarēn asgari temel 

derinliĵinin belirlenmesinde Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir. 

2.1.21- Yeni yapēlacak binalarda beton dayanma g¿c¿ en az C30 olacaktēr. Bayēndērlēk ve Ķsk©n Bakanlēĵēônēn 
11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamēna giren yapēlarda C30 beton 

sēnēfē ĸartē aranmaz. Bu yapēlarda T¿rkiye Bina Deprem Yºnetmeliĵi h¿k¿mleri uygulanacaktēr. 

2.1.22- Bitiĸik nizam yapēlarda; bitiĸiĵindeki yapēlar i­in g¿venlik tedbirlerinin alēnmasē zorunlu olup 
alēnacak tedbir ve uygulamalarēn aĸamalarē projelerinde belirtilmelidir. Ķksa sistemleri hi­bir surette 

anabina taĸēyēcē sistemiyle birlikte ­alēĸtērēlamaz. Asansºr ­ukurlarēndaki kademe perdeleri rijitliĵi 

bozmayacak ĸekilde tasarlanmalē, donatē detaylarē a­ēk­a ve temel par­alarēnēn s¿rekliliĵini 

saĵlayacak ĸekilde verilmelidir. Bitiĸik nizam yapēlaĸma ĸartlarēna sahip parsellerde iksa 

sistemlerinden dolayē parsel ile komĸu parseller arasēnda oluĸabilecek a­ēklēklara zemin kattan 

itibaren 1.50 metreyi ve parsel sēnērēnē aĸmayacak ºl­¿lerde kapalē ­ēkma yapēlabilir.  

2.1.23- Performans analizi gerektiren durumlarda T¿rkiye Bina Deprem yºnetmeliĵine gºre hazērlanacak olan 

analizlerin; ¿niversitelerin ilgili alanlarēnda uzman ºĵretim ¿yeleri tarafēndan ve ¿niversite tarafēndan 

onaylanmasē zorunludur.  

2.1.24- Yapēlaĸmalarda hi­bir surette tekil temel kullanēlamaz, temel tipi radye se­ilmelidir. Tek katlē 

yapēlarda, 2 katē ge­meyen prefabrik-kontenyer ve ahĸap yapēlarda, sanayi veya end¿stri yapēlarēnda 

bu ĸart aranmaz ancak sonradan kat artērēmēna gidilemez.  

2.1.25- ¢atēlarēn, civarēndaki cadde ve sokaklarēn mimari karakterine, yapēlacak binanēn nitelik ve ihtiyacēna 

uygun olmasē esastēr. ¢atē eĵimi sa­ak yapēlmasē halinde sa­ak ucundan, aksi halde son kat 

dºĸemesinin bittiĵi noktadan hesaplanēr. ¢atēlar parapet ¿zerine oturtulamaz.  

¢atē ĸekli; ­atē eĵimi %45ôi ve ulaĸēlacak azami mahya y¿ksekliĵi 5.00 metreyi ge­memek kaydēyla; 

ayrēk yapē nizamēnda kērma, ayrēk yapē nizamēndaki ikili blok binalarda bloĵu ile ve kademeli 

binalarda m¿ĸterek kērma, iki taraftan bitiĸik binalarda ise ºn ve arka cepheye akēntēlē en fazla %33 

eĵim ile beĸik ­atē kurulacaĵē varsayēlarak belirlenir. ¢atē arasēndaki mekanlarda, ­atē eĵimi i­erisinde 

kalmak ĸartēyla oluĸturulacak piyeslerin asgari net alan ve dar kenar ºl­¿leri mevzuatta belirtilen en az 

piyes standartlarēnē saĵlayacak ve asgari y¿ksekliĵi 1.50 metre olacak ĸekilde d¿zenlenecektir. Bu 

maddeye gºre hesap edilen azami mahya seviyesi aĸēlmamak ve hesaplanan ­atē eĵimi i­erisinde 

kalmak ĸartēyla; gizli dere uygulamasē yapēlabilir. ¢atēda, sa­ak u­larēna en fazla (2.00) metre 

yaklaĸmak kaydēyla; ­atē balkonu (teras) yapēlabilir. ¢atēda birden fazla baĵēmsēz bºl¿mlere ait ­atē 

balkonlarē yapēlmasē halinde birbirleri arasēnda en az (3.00) metre mesafe bērakēlmak zorundadēr. ¢atē 

arasēnda yapēlan piyeslerin terasa a­ēlan kapē dēĸēndaki g¿vercinlik (pencere) boĸluklarēnēn her biri 

1.20 mĮôden b¿y¿k olamaz. G¿vercinliklerin geniĸlikleri toplamē bulunduĵu cephenin 1/5ôini aĸamaz.  



Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi,  Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey Ve Fevzi­akmak  

Mahallelerine Ķliĸkin 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē Revizyonu 

Plan A­ēklama Raporu 

33 
 

G¿vercinliklerin mahya y¿ksekliĵi hi­bir yerde ait olduĵu dºĸeme ¿st kotundan itibaren 3.50 metreyi 

ge­emez.  

Ayrēk nizamda binanēn, herhangi karĸēlēklē iki cephesinin taban oturumunda 12.00 metre ve altēnda 

kalmasē durumunda; %33 eĵim ile beĸik ­atē yapēlabilir.  

Ayrēk nizamda taban oturumunda dar cephesinin uzunluĵu 12 metreden az, geniĸ cephesinin uzunluĵu 

ise 30 metreden fazla olan yapēlarda; Mahya y¿ksekliĵi 4.50 metreyi aĸmamak, kēlavuz olarak %33 

eĵimli beĸik ­atē eĵimi altēnda kalmak ve ­atē kaplama malzemesinde ­elik kenet malzeme kullanmak 

kaydēyla tonoz ­atē uygulamasē yapēlabilir. 

Konut dēĸē kullanēmlē parsellerde, binalarēn otopark ihtiyacēnē karĸēlamak amacēyla sadece otopark 

olarak kullanēlmak ĸartēyla teras ­atē yapēlabilir. Tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ binalarda ­atēdaki deĵiĸik 

­ºz¿mlerin kabul¿nde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ­atēda, sa­ak u­larēna en fazla (2.00) 

metre yaklaĸmama ĸartē aranmaz.  

¢atē piyesi veya ­atē terasē d¿zenlenmeyen ­atēlarda sa­aklarēn parsel sēnērēnē aĸmamasē kaydēyla 2.00 

metreyi ge­meyen sa­aklar yapēlabilir. Binada ­ēkma yapēlmasē halinde sa­ak geniĸliĵi ­ēkmadan 

itibaren 1.50 metreyi aĸamaz. ¢atē piyesi veya ­atē terasē bulunan ­atēlarda Planlē Alanlar Ķmar 

Yºnetmeliĵi h¿k¿mleri ge­erlidir. 

Asansºr ile ayrē d¿zenlenen veya asansºr bulunmayan yapēlarda d¿zenlenen merdiven evlerinin ­atē 

ºrt¿s¿ d¿zlemini aĸan kēsēmlarē; ­atē ºrt¿s¿ d¿zlemini aĸtēĵē en y¿ksek ­atē kotunu en fazla 0.60 metre 

aĸacak ĸekilde d¿zenlenebilir. 

Bu koĸullardan farklē olarak, ºzellik arz eden yapēlarda deĵiĸik ­atē ­ºz¿mleri talep edilmesi 

durumunda; talepler Mimari Estetik Komisyonunca incelenerek ilgili idaresince karara baĵlanacaktēr.  

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras ­atēlarēnda bina cephelerine 3.00 metreden 

fazla yaklaĸmamak, en fazla 1.50 metre derinliĵinde olmak ve parapet kotunu aĸmamak koĸuluyla 

a­ēk havuz yapēlabilir.  

Avan proje uygulamalarēna iliĸkin yapēlar, korunmasē gerekli k¿lt¿r varlēklarē, anētsal yapēlar, resmi 

ve umumi yapēlar, dini yapēlar vb. yapēlarēn ­atēlarē ve bunlarēn yeni yapēlacak ya da tamir veya tadilat 

edilecek bºl¿mlerde, yapēlacak olan ­atēlar, bu madde h¿k¿mlerine tabi deĵildir.  

¢atē katlarēnēn teĸkilinde yapēlacak olan kalkan duvarlarda yatay ve d¿ĸey hatēllarēn oluĸturulmasē ve 

projede gerekli detaylarē ile birlikte gºsterilmesi gerekmektedir.  

¢atē piyesinin yasaklē olduĵu yerlerde ­atē eĵimi en fazla %33 olmalēdēr. Sanayi veya K¿­¿k Sanayi 

bºlgelerinde yapēlacak olan yapēlarēn ­atēlarē bu madde h¿k¿mlerine tabi deĵildir.  

2.1.26- Safran Deresi ile ñKazēmkarabekir Mahallesi 2309 ada 4 parselò arasēnda kalan alanda ķehit ¥mer 
Faydalē Caddesine cepheli yapēlarda ­atē piyesi yapēlabilir. Kuzeyde ķehit ¥mer Faydalē, batēda Ali 

ķener Caddesi, doĵuda Safran Deresi, g¿neyde imar plan sēnērē arasēnda kalan bºlgedeki yapēlarda 

hi­bir ĸekilde ­atē piyesi yapēlamaz. ¢atē piyesi yapēlamayan bu bºlgede; ­atē meyili %33ô¿ 

ge­memek, farklē meyil uygulamamak ĸartē ile ­atē ĸekli serbesttir. Bitiĸik nizam uygulanan yerlerde, 

bitiĸik komĸu tarafēna ­atē meyili verilemez. Bitiĸik Nizama tabi olan yapēlar ve ikili, ¿­l¿ vb. bloklu 

yapēlar haricinde; ­atē piyesi yapēlmayan binalarda ­atē dºrde kērēlmalē, tek ve iki kērēmlē ­atēlar 

yapēlmamalēdēr.  

2.1.27- Konut kullanēmlē m¿stakil yapēlarda; en fazla yapē y¿ksekliĵini aĸmamak kaydēyla i­ y¿ksekliklerin 
belirlenmesinde Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir. 

2.1.28- Uygulama iimar planēnda taĸkēn saha olarak belirlenmiĸ; dere ēslah ­alēĸmalarē 

yapēlmayan/tamamlanmayan alanlarda onaylē dere ēslahē projeleri bulunmasē durumunda; dere istinat 

duvarlarēnēn yapēmē tamamlanmadan yapē kullanma izin belgesi talep edilmeyeceĵine dair 

taahh¿tname alēnmasē kaydēyla DSĶ onaylē projesince belirlenen dere kret kotuna gºre yapē ruhsatē  

verilir.  

2.1.29- Asansºrl¿ binalarda; asansºr¿n piyes katēna hizmet vermesi halinde, tercih edilecek asansºrler diĸlisiz 
veya hidrolik asansºr olmalēdēr. Elektrikli asansºr yapēlmak isteniyor ise asansºr makine dairesi 

piyesin bulunduĵu katta ­ºz¿mlenmelidir.  

2.1.30- Ķlgili yºnetmelik ve genelgeler esas olmak kaydēyla; 

a) A­ēk ­ēkmalarēn ve gºmme balkonlarēn 2 metre geniĸliĵini ge­meyen kēsēmlarē, kat bah­eleri, i­ 

bah­eler, son kat baĵēmsēz bºl¿me ait piyeslerin teraslarē, baĵēmsēz bºl¿mlere ait piyeslerin i­ 

merdivenleri, konut kullanēmlē m¿stakil yapēlarēn ­atē teraslarē ve merdivenleri, tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ 

konutlar hari­; bina giriĸ holleri, kat holleri ve asansºr ºn¿ sahanlēklarēn asgari ºl­¿lerdeki kēsēmlarē, 
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b) Konut kullanēmlē veya tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ yapēlarēn tamamen gºm¿l¿ bodrum katlarēnda 

yapēlacak ­amaĸērlēk, kiler vb. mekanlar, nitelik ve ºzellik arz eden tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ umumi 

binalarēn kēsmen veya tamamen gºm¿l¿ bodrum katlarēnda yapēlacak olan toplu kullanēma yºnelik 

mekanlarē,  

c) B¿t¿n cepheleri tamamen topraĵēn altēnda kalan ve kēsmen a­ēĵa ­ēkan bodrum katlarda yer alan, 

tek baĸēna baĵēmsēz bºl¿m oluĸturmayan, ortak alan niteliĵindeki depolar, ticari ama­ i­ermeyen 

­ocuk oyun alanlarē ve baĵēmsēz bºl¿m net alanēnēn %50ôsini ge­meyen depo ama­lē eklentiler, 

Yukarēdaki maddeler ve parseldeki t¿m emsal harici alanlarēn toplamē, parselin toplam emsale esas 

alanēnēn y¿zde %30ôunu aĸamaz.  

2.1.31- Bir parsele birden fazla bina yapēlmasē halinde arazi yapēsēna, yollarēn uyumuna gºre kotlandērma 

yapmak i­in, ilgili idarenin her bina i­in kendisine yakēn yoldan veya tabi zeminden kotlandērmaya 

belediye enc¿men kararē almak ĸartēyla ilgili idaresi yetkilidir. 

2.1.32- Yola uzaklēĵē en az 10 metre olan veya tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ veya ikiz villa yapēlarda parselin yoldan 

y¿ksek olduĵu durumlarda; ayrēca yola uzaklēĵē en az 12 metre olan veya tek baĵēmsēz bºl¿ml¿ veya 

ikiz villa yapēlarda parselin yoldan d¿ĸ¿k olduĵu durumlarda; Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinde 

belirtilen kademelendirme ĸartlarēnē saĵlamak, gerekli g¿venlik tedbirlerini almak ve sokak siluetini 

bozmamak kaydēyla ºn, yan ve arka bah­eler tabii zemin kotunda bērakēlabilir. 

2.1.33- Tabii zemin kotunun, Ñ0.00 kotunun ¿st¿nde olduĵu durumlarda; ºn bah­eler, yan bah­eler ve arka 

bah­eler aralarēnda uyum saĵlayacak ĸekilde, Ñ0.00 kotunun altēna inilmemek koĸuluyla, gerekli 

g¿venlik tedbirleri alēnmak ve sokak siluetini bozmayacak ĸekilde, Ñ0.00 kotunun kadar veya yol 

kotuna kadar tesviye edilebileceĵi gibi kademelendirme de yapēlabilir.  

2.1.34- Otopark yapēlmasēnē gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacēnēn miktar, ºl­¿ ve diĵer ĸartlarēnēn 
tespit ve giderilme esaslarē ile ilgili konular Yalova Belediyesi Meclisinin onayladēĵē Otopark usul ve 

esaslarēna gºre iĸlem tesis edilecektir.  

2.1.35- Karayolundan cephe alan konut dēĸē fonksiyona sahip parsellerin ­ekme mesafeleri, ruhsat alma 
aĸamasēnda ilgili Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ônden alēnacak gºr¿ĸe gºre belirlenecektir.  

2.1.36- 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēônda kat artēĸē yapēlan veya yapēlaĸma ĸartlarē deĵiĸen parsellerde; 

Ruhsat aldēĵē tarihteki plan h¿k¿mlerine uygun olarak yapēlmēĸ veya yapēlmakta olan mevcut 

yapēlarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda; asansºr ve asansºr 

boĸluĵu ĸartē ile a­ēk ve kapalē ­ēkma hususlarē m¿ktesep hak olup, bu konularda yapēnēn mevcut 

durumu korunarak; yangēn, deprem (17 Temmuz 2019 tarih 30834 sayēlē Resmi Gazetede yayēnlanan 

T¿rkiye Bina Deprem Yºnetmeliĵi kapsamēnda yapēlacak binalar ile ilgili uygulama esaslarēna dair 

tebliĵ dikkate alēnmak suretiyle), ēsē ve su yalētēmē, ­evre ve enerji verimliliĵine iliĸkin hususlar 

y¿r¿rl¿kteki mevzuat h¿k¿mlerince deĵerlendirilerek yapēlaĸmaya izin verilir. Yapēlarēn yēkēlēp 

yeniden yapēlmasē hususunda; yapē ruhsatē almēĸ ancak inĸai baĸlanmamēĸ parsellerde veya yapē 

kullanma izin belgesi almēĸ fakat ruhsat ve eklerine aykērē imalatlarē bulunan yapēlarda y¿r¿rl¿kte 

bulunan plan ve mevzuat h¿k¿mleri ge­erlidir. 

2.1.37- Ayrēk nizam olan yapē adalarēnda;  

- Yapē yapēlmak istenilen parselin komĸu parselinde, daha ºnceden bitiĸik ya da ikiz nizamda yapēlmēĸ 

ruhsatlē bir bina bulunmasē ya da,  

- Parselin ºn veya arka cephe mesafesinin, kºĸe parsellerde 14 metrenin, ara parsellerde 12 metrenin 

altēnda kalmasē durumunda,  

Birka­ parseli birlikte deĵerlendirerek Ķmar Planēnda ve Yºnetmelikte belirlenen cephe uzunluĵu, 

derinliĵi, bah­e mesafeleri, kat y¿ksekliĵi gibi koĸullara uyulmak ve planda belirtilen emsal deĵerini 

aĸmamak kaydē ile ikili, ¿­l¿, dºrtl¿, beĸli bloklar teĸkil edilmesine Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ 

yetkilidir.  

2.1.38- Belediyemizce ruhsat d¿zenlenmesi aĸamasēnda; mevcut yapēlaĸmadan kaynaklanan veya kadastronun 
sayēsallaĸtērma ve orijinal ­ºz¿m iĸlemleri neticesinde; ¿zerinde tecav¿z bulunan parsellere, talep 

edilmesi halinde; parsel malikinin muvafakati alēnarak ruhsat d¿zenlenebilir.  

2.1.39- Aplikasyon krokisinde bina, balkon, sa­ak vb. belirtmelerinin bulunduĵu durumlarda ruhsat 
aĸamasēnda mal sahibinin noter onaylē muvafakat sunmasē zorunludur. Aplikasyon krokisinde tecav¿z 

bulunan parsellerde yapē yaklaĸma mesafelerinin belirlenmesinde parsel sēnērē esastēr; ancak 
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tecav¿z¿n mimari projeye iĸlenmesi ve tecav¿z¿n yapēlaĸmaya etkisinin gºz ºn¿nde bulundurulmasē 

zorunludur. 

2.1.40- Plan ¿zerinde ñcami alanēôô olarak belirlenmiĸ parsellerde minare y¿ksekliĵi (plan ¿zerinde 

belirtilmemiĸ ise) bºlge kat nizamēnē en fazla 10 metre aĸabilir ve toplam minare y¿ksekliĵi maks. 25 

metre olabilir. Bu alanlarda camiye hizmet eden ĸadērvan, tuvalet ve lavabo  dēĸēnda herhangi bir 

kullanēm yapēlamaz. 

2.1.41- Bu planda gºsterilen fonksiyon ayrēm ­izgileri kadastro sēnērlarē doĵrultusunda ĸematik olarak 
­izilmiĸ olup; sºz konusu ­izgiler, imar durumu aĸamasēnda onaylē kadastro sēnērlarēna gºre yeniden 

et¿t edilerek kesinleĸtirilecektir. 

2.1.42- Parselasyon planēnda farklē yollardan cephe alan ara parseller; yapē nizamē ve kullanēm kararlarē 
birbirinden farklē olmamak, imar planēnda ifraz hattē ile birbirinden ayrēlmēĸ olmamak, parsellerin 

arka cephe hattē devamlēlēĵē bozulmamak ve binalarēn arka cephe hatlarē arasēnda oluĸan koridor 

kesintiye uĵratēlmamak, mevzuatēna uygun mevcut binalar ve/veya yeni inĸa edilecek binalarēn imar 

adasē b¿t¿n¿nde et¿t edilip deĵerlendirilerek gºsterildiĵi vaziyet planē Belediye Enc¿men Kararēyla 

onaylanmak kaydēyla tevhit edilebilir. Yapēlaĸma koĸullarē ile ilgili diĵer hususlarda y¿r¿rl¿kteki 

uygulama imar planēna; tevhit, kotlandērma, kademelendirme, bah­e tesviyeleri, kat rejimi ve sokak 

silueti ile ilgili diĵer hususlarda ise Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi h¿k¿mlerine uyulur ve bunlarla 

ilgili gerekli gºr¿len plan, cephe, kesit veya 3 boyut gºr¿n¿m ve gºsterimleri onaylē vaziyet planēnda 

yer alēr. 

2.1.43- Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi 6 ncē maddesinde bulunan minimum ºl­¿ler ñBitiĸik Nizamò ve 
ñBlok Nizamò parsellerde aranmaksēzēn yeni veya ilave yapē ruhsatē d¿zenlenir. 

2.1.44- Ķlimiz, Merkez Ķl­esi, Bayraktepe Mahallesi, 13.02.2022 tarihli ñYalova Ķli, Merkez Ķl­esi, 

Fevzi­akmak Mahallesi, Pamuk Sokak, Heyelan Alanēna Ait Zemin Veri Raporuònda sēnērlarē 

belirtilmiĸ yaklaĸēk 24 ha alanda (860, 861, 735, 1222, 871, 872, 873, 729, 874, 108, 865, 866, 864, 

1131, 2471, 862, 863, 867, 868, 869, 870, 1477, 857, 856 adalarēn ve kēsmen 1917, 1918, 1919, 1130 

adalarēn bulunduĵu bºlgede)  ilgili raporda belirtilen yerleĸim ĸartlarē uygulanmadan yapēlaĸmaya 

gidilmeyecektir. 

2.1.45- ¦zerinde ñAyrēk Nizam, 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.90ò ve ñAyrēk Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, 
KAKS: 0.60 ò yapēlaĸma ĸartēnēn birlikte yer aldēĵē Safran Yolu Caddesiône cepheli ilk parsellerde 

ñAyrēk Nizam, 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.90ò yapēlaĸma ĸartē ge­erlidir. Ancak; parseller ifraz olup 

Safran Yolu Caddesiône cephe olmayan bir parsel oluĸturulmasē durumunda, yola cepheli olmayan 

parsel ñAyrēk Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60ò olarak deĵerlendirilecektir. Ayrēca, parseller 

doĵu batē yºn¿nde birden fazla yapē yapēlabilecek derinlikte olduĵunda ise, esas olan yol 

g¿zergahēndaki yapēlarēn hakim katēnē belirlemek olduĵundan, yola cepheli yapēlar 3 kat, arkasēndaki 

yapēlar ise 2 kat olarak belirlenecektir. 

2.1.46- 6306 Sayēlē Kanun kapsamēnda riskli yapē tespiti yapēlan 4 kat,5 kat,6 kat ve ¿zeri kat sayēsēna sahip 

parsellerde talep edilmesi halinde aĸaĵēda belirtilen h¿k¿mlere gºre iĸlem tesis edilir. Buna ek olarak 

tevhit edilmeksizin yan yana birden fazla parselin projelerinin beraber sunulmasē halinde sokak sil¿eti 

dikkate alēnarak iĸlem yapmaya Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir.  

2.1.46.1- Ķmar planlarēna gºre konut yapēlabilen parsellerde, varsa sa­aklar dahil son kat tavan 

dºĸemesi sēnērlarē ve ­atē eĵimi i­inde kalmak ve ilgili yºnetmelikte belirlenen en az piyes ºl­¿lerini 

saĵlamak ĸartēyla baĵēmsēz bºl¿m olarak isk©n edilebilen ­atē dairesi yapēlabilir. ¢atē dairesi yapēlmasē 

durumunda aĸaĵēda belirtilen h¿k¿mler doĵrultusunda uygulama yapēlacaktēr. 

a) Yapēlmasē istenen ­atē aralarēnda, aydēnlēk ve ferah mekanlar ortaya ­ēkmasē amacēyla ­atēnēn 
y¿zeylerinde iki ayrē meyilli (­ift kērēmlē) ­atē uygulamasē yapēlabilir. 

b) Bu uygulamada binanēn son normal kat tavan dºĸemesinin bittiĵi noktadan (Sa­ak geniĸliĵi 0,50 

metreyi ge­emez.) 1,50 metre i­eri ­ekilip, 2,50 metre y¿kseklik verilerek ulaĸēlan noktanēn 

birleĸtirilmesiyle birinci ­atē y¿zeyi oluĸturulur. 

c) Ķkinci ­atē y¿zeyi en ­ok %20 eĵimle oluĸturulacak olup mahya y¿ksekliĵi 5,00 metreyi ge­emez.  

d) Terasa a­ēlan kapēlar, pencereler ve g¿vercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve 

toplam uzunluklarē ait olduĵu cephenin 3/5ôini ge­emez. 

e) Ķkinci ­atē y¿zeyinde, ­atē kont¿r¿n¿ deĵiĸtirmeyecek ĸekilde y¿zeye paralel olarak pencere 
yapēlabilir.  

f) ¢atē dairelerinde ikinci ­atē y¿zeyine taĸmayacak ĸekilde geniĸliĵi 2,00 metreyi ge­meyen 

g¿vercinlikler yapēlabilir. 
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g) Bu uygulamalarda teras dēĸēndaki pencere boĸluklarēndan arta kalan alanlarda ­atē ºrt¿s¿n¿n ­atē 
baĸlangē­ noktasēna kadar devam ettirilmesi gerekmektedir. 

h) Kademelendirme yapēlan binalarda iki meyilli ­atē uygulamasē yapēlamaz. 

i) ¢atē dairesi uygulamasē yapēlarak oluĸturulan baĵēmsēz bºl¿mlerde asgari piyes ºl­¿leri 2,50 metre 
y¿ksekliĵin saĵlandēĵē alan ¿zerinden hesap edilecektir. 

j) ¢atē daireleri, imar planlarēnda belirtilen bina y¿ksekliĵi sēnērlamalarēna dahil edilmez. Bitiĸik 

nizam yapēlaĸma koĸullarēna sahip parsellerde katlar alanē kat sayēsē hesaplarēnda yarēm kat olarak 

baz alēnēr. 

k) ¢atē daireleri Binalarēn Yangēndan Korunmasē Hakkēnda Yºnetmelik h¿k¿mleri ­er­evesinde yapē 

y¿ksekliĵine dahil edilir. Yapē y¿ksekliĵi mahya kotundan hesaplanēr. 

l) ¢atē daireleri i­erisinde herhangi bir malzeme ile ara dºĸeme oluĸturulamaz, ayrēca ­atē arasē piyes 
oluĸturulamaz 

m) ¢atē dairelerine asansºr¿n hizmet etmesi zorunludur. Asansºr tipi diĸlisiz asansºr olarak 

uygulanacaktēr. 

n) ¢atē dairesinin statik ­ºz¿mlenmesi yapēsal ­elik konstr¿ksiyon olarak projelendirilmelidir. 
Betonarme, ahĸap veya yēĵma yapēlamaz. 

o) ¢atē dēĸ kaplama malzemesinin ­elik kenet yapēlmasē zorunludur. 

p) Sa­ak u­larēna 1,10 metreyi ge­memek ¿zere parapet yapēlabilir. Parapetin betonarme veya ­elik 
yapēlmasē zorunludur. 

2.1.46.2- Binalarēn Yangēndan Korunmasē Hakkēnda Yºnetmelik kapsamēnda yapēlmasē zorunlu 

korunumlu yangēn merdiveni konut kullanēmlē yapēlarda arka bah­e mesafeleri i­erisinde parsel 

sēnērēna 1 metreden fazla yaklaĸmamak koĸuluyla asgari ºl­¿lerde yapēlabilir. 

 

2.2- Konut Alanlarē  

2.2.1- Konut alanlarēnēn tamamē; halkēn g¿nl¿k ihtiyacēnē karĸēlamak maksadēyla; Yol Boyu Ticaret Alanē 
olarak teĸekk¿l etmiĸtir. Bu kullanēmlara bodrum katlarēnda i­ten baĵlantēlē piyes ve/veya b¿t¿n 

cepheleri tamamen topraĵēn altēnda kalan bodrum katlarē ile kēsmen a­ēĵa ­ēkan yol cephesi haricindeki 

bodrum katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum kattaki ticaret kullanēmlē baĵēmsēz bºl¿mlere ait 

depo ama­lē eklenti yapēlabilir. Piyesler binanēn ortak alanlarē ve m¿ĸtemilatlarēyla irtibatlandērēlamaz. 

2.3- Ticaret Alanē  

2.3.1- Uygulama imar planēnda Yalova- Bursa karayolu kenarēndaki yapē adalarēnda, en az parsel cephesi 

kºĸe parsellerde 25m, ara parsellerde 20môdir.  

2.4- Ticaret-Konut Alanlarē  

2.4.1- Ticaret + Konut alanlarēnda, zemin katlarēn ticaret olarak kullanēlmasē zorunludur. Zemin ¿st¿ katlar 
konut veya ticaret olarak kullanēlabilir.  

2.4.2- Bitiĸik Nizam "Ticaret" ve "Ticaret + Konut" yapēlaĸma ĸartlarēna sahip parsellerde zemin katēn 

ve/veya bodrum katēn tamamēnēn kullanēlmasē; ancak PAĶY Ge­ici Madde 2ôde belirtildiĵi ¿zere 

mevcut teĸekk¿lde zemin katēn ve/veya bodrum katēn tamamēnēn kullanēldēĵē durumlarda m¿mk¿nd¿r. 

Kullanēmdan dolayē zemin katēn ¿zerinde oluĸacak alanlarda gerekli g¿venlik ve yalētēm ºnlemleri 

alēnmak kaydēyla herhangi bir kullanēma konu edilmeyen ortak alan niteliĵinde teras ­atē yapēlabilir. 

Bu teraslara ortak alandan ayrē ­ēkēĸ yapēlma ĸartē aranmaz.  

2.5- Sosyal ve Teknik Altyapē Alanlarē  

2.5.1- Planda belirtilen a­ēk ve kapalē spor tesisi alanlarēnda zemin altē otopark yapēlabilir. 

2.5.2- Planda ¿niversite g¿neyinde yer alan ve (¥ZEL YURT) olarak gºsterilen sosyal tesis yapē adalarēnda, 
plan deĵiĸikliĵi ile fonksiyon deĵiĸtirilmesi durumunda eĸit oranda sosyal tesis belirleme ĸartē 

aranmayacaktēr.  

2.5.3- Planda ñZemin Altē Otoparkò olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinliĵi korunmak 
koĸulu ile Zemin Altē Katlē Otopark yapēlabilir. Uygulama, Yalova Belediyesiônce onaylanacak avan 

projeye gºre yapēlacaktēr. Uygulama aĸamasēnda ilgili kamu kurumlarēnēn gºr¿ĸ¿ alēnacaktēr.  

2.5.4- Plan sēnērē i­erisinde yer alan trafo ve teknik alt yapē alanlarēnda ­ekme mesafelerine uyulacaktēr. 
Teknik Alt yapē alanlarē su deposu vb. teknik alt yapē kullanēmlarēnē i­erebilir. Bu alanlarda yapēlaĸma 

koĸullarē ise Belediyesi tarafēndan belirlenecektir.  

2.6- Y¿ksekºĵretim Tesisi Alanē 
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2.6.1- Bu alanlarda y¿ksekºĵretim tesisi (¿niversite) ve kamp¿s alanē kapsamēnda her t¿rl¿ eĵitim tesisleri ile 
bunlarēn tamamlayēcēsē niteliĵinde araĸtērma-geliĸtirme faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik 

­alēĸmalarēn yapēlabileceĵi tesisler, idari, saĵlēk sosyo-k¿lt¿rel, ibadet yeri, spor tesisleri, rekreatif 

tesisler, lojman vb kullanēmlē yapēlar yapēlabilir. Yapēlaĸma koĸullarē aĸaĵēdaki gibidir;  

En fazla emsal (E): 0.80  

En fazla yapē y¿ksekliĵi (yen­ok) :25.00 m. 

2.6.2- Y¿ksekºĵretim alanē lejantlē alanlarda ºĵrenci yurdu yapēlabilir. Yapēlaĸma koĸullarē aĸaĵēdaki gibidir; 

En fazla emsal (E): 0.80  

En fazla yapē y¿ksekliĵi (yen­ok): 14.50 m. ve kat adedi 4 katē aĸamaz. 

2.6.3- Y¿ksekºĵretim tesisi (¿niversite) ve kamp¿s alanē i­erisinde yapēlacak ibadet yerlerinde yapēlaĸma 
ĸartlarēnē belirlemede Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ yetkilidir.  

2.7- G¿n¿birlik Turizm Tesisi Alanē  

2.7.1- Planda yapēlaĸma ĸartlarē ayrēca belirtilmeyen G¿n¿birlik Tesis Alanlarēônda yapēlaĸma koĸullarē 

aĸaĵēdaki gibidir: 

En fazla emsal (E): 0.05  

En fazla yapē y¿ksekliĵi (yen­ok): 4.50 m. (1 kat)  

Asma kat yapēlmasē halinde (yen­ok): 5.50 m. (1 kat)ôdēr ve asma kat emsale dahildir.  

2.7.2- Planda y¿ksekºĵretim tesisi kuzeyinde yer alan g¿n¿birlik tesis alanlarēnda; y¿ksekºĵretim alanē 

kapsamēnda ve tamamlayēcēsē niteliĵinde g¿n¿birlik turizm yapē ve tesisleri yer alabilir. 

2.8- Sanayi Alanlarē 

2.8.1- Sanayi Alanlarēnda bina y¿ksekliĵi, yapēlacak tesisin t¿r¿ne ve teknolojik ºzelliĵine gºre 

belirlenecektir. 

2.8.2- Beton santrali yapēlacak alanda ve diĵer sanayi alanlarēnda; ruhsat aĸamasēnda ilgili kurum ve kuruluĸ 
gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda saĵlēk koruma bandē bērakēlarak vaziyet planēna iĸlenecek ve bºlgenin iklim 

yapēsēna gºre aĵa­landērma yapēlacaktēr.  

2.8.3- ¢ED Yºnetmeliĵi kapsamēndaki faaliyetler i­in ñ¢ED Olumlu Belgesiò veya ñ¢evresel Etkileri 
¥nemsizdirò belgesinin alēnmasē ve ¢ED raporlarēndaki taahh¿tlere uyulmasē zorunludur.  

2.8.4- Sanayi Alanē olarak planlanmēĸ alanlarda, ñĶĸyeri A­ma Ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmelikte 

belirtilen tesislerde ¢ED raporu ĸartē aranēr. Bu alanda ¢ED raporu niteliĵini aĸacak yapē ve tesisler yer 

alamaz.  

2.8.5- Sanayi alanlarēnda ñlojistik ve depolama alanlarēò yapēlabilir. Bu alanlarda 29.9.1987 g¿n ve 19589 

sayēlē resmi gazetede yayēmlanan ñTekel Dēĸē Bērakēlan Patlayēcē Maddeler ve Av Malzemesi ve 

Benzerlerinin ¦retim, Ķthal, Taĸēnmasē, Saklanmasē, Depolanmasē, Satēĸē, Kullanēlmasē, Yok Edilmesi, 

Denetlenmesi Usul Esaslarēna Ķliĸkin T¿z¿kòte belirtilen, ­evresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler 

i­in depolama binasē yapēlamaz. Sadece sanayi ham ve ¿retim malzemeleri depolanabilir.  

2.8.6- Sanayi parsellerinin toplam alanēnēn en fazla %5ôlik bºl¿m¿nde en fazla KAKS:0.60 olmak ¿zere idari 
bina yapēlabilir. Bu binalarda; toplantē salonlarē, yºnetim birimleri, ofis, revir, kreĸ, k¿t¿phane, 

yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.  

2.8.7- 07/04/2011 tarih ve 114 sayēlē Meclis Kararēôna istinaden, beton santralleri yalnēzca, Kirazlē Kºy¿ 150 
adada yapēlabilecektir.  

2.8.8- Sanayi veya K¿­¿k Sanayi bºlgelerinde bah­e mesafeleri en az 5.00 metredir.  

 

2.9- Bu planda ve plan h¿k¿mlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayēlē Ķmar Kanunu, ilgili yºnetmelikler, 

genelgeler vb. mevzuat h¿k¿mleri aynen ge­erlidir. 

 

09.04.2025 tarih ve 118 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onanan Bah­elievler Mahallesi 

Uygulama Ķmar Planē Revizyonu kapsamēnda, Bah­elievler Mahallesi i­in onanan plan 

h¿k¿mleri aĸaĵēdaki gibidir: 

1- Revizyon Ķmar Planē, plan onama sēnērlarēnē kapsamaktadēr. 

2- Revizyon Ķmar Planēôna konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik et¿t raporlarēnda belirtilen hususlara 

uyulacaktēr. 
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3- Gazipaĸa Caddesiône cepheli parseller dēĸēndaki yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde tabanda 3.5 

metreden az bah­e mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcut teĸekk¿l uygulanabilir. 

4- Gazipaĸa Caddesiône cepheli parsellerin ºn bah­e mesafeleri, ñ2025-Nisan Ayē Ķmar Komisyon Kararēò 

ekinde yer alan istikamet rºlevesine uygun olacak ĸekilde belirlenecektir. 

5- Yapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen taban oturum alanēnēn parselin 
taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē 

maksadēyla arka bah­e mesafesi 3.00 metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir. 

6- Ķmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē ­ēkma yapēlamaz. 

7- Belirtilmeyen hususlarda y¿r¿rl¿kteki Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, Uygulama Ķmar Planē h¿k¿mleri, 3194 sayēlē 

Ķmar Kanunu ve ilgili yºnetmelik h¿k¿mleri aynen ge­erlidir. 

 

02.12.2025 tarih ve 330 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onanan R¿stempaĸa Mahallesiônin 

bir kēsmēnē i­erir Uygulama Ķmar Planē Revizyonu kapsamēnda, ilgili plan sēnērē i­in onanan 

plan h¿k¿mleri aĸaĵēdaki gibidir: 

1- Revizyon Ķmar Planē, plan onama sēnērlarēnē kapsamaktadēr. 

2- Revizyon Ķmar Planēôna konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik et¿t raporlarēnda belirtilen hususlara 

uyulacaktēr. 

3- Ķmar planē revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, Planlē 
Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde tabanda 3.5 metreden az 

bah­e mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcut teĸekk¿l uygulanabilir. 

4- Yapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen taban oturum alanēnēn parselin 
taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē 

maksadēyla arka bah­e mesafesi 3.00 metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir. 

5- Ķmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē ­ēkma yapēlamaz. 

6- Belirtilmeyen hususlarda y¿r¿rl¿kteki Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, Uygulama Ķmar Planē h¿k¿mleri, 3194 sayēlē 

Ķmar Kanunu ve ilgili yºnetmelik h¿k¿mleri aynen ge­erlidir. 

 

 

4- PLAN KARARLARI  

4.1- ĶMAR PLANI FONKSĶYONLARININ BELĶRLENMESĶ 

Ķmar planē revizyonu ile ñKonut Alanēò fonksiyonunda azalma olurken ñTicaret+Konut 

Alanēò ve ñTicaret Alanēò fonksiyonlarēnda artēĸ olmaktadēr. Revizyona konu alan sēnērē 

i­erisindeki muhtelif yollarda geniĸleme yapēlmēĸ olup ñYol Alanēò b¿y¿kl¿klerinde artēĸ 

olduĵu gºr¿lmektedir. 

  
MERĶ ĶMAR 

PLANI  

ĶMAR PLANI 

REVĶZYONU 

KONUT 415019 323490 

TĶCK 419417 459248 

TRAFO 1102.05 1102.05 

TICARET 6385.17 55645.45 

TEKNIK OGRETIM 1650.5 1650.5 

SU YUZEYI 13050.81 13050.81 
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SOSYAL TESIS 623.95 593.55 

SAGLIK TESISI 12625.38 12625.38 

RESMI KURUM 12964.67 12906.16 

REF¦J 4613.42 3816.05 

PARK 25911.78 25552.82 

LISE ALANI 13603.93 13603.93 

KULTUREL TESIS 2193.71 2193.71 

KAPALI SPOR TES 71261.06 71261.06 

ILKOKUL ALANI 9806.3 9806.3 

CAMI 8872.05 8872.05 

BHA 31183.61 31183.61 

ASKERI ALAN 5309.02 5309.02 

ACIK SPOR TES 8833.05 8833.05 

YOL+OP 421125 424808 

TOPLAM 1.485.551 1.485.551 

 

4.2- YAPILAķMA ķARTLARININ BELĶRLENMESĶ  

4.2.1- TAKS ve KAKS, Yapēlaĸma ķartlarē ve Ķmar Fonksiyonlarē Belirlenmesi 

Ķmar planē kararlarē kapsamēnda; inĸaat alanē hakkēnēn daha verimli kullanēlabilmesi i­in;  

ñTAKS: 0.50ò olan yapēlaĸma ĸartlarē ñTAKS: 0.60ò olarak belirlenmiĸtir. Eski ve saĵlēksēz 

durumda olan yapē stoĵunun yenilenmesine olanak saĵlayacak kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ºn¿n¿ 

a­mak ve Mansard ¢atē uygulamasēnēn kullanēlabilmesi i­in imar revizyonuna konu alanda 

bulunan ayrēk ve blok nizamlē yapē adalarēnēn KAKS deĵerlerinde 0.50ôlik artēĸ yapēlmēĸtēr.  

Revizyon yapēlan alan b¿t¿nc¿l olarak deĵerlendirilerek; Bah­elievler Mahallesi, Fatih 

Caddesinin kuzeyinde bulunan ñKonut Alanēò fonksiyonundaki parsellerin ñTicaret+ Konut 

Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesi; R¿stempaĸa Mahallesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 

1427, 1412, 1413, 1414, 1428 adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalarēn Fatih Caddesi, 

Cumhuriyet Caddesi, ¢eĸme Sokakôa cepheli parsellerindeki ve S¿leymanbey Mahallesi, 

1379, 1380, 1378 adalardaki ñTicaret+Konut Alanēò fonksiyonundaki parsellerin ñTicaret 

Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesi; R¿stempaĸa Mahallesi, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 

1421 adalar ve Fevzi­akmak Mahallesi, 254,  257, 1450, 1452, 1453, 1454, 113, 1460, 1455, 

1456, 1457, 1458, 1459, 265, 1461, 1462  adalarda bulunan ñKonut Alanēò fonksiyonundaki 

parsellerin ñTicaret+Konut Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmesi ĸeklinde imar 

fonksiyonlarēnda deĵiĸiklikler yapēlmēĸtēr. Sºzkonusu yapēlan deĵiĸiklikler sonucunda imar 

planē revizyonunda n¿fus artēĸē sºz konusu deĵildir. 

4.2.2- Bah­e Mesafelerine ve ¢ēkmalara Ķliĸkin D¿zenleme 

Deprem riski a­ēsēndan ºnemli bir bºlgede yer alan Ķlimizde, statik a­ēdan daha g¿venli 

yapēlarēn ortaya ­ēkmasē i­in ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde ñAyrēk Nizam ve 

ñBlok Nizamò yapē adalarēnda yapēlacak olan yapēlarda, a­ēk ve kapalē ­ēkma yapēlamaz.ò 

ĸeklinde plan notu kararē alēnmēĸtēr. 
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Ancak sºzkonusu plan kararē ile birlikte parsel sahiplerinin yapēlarēnē yenilerken herhangi bir 

hak kaybēna uĵramamasē ve kentsel dºn¿ĸ¿m kapsamēnda yapēlarēnēn yenilenerek daha 

saĵlēklē yapēlara kavuĸmalarēnē saĵlamak a­ēsēndan (­ēkma yapmayarak kaybettikleri inĸaat 

haklarēnē telafi etmek amacēyla) da bah­e mesafelerine yºnelik ĸu kararlar alēnmēĸtēr:  

- Yapē alanlarēnda; tabana iliĸkin mevcut istikamet hakkē saklē kalmak kaydē ile; ºn 
bah­e mesafelerinin 3.5 metre, yan bah­e mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi 

ve ñĶmar Planē Revizyonu sēnērlarē i­erisinde yapē alanlarēnda ºn bah­e mesafeleri 

3.5 metredir. Ancak, Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin Ge­ici 2. Maddesi 

kapsamēnda, mevcut teĸekk¿lde tabanda 3.5 metreden az bah­e mesafesi bulunan imar 

parsellerinde, mevcut teĸekk¿l uygulanabilir. 

- Yapē adalarēnda yapē yaklaĸma mesafelerinin d¿zenlenmesi ile elde edilen taban 
oturum alanēnēn parselin taban alanē kat sayēsē hakkēndan az olmasē durumunda taban 

alanē kat sayēsēnēn tamamēnēn kullanēlmasē maksadēyla arka bah­e mesafesi 3.00 

metreden az olmamak kaydēyla azaltēlabilir. 

 

4.2.3- Yapē D¿zenlerinin Belirlenmesi 

 

ķekil 21: Uygulama Ķmar Planē Revizyonu 

-R¿stempaĸa Mahallesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 1427, 1412, 1413, 1414, 1428 

adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalarēn Fatih Caddesi, Cumhuriyet Caddesi, ¢eĸme 

Sokakôa cepheli parsellerdeki ve S¿leymanbey Mahallesi, 1379, 1380, 1378 adalardaki 

ñTicaret+Konut Alanēò fonksiyonlu parseller, ñTicaret Alanēò olarak yeniden d¿zenlenmiĸtir. 

 

 

 

 

 

 

Meri Uygulama Ķmar Planē Plan Revizyonu 


