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1- KMAR PLANI REV KEONOSIWU N U N

Ger eke eAma -

Af etl er a-ekendan sajl éekle ve dayaneéekl é y a

-ékmal ar én kal dér el masé vb. d¢zenl emel erion
dejerl endiril mesi i -in R¢stempacka, S¢ | Rlyanraé
revizyonu yapeél masé i htiyacé duyul muxktur.

Konunun ye¢rerl ¢kteki mevzuat h¢ k¢ ml planlama ¢ st

il ke ve esasl aré kapsaménda Bel eadiéynemaMemlai sii
Kmar ve kk eMgidrecrille Beled ny¢en Meacllebsii 6 ne haval e edi

Yal ova Bel ed2yZ202Mtarth ve826si adynélné kar ar é il e;

iBah-elievler, R¢stempacka, S¢l eymanbey Ve
dejerlendirmik olup

- S°zkomaswal | el erin kehi't ¥mer Faydal é C
kéesémlaréenda bul unan,
oAyréek ve Blok Nizam yapé adal arénén em
ATAKS: 0. 500 yapél akma Kartl ar énén ATA
d¢zenl enmesi ne,

o Mansaatdé ¢Uygul amaséna ilikkin Genel Pl a
Kekline ilave ol arak, s°zkonusu uygul &
bulunan 4, 5 ve 6 kat Il mar| & parsell e]
eklenmesine,

oBah-elievleatiMah@atddsesiniFn kuzeyinde b
fonksiyonundaki parsell erin ATi caret +
dé¢zenl enmesi ne,

oR¢stempaka Mahall esi, 1422, 1429, 1423
1428 adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalar Fat i h Cadd
Cumhuriyet Caddesi, ¢tekme Sokakodoa <ceph
Mahall esi, 1379, 1380, 1378 adal ardaki
parsellerin ATicaret Al anéodo ol arak yeni

0 R¢gstempacxka Ma h al 144& 11419, 1420, 61421 dddldar e
Fevzi-akmak Mahall esi, 254, 257, 1450
1456, 1457, 1458, 1459, 265, 1461, 14
fonksiyonlu parsellerin ATicaret+Konut

oPl an Revizyonuna ilikkin yapé alanl ar ér
sakl é kal mak kayde il e; °n bah-e me ¢
mesafelerinin 3 metre olarak belirlenm
i -erisinde yapédaal @anlnmerséanfdcd et i 3.5 me
Al anl ar Kmar Y°netmelijiodonin Ge-ici 2.
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tabanda 3.5 metreden az bah-e mesafesi
tekekky¢l uygul anabilir.o keklinde plan

ARYapée adal arénda yapé yakl akma mesaf el
taban oturum alanénén parselin taban
durumunda taban al ané kat sayéeséenén ta
bah-e mesafesi | amakméeaydéghaaazal t el al
notu eklenmesi;

AKmar Pl ané Revizyonu séneéerlaré i-eris
adal arenda yapeéelacak ol an yapéel arda, a
plan notu eklenmesine,

i li kKkihl -1dKI0OIO0OUygul ama Kmal® P0 ahNea AReanjairk i K | |

Pl ane Dej i3kliok4l i jsiag/reil re Kmar Kanunudnun 8

onayl anmaséné;

-s%zkamusru pl ané deji ki klijJine ilikkin 1kl €
resen ye¢ereéetel mesini,

- ayréca AdKmar Pl ané Dejikikli]Jine Dair De
ADej er arteéek payeéna konu ol mayan alanl ar
Kamu yat ér éml ar é il e k amu me¢l ki yetinde
al énma&kxldonde h¢gkem bulunmakta ol up; S°z K¢
kamu yateéeremehauij bmdead&kkn, i gili y°net mel i

neden ol madeéj éneé,;

oy bi

rl

B a

iTi ile,

h-elievler, R¢stempacka, S¢l eymanbey ve

Faydal & Caddesi 6nin kuzeyinde kalan késeéem

(@)

Fevzi-akmak MahabhbaeséEn ©°n bah-e -ekme 1
Kekil de i mar pl anéna i kKl enmesi ve s°%zk
Sokako6én y ol geni kKl ijJinin i 6 metreo

dé¢zenl enmesi |,

R¢stempaka Mahallesel i m414. m@am dénipral i
ol maseée ve ayné yola cephe parsellerle

amacéyla fABitikik Nizam, 6 kato yapeél akn
yeniden d¢zenl enmesi,

R¢stempaka MaHdbal Begiarse422 kuzeyinde, 4
al aneén i stimlak edi |l me amacéna uygun 0
3 parselin Gazipaka Caddesine cephesi C
ol ar ak yeni dien ayrzemd et hme @ adaneéen kuze
Sénéreéenén mevcut yapé sénéréna -ekil mesi
metreo ol arak i mar planlaréna ikl enmesi,
S¢l eymanbey Mahall dxit €esEd2A32 dddneamng i ma
4 metre, kesmen 5 metre olarak planleé b

3
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mevcut yapeélakma durumlare di kkate al énce

olacak kekil de i mar planéna i kKl enmesi,
0S¢l eymanbey Mahall esi, 3 2 3 ,n TiBaket-Konute 27
alanl arénén mevcut yapélakma duruml ar é
geni kKl eti |l mesi ve ©°n bah-e mesafelerini
i Kl enmesi ,
0S¢l eymanbey Mahall esi, Zabeéet a Sekbalkdéen
AOt opark Al anéeo olarak yeniden d¢gzenl enn
oS¢l eymanbey Mahall esi, 324 ada, 142 adac
bah-e ve 93 parsele cephe ol an yan bah-
Kekil de 1 mar pl anéna ikl enmesi,
yeni dennndeszienrel ei | i kkin 1/1000 °1 -ekbhel/DVWygul a
°] - BlkzEmar Pl anée BePdadkshie]ed&Kimar Kanunudnuil
onayl ammao&héed] u i1 e
kabul edil mixktir.

Akabindeonay |l anan Kmar Pl ané nReecvliizsy oknaur a rké nydog usnd
°l - ekl i Nazéem Kmar Pl ané RevielkohkoabhsalkEak
dol ayé mevzuatt aki yasal s¢re i -erisinde asl
Nazéem Kmar Pl ané Revizyonu \Jvian Bg¢lpdiye Mecimia Kma i
taraféendan tekgarefe] dulyeahdiukit lume s i

Kapsam

Bah-elResygtlemp&gheymanbey, F e KanaRrla&kméa k R evaihzay d

MekansalP | anl ar Yapém Y°netmelijidédnin AKmar Pl a
Maddesinde belirtilenfi K ma r pl anl ar é@&nén I htiyaca cevap
m¢ mk ¢ n ol madej é duruml ar il e ¢ St kademe p |
amaceghan pt amaménéen veyat kpil laeny eacneak kba rra rk éasr ngée
i-in bu Y°netmelikte belirtilen il ke, esas
revi zyon magdey édysark. 0ol uktulI w0 @&r 8k - ek i Uygul al
Revz yonu °| -ejinde hazeéerl anméxkteér.
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2- MEVCUT DURUM ANALKZK
21 KONUMve Y¥NETKMSEL YAPI

Kmar Pl ané- aRewinzaysoemuBB a k o @ lui eovllaenr , R¢st empack
Fevzi-akmak Mah alvliae IKdrii, Mer kez KI - eMerkeenér | al
il - e, Mar mar a B°l gesi 6nde yer al an Yal ova
b°l gesi nd¥Yalova, KuanaotitXalova ve Bursaralova(D5 7 5) Karayol |
ge-mektedir.

Yal ova KI i, Mar mara Bkugegi adde vygabbReaiimé kda
dojusunda Kocaeli ili, g¢neyinde Bursa il i i

Mer kez il - e, Kstanbul éda 176 km, Kstanbul 6a i
Kzmitdoe 65 km, Bursadya 69 km, Kzmirde 392 Kk

Ri hisar K

X
Hag”

Kapidagi Yq| y .
o Erdék J

G"”erd B‘Q g
- .l‘ )f, ’ e ’

" Bur a { /y\

kekilYalova'nén b°lge i-erisindeki konur
Yalova'da, Merkez, Al't eénova, Armutl u, ¢ciftli ktoflaang ¢ énar

i | beal unmaMe raldez .Yiall -oevche v e Ka d é k2° adet belediye k ¢ Z €
bul unmaktadér .

© taeniay

keki lYalova KlIi'"nin idari bel ¢n¢gk harit
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Mer kez KIl-ednin Yalova BeledBghk- 8laik&kwlndre,] éR
S¢l eymanbey, Adnan Mender es, Der e, Bajl ar b.
Karabekir, Mustfa Kem& p a kK a, Gazi osmaRpagg ke rSeltanteet pak a
Mahal |l esi 4ddehmdhallgdeneer ek °1ly loé mik mér&kn adér .

kel | Yal ova Bel ediyesi Mahall e ve K°yler

BAHGELIEVLER

k e ktiYhlovaBelediyesi Mahalleleri
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Kmar pl anéeé revizyonuna konu ol anBaah-aenl,i eMd rek
R¢stempacka, S¢l eymanbey, Fevzi-akmak Mahal |l
kuzeyi nde k &lagpms akmaské mlda&rre n é

kelbi | Pl anl aBlahakhhéwkBar, R¢stempaka, Spdelekppupanbey, Fe

Kmar Pl ané Revi zyondchrektlkonwb calgkn o] yaldleak & k
kuzey é€éngrenKo- al Pakdhe sG a dddeeps G at@/ @mBrrsa

Karayolu gsreeaywreédné ¥mer Faysbstnaerkdeda diessemni yet M
Al tu] VerodiukQaudrdneaskit ad ér

k e liUygulamaKk mar Pl ané Revi zyonu Al aneé

Pl anl ama alané, yojun konut dokusunun bul und
al ary@ark& n kolnmarsdéa, kal écé n¢gfusun yanéséra h
ol maséna neden ol maktadér kokeamt ikro nUmaan! ib ud o
olup, °nemli ticaret arterlerine sahiptir
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222 DOJAL YAPI

¢al ekxma al anénén i-erisinde bulunduju Yal ov.
tipi, i kl i msel czellikleri; flora Ve faun:
anl atéel maktadeéer .

22 Kk1 i m

Mar mara B°l gesinin doju késménda yer al an

makr okl ima ¢tipi olarak WAAkdeniz i klim kukaj
Pkl im tipinin etkisi bil hassa yaz bmagv KiEmimémng
i -1 ne al makl a birlikte b°l gesel farklarl a

°zellijin bir arada g°r¢ldejeé¢ bir kukakter.

Yal ova il ve -evresi, bu kukakta yer al eep

araséendazeggeédiikk erine sahip ol an Mar mara ge-
i simlendirilen b°l gesel Ikl im tipine girmekt
etkenler sebebiyle yerel farklar i zl®Bhmekte
yaj] ékl eder . Bu i klim t¢greg géeney ve al-ak ke
yama-|larda ve y¢ksek kesimlerde ise Karaden
°rtg¢se¢ e bilinmektedir.

Kl Met eorol oj i M¢ d2018Yy ¢ f caad@ namna €@ aayll®B lort a
g°re ortalama yeéelléek baseén- 1012, 2 milibar

14, 7ACodir.

Havanén él é&man ol duju ayl ar Ni san, May és, E
kurak ellée&klvaer bol yajékl eder. Kl Met eor ol oj i
g°re Yalova ilinde ortalama toplam yeéell ek ya
gén sayésée ise 1146dger . Ya] ék dur wtmekte; ayl el
ayl ek periyotta akarsul ar a, 12 ayléekta akar
kaynakl aréna et ki et mektedir. Yajékén en -0k
kurak aylar ise Temmuz, Ajustos ayl areéedeéer.

2.2.2 Flora ve Fauna

Ya ova il cojrafi konum ol arak Armutlu yar
°rte¢seneg makiler ve ormanl ar ol uktur maktadeéer
gér bir orman °rt¢se¢yle kapl edér. @eniig negap
yaprakl e aja-lar ol duk-a azdér. Samanl|l & Dajl
dojal wvarl ékteéer.

Or man O rte¢gseéneén bil ekxi mine giren unsurl ar én
fl oraséna dOhi |l dirf.l oBiarséhéeésmé& ¢rser i Akodoémirak
Karakteristik te¢grlerin bir araya gel diijJi k é
Or man al anlaré Yalova ilin yaklakék %5506i ni
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2.2.3 Jeomorfolojik Durumu

Jeomor fol oji ya ddhdbu)Yynen bikemi ndger gkr ¢l en
sénéfl andér maye, gruplandérmayé konu edinen
dinamizmi ve farkl é& dojrultularda ger-ekl ext
analizlere konu olmaktd é r . Topografya ise arazi yézeyi
meydana getirdiji y¢zey kKekillerin °1-¢1 mesi
B°l genin géneyi g b a t-Sadpaann cdo j auryaas edajar uK oKk amil
birl eken Samanl é ®dajumadaddgld avaapl a mméebkak| éc
Dajl arédeéer . Yal ova il AR mwz d ué nvlag étmaldtac reinlé
Samanl & Dajlaré silsilesinin kuzeybateée kesinm
arazi de Samaenn éy ¢kasjelkarrmlietnasé Yal ova il e Ger
926 metreli k Bekpénar Tepesidir. Bu daj K u K
géeney kol laré araséndaki yé¢kselim alanénda
il e dojudahrSakarrasaée nNe , kuzeyden Mar mar a De
Adapazareée koridoru taraféendan sénérl andér el n
bir ©°zellik g°ster mez, ejimsiz bir yapésé b
dg al pl aj czelli kleri g°stermektedir. Saman|l
az ej i mli ve basék morfolojiye sahip d¢gzl ¢
de¢ezl ¢kl er dékénda dajl ék bir ar a zeiky ea rsaashéinpdt:
Mar mara Deni zi keyelaréna kadar sokul an dyg¢z
Deni zi aB aszZzaad&@mIDé bir kukak olukturur. Yal o
arasénda keyeé ovalaré vardétrerTelrtmadakéegéedpv
czerinde KkKurul muktur . Yal ovadénén, Safran de
derenin dojusundaki Yal ova bayéré denilen h
go°r ¢l mektedir. K1 i nargénmnée |ii-nidned ef abrakrl één daérranzai k ty:
Yalova ilinin ejim durumuna bakél déjénda f a
go°r ¢l mektedir. KI'in genel-80omadriafyarsiek eli
Kekill enmektedir. Buwahloa abiMelrkleze i ¢Fiemi d¢lee
ol an al ¢vyon biri mi-10olg&zlenemaektedirj i al anl arda %0
Yal ova il ve Merkez il -esi °zelinde deni z
denize dik su y¢zeylarisabupunan Bahilarbandeg
devam eden yerl eki m, géney kesimlerinde y
ol uktur maktadeér . Medkez bi Ir- dxipoil tiamyaygya e$ al
seviyesi ile deniz seviyesinden-16 metrelerar as énda farkl é& y¢ksekli
s°yl emek m¢gmkegndegr. Genel ol afldbk atrapeqrdafdyeay
Yal ova il i, T¢rkiyebdbde akarsu havzal aréna
Havzasénda yer al makt@@meéml i Yak awvsaulialri,ndle&y
Dajl aréndan al maktadér Samanl é& ya da Sell i ma
su takéyan akarsudur . Dereajzé denilen yerde
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dek¢gYalhkova Mer kezyeirl -adsain ia-kiardseu |l ar Sel |l 1 mai
Kazéemiye, K°r ve Pakak®y derelerdir
Pl an revizyonuna konu al an, ejimin %5 ve dal

al maktadeéer .

224 Jed o] i kve Deprpnésellik Durumu

MARMARA DENIZI

RMAL

kekii lEJjim anali zi

Son 100 yeéel i -erisinde Marmara B°l gesinde n
depreml er ise 1943 yélenda Adapazaré Hendel
Geredeodde 6, 6 b¢yeéekl ¢] ¢nde, 1 9d9e9, Y1a9 909v ay €d °¢

D¢zcebdbde 7,2 begyekl ¢jéende ger-ekl ekmi ktir.

Deprem a-éséndan risk kapsaménda yer al an i

Anadol u Fay Si st emi czerinde ve tektoni k ol @

yer al mak44adee. 1957 yeéellarénda hasar veren
n

depremi de burada yoju ol arak hissedil mi kti
Bu tektonik yapé ve depremsellik durumu net.
M¢ederl ¢ ¢ taraféendanl 0md adlaazneméan tlkap ha cajeé
i -in imar planéna esas ol arak mikro b°l gel en
y°resinin yerlekime uygunluk dejerlendiril me
ama-|l anar ak ncnecled neenymel kitliirk kikKn sonu-1ar ve ©]
yapélan analizlere y°nelik sonu- ve °neriler

- Kncel eme al anénéen-6@emelal.e]jKenmcded degneerlDa | % n0e n
ej i ml i al anl ar -2803 6¢,j3i0ml H e katlaarn,| a%D 048]j9i, @AI9i1 |

10
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alanlar 34,94 hektar, %300 ej I ml i alanl-a®0 &l 901 hakamal
hektar ve %56 0 e ] i ml i alanlar 1,83 Ke&ehemel alk
al ¢vyon birimlerin g°zHreOndeji meal sahipkeg
Formasyonunun g°@0eajdiifmiamala@al] and&O0de] i Ki

- Yapél an arazi ve | iteratg¢r - al éskinyaelra ryéankal
Kel é- For masyonu (Tk) vV e Kuvaterner y a
ol ukmaktadér .

- Kncel eme alanénda jeofizik -aleékmalarend
B°l gel erinde Yapél acak Yapeéel ar Hakkénda

biriml erin Kayma Baséncé (Vs30) dejerlerine
belirl enmiktir. Al ¢ vy ovierbd Ir i Zne mi -B3-Z&é@ me fg& |

Kéel é- Formasyonu rezh,d¢s¥éir el nZewmndBn Sgnéb
Z40t ¢r . KWeolna-n ERermmas grubu C, Yer el Zemin
- Kncel eme alanénda a-€e€lan sondajl ardan al
suyu g°zlenmiktir. Keélé- Formasyonunda i s

- Kncel eme alané Baksahal9¥®6ruhunbnvae8 9B/ 8.
yeéererl ¢je giren Terkiye Deprem B°l gel er
b°l gesinde yer al makta olup nADeprem B°l g

Y°netmeli k (2007)0 h¢kegmlerine uyul mal édeé
- Zemi n bdegjcdrmeer i dejerlendirildijinde teh
ve orta (A/ B) ol arak tanéemlanméxkter . Zei
Al ¢vyon bilr i7 mdsen. O ,a8r al éj éndadeér . Zemin h
dejerl eri ddgerzleemiadni;ri Adgyyaoan birimde y ¢

Formasyonunda ortay¢ksek (B/C) tehli ke d
zemin hakim titrekim periyodu (To) dej er
a-éseéndan dejerl endiei I0dil] isnmd.e, y &kalta K& an€ §
°neril mektedir.

Kmar Pl ané Revizyonu yapeéel an a-laln&inmdsaemsinmed e
kal makMiakdréorb.°l gel eme raporu i-erisinde, i mar
¥A. blhrak adlandér él an al anl arda kal maktadeér

k e KBiJeolojik Durum

11
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¥nlemli Atlanr.JA. D :(¥Anal Yayéléem Tehlikesi A-
Topografike J i m%%0 ar aséndadeér . Jeolojisinin ¢st
seviyelerini Kel é- Formasyonuna ai't kumt akl @
edilebilir séneéerl arlli.-7i6ondkeg/ ctnax éarraa Yg&dj césm ld4a e 1b.
Su seviyesi 014 . 70 m arasénda dejikmektedir. Yer
b°l gesinden sévélakma tehlikesi tespit edil e
tespit edilen alanlarée kapsamakeldldiekes Al peyo
Yayélem Tehli kesi A-éséndan ¥nlemli Al anl ar

Sevélakmaya bajl é yanal yayélma hareketinin
yapélar ile g°m¢gl ¢ lhmrhsdz ayo%ndeapet kil leenmaenld tag &
Bu alanlarda;

- Yanal yayélem tehlikesinin y¢zeye yakeén
kal déerél maseée ve sévélakma i hti mal.] ol maya

- Temell erin derine oturtudlaérnakt ephrloijkee sy qnkIr
seviyelere takétteérel maseéeé,

- Yé¢zey ve yeralteée sularénén drenaj il e uz
seviyelerin m¢ghendislik °nl emleri il e 1yl

- ¢Cexitli y°ntemlerle zeminin sékeélaxteéerélm

- Yanal yayélabilen birim i-erisine -imento
zemin tanelerinin birbirine kenetlenmesin

- Yanal vyayélém sérasénda olukan bokluk suy
ol ukturacak -kaodelnldal dZwerrdlemuu ri | mesi

- Yapeé y¢é¢klerinin takéttérelacaj é birimler
belirlemek i-in yanal yayél ém analizl erin
ve temel etg¢tleri yapél masé gereklidir.

- Bualanlardate bakéna parsel bazéenda ©°nlem al én
bazéenda ger ekl koruma ©°nlemlerinin be¢t ¢
yayélem a-éséndan uz man m¢hendi sl er tar ¢
projeleri gsed d exctel ryia pmée spi anrdsee | i bazéenda de]
stabilite g¢venliji de g°zetilecek kekil d

- Bitikik parsell erde yapeée vV e kazedan et k
sorumlusu m¢hempiés vteartaefséinsdlaenr i n kor unmas
yapél madan °nce mutlaka istinat duvarl ar é
kazé -ukurlareée formasyonun atmosferik kok
berakeél mayar ak | k éastanaz amad nedrd etre me amaml anm
esnasénda -evredeki (komku) binalaréen kaz

¥nlemli Aldnl11Bl1.)B:(ARvélakma Tehl i kesi A- és
Topografi k%2@€] iam a%@ n d a d étrseviyeleranio denizeli & i karasal ¢ S
al ¢vyonl ar, al t seviyelerini Kél e- formasyor
ki kme i%0..6M arasénda bulunmuktur. Ot ur ma mi

t akéma g-<lcly. 78 Ok.gd&cnndja abrualuén mukt ur . -308m al t e
araséeénda dejikmektedir.
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Sevelakma analizl eri i -1 n A, C, E b°l gesind
kull anél mékteéer . A b°l gesi; yerl eki mi pvayoj] un
il mer kezini, C b°lgesi; al ¢vyon Dbirimler:i
d¢zl ¢k al aneée; E b°l gesi; al ¢vyon birimleri:
k°y¢negn dojusunu temsil et mektegiviyonAmalrii ani §
g%zl endiji al anl arda séveéelakma tehl i kesi me
tehl i kesi mevcut al anl ar Sevélakma Tehli kes
1.1.8B) ol arak g°zl emlenmiktsor urmBluaraél naénnl amdgla
°nl emleriyle -°z¢l ebileceji kanaatine varél m
Bu alanlarda;

- Séveéel akma tehli kesinin yézeye yakeén ol d
kal derél masée veayawmwélmakma mieht il maldie] o lkmi r i

- Temel |l erin derine oturtul ar ak proje y ¢ k
seviyelere taketteéerel maseéeé

- Y¢zey ve yeralté sularénén drenaj il e wu
seviyelerin m¢ghendisli k °nl emleri ile 1vyi

- G°recarlak ob¢gy¢k -apta kazeéeklarén birbirin
da ajeéerl éeklareéen zemin czerine déigker ¢l mes
birim i-erisine -imento ya da ki myasal me
birbirinekeret | enmesi nin sajl anmaseé

- Sévélakma sérasénda olukan bokluk suyu b
olukturacak -akeéel doldurul muk kol onl ar ye

- Yapeé y¢é¢klerinin takétteéerelacajé birimler
beliremé&k i -in sévélakma analizlerini de i -er
temel etg¢gtleri yapter élmasé gerekl i dir.

- Sévélakma a-éséndan yapeéelacak analizl er de
yapé parsel.] bazeéendal adregni Ist-aebvirlei tpea rgséevl el nel
Kekilde b¢gteéencél bir yaklakém ol ukturul ma

- Bitikik parsell erde yapeée vV e kazedan et k
sorumlusu m¢hendis taraféndan yapé ve te
yapa&dan °nce mutlaka istinat duvarlare, i

- Temel kazée -ukurl ar é formasyonun at mosf
nedeni yle a-ékta bérakel mayarak késa zama

- Bu alanda @&lndreand &k tugzman m¢é¢hendi sl erin
bel ediyenin kontrol ¢nde, projelendirme ack

23 FKZKKSAPL

Plan revizyonunk onu ol an al anén fiziksel yapé anal.
D°n¢kegm Strateji Bel gesi wveril eri kapsaménda
23 Ar azi Kul | anémé

Kl -enin al an kull anéméneén kent sel al an vV e
go°r ¢l mektedir. Kl -e genelinin alan kull anéme
kuzeyinde, negfus ve yapée yojunl ujunerde, Yy ¢ kse

13
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kersal yerl ekmel erin yojun ol duju ger.i kal ¢
mevcut ol duju tespit edil mixkktir.

Pl anl ama al apnBak- edRigetlagrmadr,d ey manbey Ve Fe

Mahallelerik e nt s e | karakterodeduy er |Ibeedigmridn rhakliimar e
i Kkl evli yapé kullanéménén yojunl akteéejé g°r ¢l
belirgin ticaret akslare kent morfolojisi a-
Bel ge, es ki kent merjkiemiiz oliamr ake mli € il @ nali ared
uygul amasé tawmaemi abdéj @ahédan kull anémé ol ukt ul
al anl aré genellikle °nceden beri var ol an d
resmi kurum alan&ng Pddgéerwca phorkat é exlresé nbel
il kokul al aneé, c ami al aneé, k ¢ - ¢nkd e® ld-oenkaltie aoatl ce
yer al makt aden kuzeyinde yer al an yeéer gyeéKk
b°l gesie, keamde dej il , b°l geye hitap eder nit
n¢egfus hareket!l il i¥jziend i ki R¢eslt mmbbadéerMahal l
Mer kez KIl-ednin ticari mer kezini ol uktur makt
GOSTERIM -
-
=500

kekil 8: Arnalzii Kull aném A

o —( T —
k e ki Fbnksiyon analizi
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232 Kat Y¢kseklifjgi

Yal ova Mer knezy ¢Kkls-eekd dleate a d eski kere meskazn olggak y a p € |

nitelendirilen Bah-elievler, S¢l eymanbey, F
bulunduju b°l ge bulunmakta ol up, 10 kata kad
Plan rerizyonuna konu alandesse kat adetleri genellikle 4, velbat | € ol up, geni |
czerinde kat adetlerinin arttéjé, ara sokakl
GOSTERIM o 1
N B LT R A ol
- e

o “Il' 2y Ny — 5 U]
B S gy a0 s mE s I GRS
I ?l’-.'. iF...g-'.H:'l...'ﬁnh'-n'L

ey
PESNES moy e e S S ©
o =T i Cf A € ) EER R
'_" Fl -:l‘:;ﬁ,.l"ﬁ.‘!i?ﬁw s _m:-'h'-@ﬂ %

ESEE, 00w f
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e

kekK@! Kat ye¢ksekliji analizi
233 Yapé Cinsi
Mer kkeze Kgenelinde yapé <cinsi an albetanarmee b a k ¢
ol duj u, b u®nzuenl lyiaknlées éirla- enin g¢ney késméndaki

ol duju g°r ¢l megktgr

Pl an revizyonuna kormuyakzmgampdsga&i agié kb ¢ & oma ae
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24 ULAKI M

Yal ova il cojrafi konum itibariyle Kstanbu
Karayolu ve denizyolu i mk©nlare ile dijer il
ve belirli mer kezlere olan yakaeanlyenéel i laeéldn
ol umlu anlamda etkil emektedir. Kstanbul , Bu
karayolu ve denizyolu ile yojun yolcu giric«k
Ege ve Akdeniz'e ge-iwmaolsahdgpenirnd&stmaemluil G
ana g¢zerg®©h ¢zerinde bulunmaktadér. Yal ova

391 km, Kstanbul 6dan ise 174 km wuzakl|l éktade
Kocaeli ile ise 63 km karayolu mdeai bulunur.

Osmangazi K°opr ¢seé, Kz mi t Kerfezini K no
bajl amaktadeér. Kocaeli é6nin bir il -esi ol an I
Dil Burnu ve Hersek Burnu olarak tabir edilen noktalardan birbiterinb aj | anmakt ade
k°pr¢negn uzunluju 3 km. uzunlujundadér ve as
Yal ova il sahip ol duju hem kara hem de de¢
erikKilebilir bir konumda bulunmakt aaddemiz Yer |
hatl aré a-éséndan -exitl] Il skele ve g¢zergga
ilinde hem kKkehirlerarasé hem de «kehir i -ind
seferl eri yapél maktadeéer . Hav a vi &k éemev aal a
bul unmamakta iken Takk%°prg¢ beldesinde asker.
Yalova ilinin °zellikle Merkez il-e séneéerl ar
bisi kl et ve yaya hareketleriicaret gahel dn &l
yojun bir aktivite gestermektedir. Kl - ede

yapél mék cadde ve sokakl ar bakta ol mak ¢zer
yaya sirk¢glasyonunun bulaukn dug lui rall eaemnnhiakrt iyray aB
Merkez°Kemedebir bisiklet kullanémé varder.
bisi klet rotalaré bulunmaktadeéer.

¢al ék ma al ané °zeline bakéel déj énda, al aneéen
kuzeyindkiCengi z Ko- al Ca d d e/shu cadd@larizdik keBgaurlauriye€ta d d e s i
Caddesi 6nin; -alékma alanénén en °nemli takeée
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keI<12I ¢tal ékma alanendakl uIaKem bajlant él

25 SOSYALVEEKONOMKK YAPI

Te¢rkiyednin °ncy¢g ¢retim ¢slerinden ol an bol ¢

il erini kapsayan Doju Mar mara B®20g24siydédlrl.ar
arasée b°l gesel kal kénma pl anl ama -g@baleak mas én
b°l ge, di nami k alt bl ge, -evre alt b°l ge.
Armut !l u, ¢téenarcék ve Ter mal il -el eri -evre
Merkez il -esinin de i-erisineg IKAdrdedujAd t g e
i -erisinde konumlandér el maktadér. G¢gney Korf
de ol duju gibi sanayi gel i kim potansiyeld] \
Bununla birlikte bu b°lgenehl iekloeroimnn da mebiirl
faaliyetlerin sanayi sekt°r¢n¢g destekl emesi d

Kal kénma Bakanl éejé taraféndan 2011 yél énda

referansé ile il l-ekomomie s°lrgadlaenraisie é symmapgeal ;
Kocael i 4 . Sakarya 18., D¢zce 35., Bolu 11.
EKkonomi v e Deéek Politikalar Ar akt ér ma Mer k
ger-eklexktirilen AT¢grkiye 1 -in Ber Rekabet - il
endeksi genel séral amasénda Kocaeld] 4 . Sak;
yer al maktader. Ul usl ararasé Rekabet Aracxkteéer
yél énda ger-eklexktirilen sAoKnu-elrara@mas ég®°Rekat
Sakarya 26. , D¢zce 61., Bolu 44., Yal ova 29.
getiri ve ¢retim kapasitesi ile ulusal rekahb

yer al maktadeéer

Kl'in genetli ksaasnéayk atpmd idej er yaratmaya y°nel
yer |l i i mal Ot odakl e sanayil ekme model i dir.
Khtisas 0SB, Yal ova Kompozit ve Kimya Khtis
OSB,GemiYarBanayi Khti sas OSB, |l MES Makine Khtis
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il e Yalova ¢i-ek-ilik Tareéema Dayale Khtisas
akrilik elyaf ¢cretiminde Yalova il strate]
d¢nyaneekn - at é alténdaki en be¢yeék entegr e e
bul unmaktadér ve tesisin d¢gnya pazar payé %:
dejere sahip ol an kar bon el yaf, yapeél an Al
cretidimekt Kl genel i ve il -e ©°zelinde de san

sekt°r yateérémlaréna dayalé ol duju g°r¢l mekt
ma | ve hizmet creten AKSA, AKAL, AKKKM, AKE
°nemli tesisler bulunmaktadér. Kirazl & Sanay
sanayi sitesi nitelijindedir ve bu k¢-¢k sat
bul unmaktader.

Sanay.i faaliyetl erimnimn kd®dwadmchaai Iddhe ftaad é meal
¥zell ikl e seraceéel ek vV e S¢S bitkil eri or et
sekt®°rl erdendir. Seraceéelek ve s¢s bitkileri
sahip ol makl a biimda ks &, | adé&jeansak ornpamitk gi r di
paya sahiptir.

¢tal ékma al ané ©°zeHli-nadegeemeléil dded éynala ves ek &k |

b°l genin sayfiye yeri ol arak kull anél maseé s
birikte 1 hti yaca g°re ¢cretli -alékan ki kilerin
¢al ekxma al anéndaki ticaret+konut yapél aréend
yeme i -me mekanl aré, cafeler ol anelkkizmetieri j er b
ol arak k¢gmel endi Ji gor ¢l mektedir.
31 Aralék 2021 tarihli Adrese Dayalée Ng¢gfus
toplam n¢gfusu 291.001 kikidir.
N¢fusun yakl akék %7406¢ il ve il -e merkezl eri
KL VE K| BELDEVE
UOIFEAL MERKEZL E K¥YLER
T} RKK 85664 944 80007 258 5657 686
YALOVA 307 882 22 789 84 093

N¢gfusun kadeéerwyakd hlekoirdd mogleddun] u g°r ¢l mektedir .

TOPLAM ERKEK KADIN
T, RKK 85664 944 42853 110 42811 834
YALOVA 307 882 153542 154 34(Q

Yél l ara g°re n¢gfusun dablpdarkdegmir ¢ddag]] €d & zweerei Isry
ejilimindedir.

YALOVA N FU

2007 181.758
2008 197.412
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2009 202.531
2010 203.741
2011 206.535
2012 211.799
2013 220.122
2014 226.514
2015 233.009
2016 241.665
2017 251.203
2018 262.234
2019 270.974
2020 276.050
2021 259.901
2022 268.261
2023 279.969
2024 285.046
Yal ova KI i 6ékniinl -eens ik aMearbkaBlzev &F + Esr i onéupg®r 0¢a

akajsadal makt adeéer .

Yerlegim 2018 yih Niifusu Oran
Yalova il Niifusu 262.234 100%
Merkez 144.407 55%
Ciftlikkoy 39.110 15%
Cinarcik 34.076 13%
Altinova 28.232 11%
Armutlu 9.625 4%
Termal 6.784 3%
Niifus Niifus Artig Oranlan (%)
2000 2010 2018 2000-2010 2010- 2018
Tiirkiye 66.890.000 72.560.000 £2.000.000 8,37 13,31
Yalova 168.593 203.741 262.234 20,8 28,7
Yalova Merkez 70.118 116.471 144.407 66,1 24,0
Yalova ilinin ve Yal2dus8B WMerd KReaz éi larasiéninng f AG(
oranl arénén -ok ¢zerk2adoédyel | SaBEoaraasbnda-neg

artek g°spedfijiel]ll aoe@aragéemda iosanba n¢gfus
et tifji ger ¢l mektedir.

Kl'in en kalabalék n¢gfusu Yalova Merkezdde
negfusu Merkez il -esinde i kamet et2elk8 eydé Iré n s
kadar ne¢rfaursé naernt ex2®llde jyeé,l | 20 @0 ar asénda ng¢f u:
20102018 yéllarenda arasénda %WRUBLE wWelkltagrfé& al
il -ede ci ddi bir negfus arteéeké gor¢l mektedir.
dekk bir ivmeyle de ol sa artek g°stermektedir
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¢al ek ma al ane °©zelBald-eel|l RRe ¢ thearhkpeadSKdeE g mda b ey
Fevzi-akmak ,MaYallodvead eMearnkenz Kl -ednin n¢gfus y
mahall el erinden olduju g°r¢l mektedir

26 M, LKKYET DURUMU

¢tal ékma alaneé i-erisopnudel wikgthkdiyvaerta dud denjue oyl
keséemlarén Yalova Belediyesi, Mal diyte dladu jnie
ge°r ¢l mektedir

GOSTERIM

- MALIYE HAZINES! SAHIS

- YALOVA BELEDIVES| DIGER KAMU MOLKIVETLERI

=
=) iz i
i

%5@

/ =

..\\\\““‘\\‘
T

liln‘

keK8I| Mg Idarumue t

27- EKKXENTEZK

Pl anl ama t gmanaeémadlai zI| er vV e mevcut durum dej
ol ukturul muktur . Al anén kuzeyinde bulunan M
Deresi, b°l genin en Aymemlai | endiadn |i ks gdovarkua € € d
yayél élm alanl ar é da, °czellikle yapél ak ma

g°stermektedir

GOSTERIM

AKIS YONU g

p SU YUZEY| VE DERE HATTI

BAYRAKTEPE
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3. MERK PLAN ANALKZK
31 ¢EVRE D! ZENK PLANI

1/ 50000Y&lloveak | KI i teGd4é& Hayehée Péané, ve kehi
Texkkil at vV e Gorevl eri Hakkénda Kanun H¢ kmg
29.05.2018 tari hSoonndreasendwnl amurétketléirf. tari hl e
yapél mékter.

keké&!l 1/5000@al ®vaekl: tevre D¢zeni Pl ane
Yal ova KI i 1/50. 000 ¥I -ekli tevre D¢gzeni Pl a
AS¢rdereéeglebilirli k i1 kesi dojrultusunda,
var ol an ekonomi k, k¢ehsgpyel | esiosyakenti rc
ili kkilendirerek, hedef pl anl ama yeéelé ol
°l -¢de -°9z¢ml enmi K, yakam kalitesi evrens
Bu ama - dojrul tusunda h arzlee d merlaenr i mli @an, ki Yhd
yerl ekmel er arasé kademel enmeyi ©°ne -ékaran

Projeksiyon yéelé olarak 2035 yél e kabilinl edi |

sahip olduju -ok akte°rl ¢ ve -0k sektorl ¢ vya
-%z¢ml enmesi vV e potansiyellerin gel i ktirilmn
dojrultusunda f@ADengel] Kent Yaldnenwenel ilke vear a k |
hedefl eri ; S¢rdereéglebilirl ik, Exkitl ik Ve Sc

Ekonomi k ve Topl umraletGean,i Wiwyeg,ul Kaantadlidmr | i k ¢
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1/50. 000 plan kararl ar e - aaléaknnean abl ¢cayn¢ek ©bzierl il
AnKent sel Yerl ekim Al anéeo bakl éjé alténda t:
kaldéj &€ ve s°zkonusu al anén fAMer kezr Kk Al anéoa
/7 |
KTA " =
- itz F L
».:.'h . j e - : - .- t,t",vii‘v- L& 5 LT ~_-.7‘ ‘ R
T s UtE Ry g =S 2 FE AMIAl ShL RS T e L sl L
Vs ias 0t (UM YOSRS ¥Tel EURY. S (R VRN R g f
252 Wiy o Sah M et
L:L: 34 Ao | REUE P
fl‘-k’n'. o
kekvl ¢al ékma al anénén 1/50000 °1 -ekl:i tevre I
1/50000 °Il -ekli Yalova KIi ¢evre D¢zeni Pl oa
h¢ekeml akKendesel yerl ekim alanl ar énda, konut
al anl ar e, K¢ - ¢k sanay.i sitesi al anl ar e, kK o1
alanlaré ile ejitim tesisleri, saj liéfk yteeksiils |
alanlar, aja-landéerélacak alanlar, sosyal ve
sanayi kull anémlaré ve sanayiye y°nelik depc
dej i ki kIl i Jkekylaipred ea nha¢gzk ¢om bul unmakt adeéer .
i Meeke Kk oAilYamd tairne, turi zm, sosyal, kel terel
ayréel mek, kentin meokle«diimde Kalna&ml@nimEalte&rrdi
Al t °l - ekl i 1/5000 °1I -ekl: Nazém Kmar Pl aneé
Pl aneé Re v isz®yzoknonu s u tanéeml ar vV e tevre D¢ ze
-er-evesinde hazeérl anméexter.
32 MERKAZIMve UYGUL AMA KMAR PLANI
¢cal ekxkma al anénén i -erisinde bul unNhujdmar Yal ov :
Pl ané Klave ve Revizyonu ve 1/1000 °1| -ekl: |
1 Etap ol arak i ki etap halinde Yail4Bva Bel
sayéle kararlaré ile onayl anmékhaltdéeé. i Bezbo
plan dejikiklikIleri i Kl enmi ktir.
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= { ‘\4.7;7: ‘t %E, E f:_ iBigE: EEEE =
LB = EEEEE '
[l e i [ i
ﬂ a8 SR it g 1 [T
% //( \D\H‘L_.Ll ey | ||||ng "H Tl \ (‘\ﬂ ‘ ‘

kekipld: ¢al ekxma al anénén mer. Nazéem Kmar Pl al

Al andaki t¢em donaté al anl aré,olmamrak ndgZ2enn li ena
Ana arterlerin olduju caddel er ATi caret +Kon
Yojunl u#l0®w k3®&0/ ha) Yerleki k Konut Al anéeo ol

04.10.2016tarihiL / 1000 ©°1I - ekl i Uygul ama Kpmgeksiydhl ané KiI
yéelé 2025 olup, n¢gfus kapasitesi 193. 000 ol a

k e KR01b: 04.10.2016tarihve 14¥ 48 sayél @& Bel ediye Meclis Karareé ile
Revizyonu
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1/1000 °l -ekkKmaty®lulam KIlave ve Revizyonu Kk

incelendijinde, Uygul ama Kmar Pl anédneén, 1
-er-evesinde mevcut doku il e uyumlu ol arak K
Sonr agemaka; mevcut yapélakmaneén s¢rder el ebilon
sajlanmasé i-in daha ©°nceden verilmik hakl a
yapél akma kokul |l ar énén belirl enmesi I -1 n a
séraseasmkelhnua et aiygumgan; kt ekl muhtelif pl an no
araseéendaki yapél akmaya ilikkin -elikkilerin
mahall el erinde Kmar Pl aré€&irevizyonu yapeéel mas
Bu s¢tevt eir cikleihk ve Kkl i m o6Dnegn KO&l 07 i 20Me2d ¢ 1
4084290 sayeéelé yazésée ve ekleri ile °zetl e,
i mar pl anénda belirtil memikse Planleée Al anl a
adediveyabna y¢ksekl iJi il e emsalin (KAKS'én),;
alanl ar belirlemek veya il ave kat ve emsal
pl an h¢kegmlerinin uygul anmamasé ve s%z konu
3194 sayél é& Kmar Kanunu ve Mekansal Pl anl ar
revizyon veya dejixkiklik gibi pl anl arda yap:é
mevzuata uygunlujunun sajlanmaséna anénmel i k |
Mekansal Pl anl ar Yapém Y°netmeliiji, Pl anl é
sayel e Genelgeler ve il gili dijer mevzwuata L

kamu yarar éna bajl e kal énanak | desair e miez cyg ri
gerektiji belirtilmiktir.

S°zkonusu ger eXaled wa eBe lsd d 04a@Re2@ ¢achive 309 &\ é& Iné

kar afnfR¢ dtleempaka, S¢l eymanbeyl/vbed OF0e vwzli--eakkl ma kN a
Pl ané Redwi/lAYP®mMu °Vve ekl i Uygul ama Kmar Pl aneé
Kanunudnun 8/ b maddesi gerefkamar wvanriyl minmmtaise

Yal ova Bel edi0416.20R2etarith ve 3096anyiérn dle ohemanB ¢ €t e mpak a,
S¢l eymanbewnkwmakF &d&Nmizlélme IKenrair Pl ané Revizyonu

=

_F
SHE T
o
i
[ [
\REem
)
A

kekRil6:04. 10. 2022 tarih ve NaCEmaay®lankararé ile
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Al andaki t¢e¢m donat é alanl ar e, mer i uygul ar
d¢zenl enmiktir. Ana arterlerin olduju caddel
AKonut Al anéo ol arak planl éder

Mer i i mar BahaeknHeslteermpa&al eymanbey vV e Fe
Mahallelerindeki kat adetleri 4, B,k at ol acak kKekinAgeék¢  Nenheanm
d¢zenine sahip AKonuto ve AKonut +Ticareto al

Yine AKAKSO dejeri de 1 mar plan revizyonu ¢
KAKS dejerliainlRlramKlmarA Y°net melijiodone uygun ol
adediyle -arpélmasé sonucu belirlenmiktir. 0
ve AKonut+Ticareto alanlarénda AKAKS: 2.000
6ka |l € al anlarda ise AKAKS: 3.000 ol afrBalkokp !l an
Ni zamo yapélakma Karteée i kKlenmickktir.

Mer i i mar planénda c¢ami haricindeki téem sosy
-evre emsal |l erkiekiill adeb drEzaresral @l avcea ki Kat y ¢ ksekl
Ayréca imar plané ile kadastro sénérl aré ar

yapél mékter.

— 1T T
nt\::;/:—-—* L ) ‘ H__H_‘i I‘”I‘
)

N

e

b [ o s

s {NANANAAE80E 12EDsa0nas S, - ] gL SR e e

kekKlv:04. 10.2022 tarih ve U3JQ@Qul saanpé lKémakarmrdraameéei l e
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keki83104. 10. 2022 tarih vepl@aBn@neayel e kararé il

Akabinde;0 9. 04. 2025 tarih ve 11lBiBahéled Bell edi Ma

kuzeyde kéyé kenar =-izgisi, dojuda Safran D
bateda kehit Emni yet M¢der e Al tu]j Ver di Cad
b¢yeéekl ¢ ¢nld/felkG0 G lcln-deak | i Reggiutponau Komaanié ain e
S°zkoYallsauva Bel ed09p42028tachlve 1d8 adynéilné kar ar é il e;
iBah-elievler Mahall esi, kuzeyde kéyée kenar
¥mer Faydal & Caddesi ve baVerda&ai k€@&adde sEinhnniyre
kal an yaklakéek 70 hektar be¢gyekl ¢ ¢éndeki al an

- AKAKSO dejeri dejiktiril memek kaydé il e;
AKAKS: 0.600 olarak belirlenmesi;

- Gazipaka Caddesi 6ne cygpméel al pmlrasred d cea; dté
mevcut istikamet hakkeé sakl e kal mak KkaydEé
bah-e mesafelerinin 3 metre olarak belir
parseller dékéendaki yapé. al mataednda Anc
Al anl ar Kmar Y°netmelijionin Ge-ici 2. |
tabanda 3.5 metreden az bah-e mesafesi b L
uygul anabilir. o kKkeklinde plan notu ekl enrm

- Gazipaka Cahdedleisi pamres eclelper i n ©°n bah-e me s
kararé ekinde yer alan istikamet rel eves
fGazipaka Caddesi 6ne cephel i -MagasrelAyd& iKim
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Komi syon Karar éeo l&maeatder Yleav easli amre ius/tgiun

belirlenecektir.o keklinde plan notu ekl e
- AYapé adalarénda yapé yaklakma mesafeler
oturum al anénén parselin taban alané kat
a | aknaet sayéséenéen tamaménéen Kkull anél maseée
metreden az ol mamak kaydéyla azaltélabil:
- AKmar Pl ané Revizyonu sénérlareée i-erisini

-ékma yapeé l[dapmamtu eklemmes;; | i n
- AiYen-oko yapeéel akma dejeri Aimetreo ol arak

Afkat adedi 06 ol arak plana ikKklenmesi ve muh
i Kl enmesi ;

- 367 ada, 225 ve 226 parsea | er dekiyner y aaplé

Kartlarénén AEmMsal : 0.70, yen-ok: 18.50
parsele ilikkin yapeélakma «kKartlarénén AE
belirlenmesi;

- ASajl ek Tesis Al anéodo ol ar a&p épll aknrhae kod kawnl 1.
AnEmsal: 2.50, Yen-ok: 5 kat, °n bah-e m
mesafeleri: 3 metreo olacak kKkekilde plana

- ARes mi Kurum Al anéodo ol arak planlé ol an 3
pl anl anmasé

Kekl i mredhd eden Yal ova KI i, Mer kez KI - esi, B

Uygul ama Kmar Pl ané Revizyonudnun 3194 saye
onayl @omasé

K e k | ki anrdaer al énméxkt eéer

k e KL9: 09.04.2028arihvell8s ay é |l € k arUayrgéulialmea oKmeama nP| ané
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Akabinde; yine gé¢negmegzdeki -al ekxma al ané sén

Mahalnliemsibd r i nas mén daan -al ekmasé yapél méxkt ér

02.09.2025tah ve 243 sayeéel é karareée il e;

iBel edi ye Mecl i si donin 09.04. 2025 tarih vV e

Mahal l esi Uygul ama Kmar Pl ané Revizyonu il e

takéemasé nedeniyl e, °ncelikl e, tal ebeinkonu

AAyrék Nizam ve Blok Nizamo yapeélakma «kKart| e

al mexkter.

Bukapsamda R¢ st empaka Mahall esi, kuzeyde Fatih

Acar Caddesi ,AsgegmeYalkakY,esmatieda Safran Der es

hektarb ¢ y ¢ kK1 ¢] ¢indekvreal dpzeni pl aneé, mevcut ar

negfus/ yapél akma e] i Inmimk, daoéijremiltkeisdimrd gp| a m c &I

ol uwWmuwkt ur .

Genelha | ar é il e

- AKAKSO dejeri deji ktiril memek kaydé il e;
ATAKS: 0.600 ol arak belirlenmesi;

—

- Yapé alanl areéenda; abana i1ilikkin mevcut
bah-e mesafelerini 3erinin 3 metre plargk bejirerrmesb a h - e
veKmar Pl ané Revi zyoanpué salnaémnrllaarréen dia- e°rn sh a

5

3.5 metredir. Ancak, Pl anl é Al anl ar Kme
kapsaménda, mevcut tekekKkyg¢l difesibulanareimad a 3. 5
parsellerinde, mevcut tekekk¢l wuygul anabi
- AiYapé adal arénda yapé yaklakma mesafeler
oturum al anénén parselin taban alaané kat
alane kat sayésénéen tamaménén Kkull anél ma
metreden az ol mamak kaydéyla azaltélabil:
- AKmar Pl ané Revizyonu sénérlaré i-erisini
-ékma gaweklaimmde plan notu ekl enmesi
Keklinde d¢zenlenen Yal ova KI i, Mer kez KI -es
Adal aré) 1/1000 ©°1 -ekl:/ Uygul ama Kmar Pl ane
maddesi a@rayl @mmas é
Keklinde kabul edil miktir.,
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T T

k e RO: 02.09.2028arihve243s ay é 1 € k arUayrgéu lialnea oKmearmra Pl an é

Me r i uygul ama i marmuphltenda f h grke¢grliesr ikararl ar é
onama tarihindee y¥Yalcovg kKEei 0ol Markez K| -ebde
i - ememi uygul ama i mar ptané h¢gkegmleri Ku Kek

1- GENEL H} K} MLER

1.1 Yalova 1/1000 °1I| -ekl:i Kl ave+ Revizyon Uygul ama K
ve A-ékl amam&mappranéha esas hazérl|l ananjeofizk- i | gi | i
jeotekni k et ¢t raporl ar é, mi kro b°l gel eme jeol oj
rapor ve eklerinde belirtilen 9dleem vena%neirialneér -
i-in fiplan notudo olarak kabul edil ecektir. Temel
°nl emlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas ha
ul akélan abeaonataktesas

1.2 Kmar planlarénda, yapé y¢kseklifji ve kat adedi d
Bakanl éj e Me kans al Pl anl ama Genel Mederl ¢ ¢6ngén
belirtilen hususlara wuyul acakteér
22YAPI LAKMAIYMK KKN H! K} MLER

21-Yapél akmaya Klikkin Genel He¢ ke ml er

212 Yapé ruhsaté talep eden projelerde, konuyl a ilg
yapénén temel ve bodrum katlarénén inkaa&agag i -i n |}
kartlarén belirtildifiji tevre ve kehircilik Bakan
ve 2023/1 sayeéelée AKazé G¢gvenl ifji ve Al énacak ¥nl
t emel et ¢t rapor unda bed Iprojelendirilipeuggunkistimaie k sga;, veml i g a f§ ¢
ruhsate al eénmadan ve yerinde onayl é ruhsateéna
bakl anamaz
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212 Ada kenareée -1izgisi ve m¢gl kiyetin 2 metreye kada
tekkek, ey ml akséné de]iKtirmemek planda g°steri
s¢rekl i Lifjfi bozmamak kaydeéyl a; yola terk ya da |
kal madan uyukmazl éjén gideril maisi ne Kmar ve kehirt

213 Zemin katénda ticaret yapélabilen konut alanl arée
zemin kat y¢ksekliji 4.00 metreyi ge-emez.

214 Meskun yapé nizamé verilmik imar adal arénda, kK©° K
vanbah-e mesafesi verilir.

215 1 ve 2 kat yapélakma kKartlaréna sahip parsellerd
Kartlaréna sahip parsellerde ka bah-e mesafesi
sahip parseétl medafaskaebabz 6. 25 metredir. Ancak
derinlifji = -PdnsBhhDer #+tnlAirkia Bah-e) o formg,lg,n(;n
bah-e mesaf esi 3 ve 4 katl é yapeéelartriediem, 3 60&Gam
yapélar i-in ise 4.00 metreden az ol mamak kaydey
metreye -ékarteéelabilir. Bu maddeye g°re yapeéel akn
Y°netmelijioébnde ywrar tallamé pararemaldeeian i fjuhsat dg¢z

216 Ayrek veya blok nizam yapé adalarénda yapeée yakl
taban oturum alanénén parselin taban alané kat s
sayésénénkutlanmanngée neans € maksadéyl a arka bah-e mesa:
metreden, 5 katl e yapéelar i-in 3.50 metreden, 6
kaydeyla azaltelabilir.

217 Yan bah-e mesafesi i | e Kk mesafdea énazald.08 mdtradir.ra komku ol ¢

218 ABl ok Nizamd yapé d¢igzenine sahip adalarda plan ¢
°zellijinde ol mayép, hangi parsellerin birbirler:i
konusu¢,ygamée ndeki bah-e mesafeleri, pl an notl ar én
kesinlekecektir

219 Ayrék veya blok nizam yapé adalarénda (arka bah
metreden, 5 katlée yapélpel arin-B8n50semetdr ®&@demet 6
kaydéeyl a) bah-e mesafeleri Pl anl & Al anlar Kmar Y¢

2110 Ayr ek, bl ok vV e bitikik nizam yapeée dé¢zenine sah
parsel |l er del aknaltal aw e yaal ayn°enetpmel i kl e belirl enen; t
-arpeéel maseyla hesaplaneéer.

211 ¥n bah-e mesafesinden 5 metre -ekilmek kaydeyl a
¥n bah-e -ekme mesafesi 5 ameda edamalfeazva &i ealasé
metreyi ge-emez, ancak bodrum katé hari- 2 kateée
ge-meyen konut yapélarénda veya °zellik arz eder
par sel séneeddea 3aZ0Oamgbkl akmamak kaydéyla -ékr
kabul ¢nde Kmar ve kehircilik M¢gderl ¢ ¢ yetkilidior

2112 Binal arda kapalé -ékma yapélmasé durumunda; kol
tekkillerinin yaprelhhhasaEplvae gyo:skt earkitlammeésmeé nzéor unl ud
bakka bir kirik saplanamaz.

2113 Takéyéece Sistemin dé¢zenl enmesi nde; her i ki dofjr
olukturul maseé, kol on ve kirik ysa,kreakia gmai yapa
Mi mar i projede zemin kata karkél ék ge en kalép p
yapeéelBima . kat pl anénda 7.5 metre ve st¢ a-éekl ek
TS500de bulunantSembmehemahémgmrgkksekl|k k0Kqur

2114 Betonar me yapeéelarda; takéyécé sistem burul ma ya
tasarl anmal eder . Perdeler tertip edilirken, her
Perde oranéenén her iki y°nde bina taban alaneéna
czere te¢m perdelerde T¢grkiye Bina Deprem Y°net me
olukturul mal éeder . Perde yerémkiomiumd e r Ppépemsack t a s & ¢
perdelerinin planda her i Kki ucunda da perde u- b
bodrum kat ve subasman hari - i ki katé ge- meyen t
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2.1.15

2.1.16

2.1.17

2.1.18

2.1.19

2.1.20

2.1.2%

2.1.22

2.1.23

2.1.24

2.1.25

areée,| &rat | m; odlogprar kcami | er spor tesislerinde
rt aranmaz,; kat artéréméena gidil mesi dur umur

p é

~
» —

n ve perdeler; s¢reksizIlije ujramadciftn t emel
uml arda bakl é&k olukturmak i-in texkkil edil e
nlu dejildir. Bodrum katl arda; bakl ek b°lge
n ej e

i
l arén dejerlendiril medgklidrde Kmar ve kehircild.i

oOc —0O

€ otoparklar, m¢zeler, camil er, spor tesi sl
kull anéml é karma yapélarda bina ©°nem katsayéseér

yetkilidir.

tate pi ye si he¢ ke ml eréi rkiol yoenrl iare getviarmnmeekt ,t i tr aneé&y évee

de yap nen takéyeécée sistem -°z¢:;mlemesine aykeérée
nse

asa rr- kulesinin ¢st d°Pkemesi ejik vel/lveya betor

n geni kl iJi5 kcinm ifka zgl ean i oll a ¢ a kntdéern. Poligon kol
d°kemel erde bu kxart aranmaz.

A
]
)

o
~

tl arda beton d°k shPik eemserl aesré md aa ykrcél odh® kigll emelsii
derz olayénén °n¢gne d®kémenkesiin-baet krodrownnd
me s i (monolitik/tulum d°k¢gm) zorunludur.

%)
[e)
X/ X
—-—xX o

ot ur ma, Ki Kme, sévél akma vb.

yapél acak betuornuamm mel aynaépnéél na r
en en az 2.50 metre, dijer
¢ kdormmad &,y infer e fvaebraihkkap yapéel
ki Mge i, Kimgy ¢veekkilidir.
a
I
u

I 1> 2 S CHN ¢ > B el o TN eniiy o}
- X — 5

=]

beton dayanma g¢ceé¢ en  a:
gesinde belirtilen 1, 3,
yey Bina Deprem Y°net mel i]

W kR < Oa—~rtao—Wym
DR ® ®DOC OO

i k nizam yapéelarda; bitiki]Jindeki yapél ar

ir ve wuygul amal ar én akKkanbirbugettee pr oj e
na takeyéecé sistemiyle birlikte -aléxktérél a

il de tasarl anmal e, donat e det ay |l @
yacak kKekil de veapeEmakmdi rkar Bl ar @nk 8 aham
eml erinden dol aye par sel il e k o mku parsell e
baren 1.50 metreyi ve parsel SENEéréné akKkmayac:

Performans analizi gerektirehur uml arda Tg¢r ki ye Bina Deprem y°net
analizlerin; chiversitelerin il gildi alanl aréenda
onayl anmasé zorunl udur .

Yapél akmal arda hi-bir s utreemetle ttiepkii | r atdeymee | s ek-uilll na
yapeéel arda, 2 katk®engenmeyerwepradnfkalpr iykapél ar da, san
bu kart aranmaz ancak sonradan kat artéréména gi
¢tat élarén, civareéndaki agd ke wea pfdlaalalkarbd mamiéma rn
uygun ol masée esaster. tat e e] i mi sa-ak yapél ma:
dekemesinin bittifi noktadan hesapl aneér. catel ar
tate kKekli; -at éalkjamami%dmadhy av ey Ak saxlell iajci 5.00 m
ayrék yapée nizaménda kér ma, ayréek yapé nizaménd
binalarda m¢kterek keéer ma, i ki taraftan bitikik b
ejm |Ie beki k -até kurulacajé varsayélarak belirl
kal mak karteéeyl a oIUKturuIacak piyeslerin asgari
piyes standartl arénéklsiajfil ayab@ak megerasghacalk ¢ dkeki
maddeye g°re hesap edilen azami ma hy a seV|yeS|

kal mak «kxarteyl a; gi zli dere uygulamasé yapél abi
yakl akmalkl|l Bay-até balkonu (teras) yapeéelabilir. ¢
bal konl aré yapél masé halinde birbirleri arasénda
arasénda yapélan piyeslerinlitleréapanaerééd)anb&ralp@klc
1.20 m)Jéden b¢gyéek ol amaz. G¢vercinliklerin geni k)
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G¢vercinli klerin mahya ye¢gksekl iji hi -bir yerde a
ge-emez.

Ayr ézkandia bi nanén, herhangi karkéke®Déemekirecepha:
kal masé durumunda; %33 ejim ile bekik -até yapeéel:
Ayrék nizamda taban oturumunda dar cephesinin uzt
ise30met reden fazla olan yapélarda; Mahya y¢ksekl i
ej i mli beki k -ateée eji mi alténda kalmak ve -até k.
kaydéyla tonoz -até uygulamaseée yapeéelabilir.

Konut dekeé slkulllexrdeml|l ébimarl arén otopark ihtiyaceéen:
olarak kullanél mak «karteéyla teras -até vyapélabil
-%z¢mlerin kabul ¢nde il gili Beledigeaai epefhizl adi(
metre yaklakmama kKkarté aranmaz.

tateée piyesi veya -ate terasé d¢zenlenmeyen -ateéel
metreyi ge-meyen sa-aklar yapeéelabilir. Bi nada -
itbaren 1.50 metreyi akamaz. tate piyesi veya - af
Y°net mel ifj.i he¢ekemleri ge-erlidir.

Asans?©®r ile ayré d¢zenlenen veya asans®©r bul unma
°rte¢e¢se dezl emi-mit éarRan ¢lsgsa@m@lzarmani ni aktéeje en ye¢k
akacak kekilde d¢zenlenebilir.

Bu kokul |l ardan farkl e ol ar ak, °czel lik ar z eden
durumunda; talepler Mimari Estetik Komisyonunca incelekerei | g i | i idaresince kar
Rezidans, otel, apart otel gibi konakl ama tesi sl
fazla yakl akmamak, en fazla 1.50 metre derinlifji
a- ek hdabli.z yapeée

Avan proje uygul amal aréna ilikkin yapélar, korun
ve umumi vyapélar, dini yapeéelar vb. yapélareéen - at ¢
edilecek bl ¢iml até¢aryapeal amaakeolhghk ¢ml erine tabi
tate katlarénén tekkilinde yapélacak ol an kal kan
projede gerekl: detaylaré ile birlikte g°steril me
taté piyesinin yadsa&kleg i ol dejnu fyaedlaerBe8 -ol mal édér
bl gelerinde yapélacak ol an yapélarén -ateéelareée bl

2126 Safran Deresi ile AKazémkarabekir Mahall esi 2309
Faydal é Capldelsi ngpapél arda -ateé piyesi yapél abili
kener Caddesi, dojuda Safran Deresi, g¢neyde 1ome
hi-bir Kekil de -at é piyesi yapel atma z me Wwialtié 93 3/¢€
ge- memek, farklé meyil uygul amamak kartée ile -at
bitikik komku tarafeéena -ateé meyil. veril emez Bi
yapélar haricipredenayaat @i ppyasdayaaté d°rde keéeré
yapél mamal edeéer .

212 Konut kull anemlé m¢gstakil yapéel ar da; en fazla ya
belirlenmesinde Kmar ve kehircilik M¢gderl ¢ ¢ yetl

2.1.28 Uygulama iimar pl anénda takkeén saha ol ar ak belirle
yapél mayan/tamamlanmayan al anl arda ondergistéatder e &
duvarl ar énén yapeéme t amaml anmadan yapée kull anm
taahbme al énmasé kaydeéeyla DSK onayl & projesince
verilir.

2129 Asans®°rl ¢ binalarda; asans®°r¢n piyes katéna hi z m
veya hidrolik asans?rr oylanpaélléndaékr .i sHleenkityroirk | ii s ea sas
piyesin bulunduju katta -°z¢mlenmelidir.

2136 Kl gili y°netmelik ve genelgeler esas ol mak kaydeée)
a)A-ék -ékmal arén Ve nptmmre glealikdrljamén ge- meyen Kk
bah-el &t bahpéemseéez bl ¢me ait piyeslerin terasl
merdivenleri, konut kullanémleé m¢gstakil yapeéel ar e
konutlar hari-; bina girik klodrlémnmigs dkarti h°ll -l glrar d
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b) Konut kull anéml é& veya tek bajémseéez bel ¢ml ¢ vya
yapélacak -amakérl ék, kiler wvb. mekanl ar , nitel.
binalarén késmenl|lveyvwaodr amarkean| g?mnda yapeél acak ¢
mekanl ar e,

c)B¢t ¢n cephel eri tamamen toprajén alteénda kal an
tek bakéna bajémséz b°l¢m olukturmayaner meyak a
-ocuk oyun alanlaré ve bajémséz b°l ¢m net al anén:d
Yukar édaki maddel er ve parseldeki t¢em emsal har i
al anénén y¢zde %3006unu akamaz.

2.1.3% Bir parsele birden fd&za bi na yapél masé halinde arazi yapéseér
yapmak i -1in, il gili idarenin her bina i-in kendi
belediye enc¢gmen kararé al mak «karteyla ilgildi i de

2132 Yol a unaklzéjl® enetre ol an veya tek bajémséz b°l ¢m
yé¢ksek ol duju durumlarda; ayréca yola wuzakl éeje e
i kiz wvilla yapélarda parselin aydladanKnhgk ¢YK° necelt dnej
belirtilen kademelendirme «kxartlaréné sajl amak, g
bozmamak kaydéyla °n, yan ve arka bah-eler tabidi

2133 Tabi.i zemin kotunun, NdDu 0oWmlkeort duan;u n® re, sk amdel erl ,d uy
bah-el er aralarénda wuyum sajlayacak «kekil de, NO
géevenli k tedbirl eri alénmak ve sokak siluetini l
kotunakadartesvy edi |l ebi |l eceJ i gi bi kademel ndirme de ye

2134 Ot opar k yap

2.1.35

2.1.36

2.1.37

2.1.38

2.1.39

e tesisleri
|

ukeonul ar

e

asénée gerektiren bina v
tespit ve g i
t

m
erilme esaslaré ile ilg
r k

[ i
e i Kklem tesis edil ece ir.

esasl ar e

Karayolundan <cephe alan konut deké fonksiyona s
akamasénda il gili Karayoll aré Genel Mederl ¢7 ¢6nde
1/ 1000 ©°1I - ekKkmair Wylgaunléabnmad a kat art ékeé yapeéelan veya
Ruhsat al dejeée tarihteki pl an h¢egkemlerine uygun
yapélarda kat il avesi, tadil at v ey aarrsuhes aats aynesrfir |
bokluju karté ile a-ék ve kapaleée -ékma hususl ar
durumu korunar ak; yangén, deprem (17 Temmuz 2019
Té¢rkiye Bina Deprem Y°nebimeal §i klapsiamgndia wvwapgel
tebli]j di kkate alénmak suretiyle), €sé ve su ya
yeéererl ¢kteki mevzuat h¢e¢kemlerince dejerl endiril
yeni densy¥aphéusmumsunda; yapé ruhsateée al mék ancak i
kull anma izin belgesi al mék fakat ruhsat ve ekl
bulunan plan ve mevzuat hg¢gkegml eri ge-erlidir.
Ayrék nizam odgjan yapée adal ar én

-Yapé yapélmak istenilen parselin komku parselind
ruhsatl e bir bina bulunmasé ya da,

-Parselin °n veya arka cephe mesafesinin, k°ke p:
alténdaéekdubmumunda,

Birka- parseldi birlikte dejerlendirerek Kmar Pl e
derinliiji, bah-e mesafeleri, kat ye¢kseklifji gi bi
akmamak kaydé il exlkibilokbat ¢t edRrtl gdi bmesi ne |
yetkilidir.

Bel ediyemizce ruhsat d¢gzenl enmesi akamasénda; me\
sayesallaktéerma ve orijinal -°9z¢m i Kleenbleri net:i
edi | mesi halinde; par sel mal i kinin muvafakatd.i al é
Apl i kasyon krokisinde bina, bal kon, sa-ak vb.
akamasénda mal sahibinin noter oyarylller oniivaifmkatt e
bul unan parsell erde yapeée yakl ak ma mesafelerinir
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2.1.40

2.1.4%

2.1.42

2.1.43

2.1.44

2.1.45

2.1.46

tecaveéizeéen mi mar i projeye i klenmesi ve tecavegzeén
zorunludur.

Pl an czerinde dlamiel iarl laemrerdiok oparsel |l er de mi nar e
belirtil memik ise) b°lge kat nizaméné en fazla 1
metr e olabilir. Bu alanlarda camiye hi zrmiet eden
kull aném yapél amaz.

Bu pl anda g°steri|en fonksiyon ayrém ~-izgileri
-izilmik olup; s®z konusu -izgiler, i mar dur umu
et ¢t edilerek kesinlexktirilecektir.

Parselasyon planénda farklé& yollardan <cephe al al
birbirinden farkl é ol mamak, i mar pl anénda ifraz
arka cephe hatteé devamlelee;phebolzallllmarm akawves &n cha
kesintiye wujrateéel mamak, mevzuat é&na uygun mevcut
adasé b¢gtengnde et ¢t edilip dejerlendirilerek g°
onayl anmakk ekaydeéewldda |l ebi | ir. Yapél akma kokull ar e
uygul ama i mar pl anéna; tevhit, kotl andér ma, kade
S|Iuet ile i1 gildi diJer husus|l larindugului ve bunld&ld anl & A
I gi | i ger ekl i ger¢len plan, cephe, kesit veya 3
er al r

€ Al anl ar Kmar Y°net mel ifji 6 ncée maddesi nd
Ni z amor pramaskd dzdmdeyeni veya il ave yapé ruhs

- o

PTN3 03
~ —

w—

, Mer kez Kl -esi, Bayraktepe Mahall esi, 1
ak mak Mahall esi, Pamuk Sokak, Heyel an Al a
i | mihe alandak86@ 86&,k’3521222, 871, 872, 873, 729, 874, 108, 865, 866, 864,
2471, 862, 863, 867, 868, 869, 870, 1477,
Iaren bulunduju b°l gede) i | gginlmadraap ograda | &« Imi
idilmeyecektir.

inde AAyr ék Ni zam, 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS:
0.60 o0 yapélakma «karténén birlikte yer al c
k Nizam, 03 KAKS: TAKS000yapélakma Karteée ge- el
n u Caddesi 6ne cephe ol mayan bi par sel
I r Ni zam, 2 kat, TAKS: 0. 30 rsellBrAKS: 0.
n¢egnde birden fazl a yap el a I e
i yapélarén hakim kateén
kat ol arak belirlenece

da

—~ 1 N

—_ — =

i
v
I

3
a

Q—Q.I—‘(DCD_

bi
belirl emek

O KQOT NI XR™- QI RLRT TR T < —

W PO DPBN
O TNT= < X0

awnre | kka pKsaanmé n riskli yapé tes p e
parsell erde talep edil mesi halinde akajéda be
tevhit edilmeksizin yan yana birden fazla parselin projelefinmmr aber sunul masé ha
di kkate al énarak iklem yapmaya Kmar ve kehircildi il

2.1.46.r Kmar planlarena g°re konut yapélabil en par s
d° Kemesi S Eén pel ej ytmnet mehdkt E&abebkr |
sajl amak «kar Z b°|<,m ol arak i
durumunda acxk l en
a)Yapél masé iistenen -
yé¢zeylerinde i ki ayré meyill
b)Bu uygul amada binanén son nor mal kat t
metreyi ge-emez.) 1,50 metre i-eri -ekilip, 2,
birl Ktirilmesiyle birinci -até y¢gzeyi olukturu
c) Kkin -atée y¢zeyi en -ok %20 ejimle olukturul a
d Terasham-kapeéel ar, pencereler e g¢vercinlikler
toplam uzunlukl aré ait olduju cephenin 3/56ini
e) Kki nci -até y¢zeyinde, -até kontg¢gregng dejiktir
yapeéelabilir

f)¢atdei|reler|nde i kinci -até y¢zeyine takmayacal
ge¢vercinlikler yapélabilir.

‘o~
O T
oo <
= w0n
—_CcC X

—ommlomm
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gBu wuygul amal arda teras déekéendaki pencere bokl uk
bakl angé- nokt as én aerekmeldedinr devam ettiril mesi g
h) Kademel endirme yapélan binalarda iki meyilli -a
) tatée dairesi wuygulamasé yapélarak olukturulan b
yékseklijin sajlandéjé alan ¢zerinden hesap edi
) ¢taté daiirnealrerpgl anl arénda belirtilen bina vy¢ksek
nizam yapélakma kokull aréna sahip parsellerde k
baz al énér.

ky¢ate daireleri Binal ar én Ynaenlgiékn dhagk ¢Knolreurnima-sedr -Hea
yé¢ksekliJine dahil edilir. Yapé y¢ksekl ijJi ma hy
) tcatée daireleri i-erisinde herhangi bir mal zeme
ol ukturul amaz

mc¢at é dairelerine eas$anzorrum udiuz metAsanm®r tipi
uygul anacakt ér .

n¢at e dairesinin statik -%z¢ml enmesi yapeésal -
Betonarme, ahkap veya yéjma yapél amaz.

o)¢tatée déek kaplama mal zemenkidumi n -el i k kenet vyapél
p) Sa-ak u-laréna 1,10 metreyi ge-memek ¢zere par e

yapél masé zorunludur.

21462 Bi nal ar én Yangéndan Korunmaseé Hakkénda Y®°ne
korunumlu yangén melredi yapél &rochaut arkkud | b ak me me s a
sénéréna 1 metreden fazla yakl akmamak kokul uyl a e

222Konut Al anl ar é

222 Konut alanl arénén tamame,; hal kén g¢nl ¢k i htiyaceél
olarakt e Kk e k k ¢ | etmi Ktir. B u kull anéeml ar a bodrum kat
cephel eri tamamen toprajén alténda kalan bodrum Kk
bodrum katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum kattakitticark ul | anéml € baj émséz
depo ama-1l¢e& ekl enti yapélabilir. Piyesler binanén

23Ticaret Al aneé

232 Uygul ama i mar -Bumnsén#éar dgbbuwuakenaréndaki siyapée ad
k°ke parsellerde 25m, ara parsellerde 20mdédir.

24 Ticaret-Konut Al anl ar e

241 Ticaret + Konut al anl ar énda, zemin katlarén tica
konut veya ticaret olarak kullanélabilir.

242 Bitikik Nizama't®itcar ekdnuuwée "yRaipeel akma «kKartl areéna

ve/ veya bodrum kateén tamaménén kull anél mas§é; an
mevcut tekekke¢gl de zemin katén ve/veya bodrum kat ¢

Kul anemdan dol ayé zemin katén ¢(zerinde olukacak
al énmak kaydéyla herhangi bir kullanéma konu edi
Bu teraslara ortak alandan ayré -ékék yapeél ma «kKal

25Sosyal ve Teknik Altyapée Al anl ar é

251 Pl anda belirtilen a-ék ve kapal é spor tesisi al ar
252 Planda ¢niversite g¢neyinde yer alan ve (¥ZEL YU
pl an deji kkilyign ddijei kftdm i | mesi durumunda exi't

aranmayacakter.

253 Pl anda fiZemin Alté Otoparko olarak belirtilen al
kokulu ile Zemin Alté Katl é Otopark yapeéelabilir.
projeye g°re yapeélacaktér uidlygnuénmena @krigas éaldan ad

254 Pl an sénéré i-erisinde yer alan trafo ve teknik
Tekni k Alt yapé alanlaré su deposu vb. teknik al't
kokul | ariéyeissie tBaerlaefdendan bel irl enecektir.

26Ys ksek®°jretim Tesisi Al anéeé
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26 Bu alanlarda y¢ksek®jJretim tesisi (¢niversite) ve
bunl ar én tamaml ayécégsed i wti itrehe jJ ifnadael i yadeknagike ir mian ,
-al ékmal arén yapeéelabilekeg]tentelsi si badeti dgerj, sap
tesisler, |l ojman vb kullanémlé yapélar yapélabili

En fazla emsal (E): 0.80
En fazl aklyiapiée ¢y&seok) :25.00 m.

262 Y¢i¢ksek°jretim alané | ejantl é alanlarda °jJrenci yu
En fazla emsal (E): 0.80
En fazla yapé y¢ksekl ifji (yen-ok): 14.50 m. ve ka
263 Y¢iksek®°jretim tesisi (¢niversite) ve kampg¢gs al an
Kartlaréné belirlemede Kmar ve kehircilik M¢gderl ¢
27-Ge¢ngbirl ik Turizm Tesisi Al ane

27 Pl anda vyapélakma «kKkartl ar& alyyrsécsa Abalnil ratrielomaye ny a(
akajédaki gibidir:

En fazla emsal (E): 0.05

En fazla yapé y¢ksekl i (yen-ok): 4.50 m. (1 kat
Asma kat yapéel masé halinde (yen-ok): 5.50 m. (1 Kk
272 Planda y¢ksekZepyendm tesi sail akugegnegbirlik tesis :
kapsaménda ve tamamlayécésé nitelijinde g¢negbirli

28Sanayi Al anl ar e

281 Sanayi Al anl ar énda bina yékseklijic,zelylipgeil ae akg®©
belirlenecektir.

282 Beton santrald.i yapélacak alanda ve dijer sanayi 3
g°r¢ke¢ dojrultusunda sajl ék koruma bandé bérakel
yapéséna g°nrae yaajpaé-llaacnadkét € r .

283 C¢CED Y°netmel ifjJi kapsaméndaki faaliyetl er i -in f ¢
¥nemsizdiro belgesinin alénmasé ve ¢ED raporl ar én

284 Sanayi Al ané ol arak pl anltan ne&knmaa |Raurhlsaartd aa,r éfmkak yKd ri it
belirtilen tesislerde ¢ED raporu kKarte araneéer. Bu
alamaz.

285 Sanayi al anl aréenda Al ojistik ve depolama 9l anl ar «
sayél é& r esmi gazetede yayémlanan fATekel Deke Ber
Benzerlerinin | retim, Kthal, Takénmasé, Sakl anmas
Denetl enmesi Usul E s as | a rvieselholusuz ekkiki ibulunah malzerketet e b e |
i-in depolama binasé yapeélamaz. Sadece sanayi ham

286 Sanayi parsellerinin toplam alanénén en fazla %5606
bina yapél abidlai;r .t oPU amti @malsal onl ar &, y°netim bir]|
yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

287+ 07/ 04/ 2011 tarih ve 114 sayeéelé Meclis Kararéodna i
adada yapeéelabilecektir.

28.8 Sany i veya K¢g-¢k Sanayi bl gel erinde bah-e mesaf el

29Bu planda ve plan h¢gkegmlerinde belirtil meyen husus

genel gel er vb. mevzuat he¢gkemleri aynen ge-erlidir.

09.04.2025 tarih veL 1 8 ayel e Belediye Meclis Karareé

Uygul ama Kmar Pl ané Revizyonu kapsaméenda,

h¢kemleri akaj] éedaki gi bidir

1- Revizyon Kmar Pl ané, plan onama sénérlaréné kapsamal

2-Revizyon ékmar kBIhan al anl ar da, il gili jeol ojik ve | e

uyul acakteéer.
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3-Gazipaka Caddesi 6ne cepheli par sel | er mettadik &ncaka K i yap
Pl anl & Al anl ar Kmar Y°netmelijidnin Ge-ici 2. Ma d
metreden az bah-e mesafesi bulunan imar parsellerini
4- Gazi paka Caddesi 6ne cephelii , pNiirsseen5] Ay @ n Kmaar blKdmies ym
ekinde yer alan istikamet r°levesine uygun ol acak K¢

5 Yapé adalarénda yapé yaklakma mesafelerinin d¢gzenl e
taban alané katz 94dyase bWakkemnamama &aaban alané kat <

maksadéyla arka bah-e mesafesi 3.00 metreden az ol m:
6- Kmar Pl ané Revizyonu sénérlaré i-erisinde yapélacak
7-Bel irtil meyen hususlarda y¢rerl ¢kt eki Yal ova KI i, M ¢

Kmar Kanunu ve ilgili y°netmelik h¢gkegmleri aynen ge-

02.12.2025 tarih ve 330 sayél é Bel eddryien Mec |
|l an

bir késméné i-erir Uygul ama Kmar P € Revi :
pl an h¢gkegmleri akajédaki gi bidir:

1- Revizyon Kmar Pl ané, plan onama sénérl aréné kapsamal
2-Revizyon Kmar Pl anédna konukaledanrltarrdaap,orillagiéelnidaj eaell
uyul acakteéer.

3 Kmar pl ané revizyonu sénérlaré i-erisinde yapé al atl
Al anl ar Kmar Y°netmelijioébnin Ge-ici 2. Ma ced azs i kaps
bah-e mesafesi bulunan i mar parsellerinde, mevcut t
4-Yapée adalarénda yapé yaklakma mesafelerinin d¢zenl e
taban al ané kat sayésé hakkenda@s @arzé no | tneamsameédnuérnu mkuwn
maksadéyla arka bah-e mesafesi 3.00 metreden az ol m:
5 Kmar Pl ané Revizyonu séneérlaré i-erisinde yapeéelacak
6-Bel irtil meyen hususl ardMeykezrKipLkeski Ysbalami Kmar
Kmar Kanunu ve il gil:@ yenetmeli k h¢gkegmleri aynen ge-

4- PLAN KARARLARI

41-KMAR PLANI FONKSKYONLARI NI'N BELKRLENMESK

Kmar pl ané revizyonu il e AKonutTicaket+tlam@ 6 f on
Al aneo ve #ATicaret Al anéeo fonksiyonl arénda
i -erisindeki muhtel i f yoll arda geni kKl eme vya
ol duju g°r ¢l mektedir .
MERKMAR K MA RLANI

PLANI REVKZYONU
KONUT 415019 323490
TKCK 419417 459248
TRAFO 1102.05 1102.05
TICARET 6385.17 55645.45
TEKNIK OGRETIM 1650.5 1650.5
SU YUZEYI 13050.81 13050.81
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SOSYAL TESIS 623.95 593.55
SAGLIK TESISI 12625.38 12625.38
RESMI KURUM 12964.67 12906.16
REF,| J 4613.42 3816.05
PARK 25911.78 25552.82
LISE ALANI 13603.93 13603.93
KULTUREL TESIS 2193.71 2193.71
KAPALI SPOR TES 71261.06 71261.06
ILKOKUL ALANI 9806.3 9806.3
CAMI 8872.05 8872.05
BHA 31183.61 31183.61
ASKERI ALAN 5309.02 5309.02
ACIK SPOR TES 8833.05 8833.05
YOL+OP 421125 424808
TOPLAM 1.485.551 1.485.551

42-YAPI LAKMA kARTLARI NI'N BELKRLENMESK

421-TAKSve KAKS,Yapeél akamée kaet Kmar Beélidentkesii yon!l ar é

Kmar pl ané kararl aré kapsaméndaj konkbhanéhalhb
ATAKS: 0.500 olan yapeéel akma «karBslkair ev ei TSAK]S|: e
durumda ol an yapé stojunun yenilenmesine ol

a-mak ve Mansard ¢Cate siygulamasemaénrkuvli kzgpona
bul unan ayr ék pee aldlad lar @inzZ amlK@5KOEa! di ekj earrlteérki nydae

Revizyon yapélan al an b;Bame gl i oV laerak Mafeale
Caddesinin kuzeyi ndé&o bfud nuknsainy ofinkuonnduatk i Alpaar s e |
Al anéo ol arak yRyisctempagae iMachrarhd is i |, 1422,

1427, 1412, 1413, 1414, 1428 adal ardaki, 304
Cumhuriyet Ca kda&kia, cermd i S@ ar shey Maballesin d e k i
1379, 1380, 137&a dal ar dak i ATi caret +Konut Al aneo fo
Al an&!| arak yeni Regst dmpaerbheMmbal | esi, 1416,

1421 adal ar kMahalldsie2b4, i257a1k50,81452, 1453, 1454, 113, 1460, 1455,

1456, 1457, 1458, 1459, 265, 1461, 1462 ad.
parsellerin ANTiocaméta+rkanuyenAldamé d¢gzenl enm
fonksiyonl altlemda appej] mekklerk S°zkonusu yapel
pl ané revizyonunda n¢fus artéké s°z konusu d

422Bah-e Mesafelerine ve ¢ékmalara KIlikkin D,

Deprem ri ski a-éséendan °nemli bir bV agreldie
yapél ar eakmagsiegkymm-ri nPl ané Revizyonu sénérl aré
ABl ok Nizamo yapé adalarénda yapélacak ol an
Keklinde plan notu karareée al énméxteéer.
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Ancak s°9zkonusiur lpil lathe kparas &l i$da&hibpl erinin ya
h ak kaybéna ujramamasé ve kentsel d°n¢Keéem
sajl ekl ée yapelara kavukmal aréné sajlamak a-
hakl aréné& Bbebhatyl a) mda bah-e mesafelerine y°

- Yapé al anl arénda; tabana ilikkin mevcut
bah-e mesafelerinin 3.5 metre, yan bah-e
veKmar ®RdédwinZyonu séna&pé aakanl-arésdadenyba
3.5 metredir. Ancak, Pl anl é Al anl ar Kme
kapsaménda, mevcut tekekk¢l de tabanda 3.5
parsellerindeme v c ut uygelanabdik ¢ |

- Yapé adalaréenda yapé yaklakma mesafeleri
oturum al anénén parselin taban al ané kat
alane kat sayeéeséenéen tamaménéen Kkull anél ma
metreden az ol mamak kaydeyla azalteéelabil:i

423Yapé D¢zenlerinin Belirl enmesi

ri

kekil:l Uygul amaReszyoaur Pl ané

-R ¢ st e Malalkesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 1427, 1412, 1413, 1414, 1428

adal ardaki , 304, 305, 1431, 1432, 1415 adal :
Sokakbéa cepheve Palrsymdrelb aye kiBBd,h1B718|adataidaki 1 3 7 9
ATi caonuet AKanéo f onkisTiiycoarrlew pAdrasneélol eorl,at ak. yer

Mer i Uygul an




