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1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, GEREKCESI ve YASAL DAYANAGI

Bu plan degisikliginin amac1 Yalova ili, Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, G22-C-
11-A nolu 1/5000 o6lgekli nazim imar plani paftasi, G22-C-11-A-1-C nolu 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plan1 paftasinda yer alan 584 Ada 9 numarali parselin plan kararinin

degistirilmesidir.

Resim 1: Kadastro Yapisi

Yiiriirliikteki imar planinda Yalova ili, Merkez Ilcesi, Baglarbas: Mahallesi, 584 Ada 9
numarali parsel Sosyal Tesisi Alani olarak planlanmistir. Yapilasma sartlar1 Plan Hiikiimleri
dogrultusunda belirlenmis olup Ayrik Nizam 4 Kat olarak belirlenmistir. Sosyal Tesis Alani

olarak yap1 ruhsati alinmig olup Yurt Tesisi olarak faaliyet gostermektedir.

Bu dogrultuda imar plan degisikligi; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesi “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
bitlinliiglinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl,

teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” tanimi geregince hazirlanmustir.
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2. PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Merkez ilgesi, Baglarbagi mahallesi 584 Ada 9 numarali
parseli kapsamaktadir. Calisma alani yaklasik olarak 1050 m? yiizdl¢iimiine sahiptir. Planlama
alan1 Tirkan Saylan sokak ile Beyaz sokak kesisiminde yer almaktadir. Bu alan Yalova
Valiligine 2.61km., Yalova Belediyesine 2.48 km. ve Yalova Devlet Hastanesine 1.61 km.,
mesafede ilge merkezinin giineyinde konumlanmaktadir. Bolge genel olarak konut alani

olup 3-4 katli yapilar bulunmaktadir.

S

2 |-

Resim 2: Genel Konum

Resim 3: Planlama Alam
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3. MULKIYET DURUMU

Yalova ili, Merkez ilgesi, Baglarbasi mahallesi 584 Ada 9 numarali parsel sahis

miilkiyetinde bulunmaktadir.

kivetn die)

4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT DURUMU

Planlama alanini kapsayan 17.02.2016 tarihinde Cevre ve Sechircilik Bakanhgi’nca
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gére planlama alan,
“Onlemli Alanlar 5.1. (OA.5-1) kapsaminda yer almaktadir,

mimartgrup
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5. PLANLAMA SURECI

5.1. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Yalova 1li, Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi 584 Ada 9 numarali parsel Yalova

1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda olup “Kentsel Yerlesim Alani1” igerisinde

yer almaktadir.

Resim 4: Yalova 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesim

Alanlar1” ile ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;

8.3.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.3.1.1. Bu ¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik (meskiin) ve kentsel gelisme olarak gosterilmis olan alanlarin
biitiiniidiir.

8.3.1.2. Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlar: ile birlikte ticaret ve turizm alanlan, kiictik sanayi sitesi
alanlar, konut dus: kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum alanlari ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve
kapali spor alaniari, aktif ve pasif yesil alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlari yer
alabilir. Bu alanlarda sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iligkin planlama veya
plan degisikligi yapilamaz.

8.3.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama kullanimlar:
ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarma tasmacak bu kullammlarin bulundugu alanlar rehabilite
edilecektir. Bu kullammlara iligkin yogunluk arttirict ve sanayi tiriinii degistiren plan degisikligi yapilamaz.
Rehabilite edilen alanlarda kentsel yerlesme alanlarina iliskin kullanimlar yer alabilir.

8.3.1.4. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi
tesisleri, sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacag tesisler
yer alamaz.
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8.3.1.5. Kentsel yerlesim alanlarindaki yogunluk dagilimi, kentsel yerlesim alanlart i¢in bu ¢evre diizeni
planinda belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak iizere alt olgekli planlarda yapilacaktir. Alt 6lgekli planlarda
belirlenen niifuslar, yerlesimler icin bu g¢evre diizeni plaminda belirlenen 2035 yili toplam niifus kabuliinii
asamaz.

8.3.1.6. Alt élcekli planlarda, kentsel yerlesim alanlari i¢in asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri
planlamaya esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il ve ilge niifuslarindan olusmaktadir. Bu ¢evre diizeni planinda,
kirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu ¢evre diizeni plamnin onay tarihinden sonra, koy statiisiinde
ctkarilarak mahalleye doniisen yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslart baglandiklart
belediyenin bu plan ile belirlenmis kentsel niifus kabuliine eklenir.
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5.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Yalova ili, Merkez Ilgesi, Baglarbas1 Mahallesi 584 Ada 9 numarali parsel; 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 G22C11A paftasin da “Sosyal Tesis Alan1” ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam1 G22C11A1C paftasinda “Sosyal Tesis Alan1” kullanimlarima sahiptir.
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Resim 6: Yalova 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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Yalova Ili, Merkez ilgesi, Baglarbasi Mahallesi 584 Ada 9 numarali parsele ait
14.12.2015 tarihinde Yalova Belediyesi Imar Durumu Belgesinde;

“Imar Plan: Notlas: Donat: Alanlarz Madde 2- Plan iizerinde yap:lasma sartlar:
belirlenmemis Sosyal Tesis Alani, Kiiltirel Tesis Alam: ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarinda; ada bazindaki kat adedi ayn: kalmak, parsel bazindaki ¢ekme mesafelerini
saglamak ve TAKS: 0.40': ge¢memek kayd:yla; emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin
1.25 ile carpiddmasiyla hesaplanir. Ayrica plan iizerinde yapilasma sartlan belirlenmemis
Sosyal Tesis Alan:, Kiiltiirel Tesis Alani ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaminda; parsel
bazindaki ¢ekme mesafelerinin ve ada bazindaki TAKS degerinin aym kalmas:, parselde
kullanabilecegi taban alanimun en az 300 m?yi saglamas: kaydiyla; kat adedi bir kat
artizlabilir. Bu durumda emsal, ada bazimdaki KAKS degerine TAKS degerinin eklenmesi ile
hesaplanir. Ancak hi¢bir kosulda kat adedi 4 kati gecemez, ¢ati piyesi ve kapali ¢ikma
yapilamaz. Sosyal Tesis Alan:, Kiiltiirel Tesis Alan: ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda
yvapilacak yapilarda kat yiiksekligi her katta 0.50 m. yiikseltilebilir. Ayrica bu alanlarda emsal
degerinin veya kat adedinin artiri/mas: durumunda, plana al#ik jeolojik etiit yaptiriimasi
zorunludur. (B.M." nin 06/03/2015 tarih ve 73 saylh karan) ” denilmektedir.

Taban alaninda en az 300 m? saglamasi ile TAKS degerinin ayn1 kalmasi sartiyla ilave
olarak bir kat verilmistir.

Bu dogrultuda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan 584 Ada 9
numarali parsele; Ayrik Nizam 4 Kat, On, Yan ve Arka Bahge Mesafeleri: 5 m., TAKS: 0.40
KAKS: 1.60 Sosyal Tesis Alani olarak imar durumu verilmistir.

Imar durumuna yénelik 25.02.2016 tarihinde yeni yapi ruhsat1 ve 15.08.2016 tarihinde

tadilat ruhsat1 alinmustir.
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DILEKGE TARIHI  : 14/12/2015 T.C. BASVURU SAHIBI :Biilent CETIN
DILEKGE KAYIT NO : 7816959 YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI SICILNO :871862
|.D. TARIH- SAYl  : 18/12/2015-657 IMAR ve SEHIRCILIK MUDURLUGU YALOVA

iIMAR DURUM BELGESI
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* PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI VE YALOVA UYGULAMA iIMAR PLANI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR
ON YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI MININMUM OLGULER OLARAK DUZENLENMIS OLUP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR

**Imar paln Notlari_E Donati Alanlari_Madde 2- Plan iizerinde yapilagma sartlari belirlenmemis Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis
Alani ve Sosyal ve Killturel Tesis Alanlarinda; ada bazindaki kat adedi ayni kalmak, parsel bazindaki gekme mesafelerini saglamak
ve TAKS: 0.40'' gegmemek kaydiyla; emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1.25 ile carpiimasiyla hesaplanir. Ayrica plan
{izerinde yapilagma sartlari belilenmemis Sosyal Tesis Alani, Killtiirel Tesis Alani ve Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alanlarinda; parsel
bazindaki gekme mesafelerinin ve ada bazindaki TAKS degerinin ayni kalmasi, parselde kullanabilecegi taban alaninin en az 300
m?yi saglamasi kaydiyla; kat adedi bir kat artinilabilir. Bu durumda emsal, ada bazindaki KAKS degerine TAKS degerinin eklenmesi
ile hesaplanir. Ancak higbir kosulda kat adedi 4 kati gegemez, gati piyesi ve kapali gikma yapilamaz. Sosyal Tesis Alani, Kilturel
Tesis Alani ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda yapilacak yapilarda kat yilksekligi her katta 0.50 m. yikseltilebilir. Ayrica bu
alanlarda emsal dederinin veya kat adedinin arttirnimasi durumunda, plana altlik jeolojik etiit yaptinimasi zorunludur.(B.M."nin
06/03/2015 tarih ve 73 sayil karari)

KADASTRO DURUMU IMAR DURUMU
MAHALLESIKOYU : BAGLARBASI YAPI NIZAMI . AYRIK ON BAHGE MESAFES| : 5.00
MEVKIi ;- BINA DERINLIGI e ARKA BAHGE MESAFES|: 5.00
PAFTA : 3002C-2D BINA YUKSEKLIGI . PLAN NOTU YAN BAHGE MESAFESI : 5.00
ADA . 584 KAT ADEDI . PLAN NOTU CATIMEYILI : %33
PARSEL : 9 TAKS : PLAN NOTU SAGAK GENISLIGI : EMSALI GiB
YOZOLGUMU : 1050,10 m2 KAKS . PLAN NOTU YERLESME ADI . SOSYAL TESIS
IMAR PAFTA NO : G22C11A2D EMSAL 3= . . GELISME

s/
CIZEN LJE ONAYLAYAN
Samil CENT AS
INSAAT T%’

7

Resim 7: imar Durum Belgesi
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6. PLANLAMA KARARLARI

Imar plami degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesi
“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” tamim1 geregince hazirlanmistir.

Ayrica 3194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 : ... Imar planlarinda umumi hizmet
alamna ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan
alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyact olmadigina
dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullar: ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi
hari¢ fonksiyon degisikligi amacl plan degisikligi yapilabilir...” denilmekte olup Aile ve
Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii’'niin E-31437857-754-17133086 sayili yazisinda; “...[limiz,
Merkez Iicesi, Baglarbasi Mahallesi, 584 ada 9 parsele iliskin goriis talep edilmis olup, bahse
konu imar plaminda "Sosyal Tesis Alam" olarak ayrilan tasinmaziar ile ilgili ihtiyag

bulunmamaktadir.” belirtildigi tizere esdeger alan ayrilmamustir.

Bu dogrultuda;

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile “Planlama alaninda ki Sosyal Tesis
Alamt Turizm Tesis Alant olarak fonksiyon degisikligi yapimistir.” Kullanim kararlar
getirilerek planlanmustir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi ile “Planlama alan:nda ki Sosyall
Tesis Alant Otel Alanmi olarak fonksiyon degisikligi yapilmistir. Yapilasma Nizami olan
Ayrik Nizam, Yapilasma Sartlart ve Yapt Yaklasma Mesafeleri korunmugstur.” Kullanim
kararlar1 getirilerek planlanmustir.

Plan degisikligi sonrasinda insaat alan1 ve niifus artis1 olmamistir. Bu sebeple ilave yer
ayrilmasi gerektirecek sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyact bulunmamaktadir.

Plan hiikiimleri ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilamamig ve yiiriirliikkte olan imar

planlar1 kararlar1 gegerlidir.
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N

Resim 11: Yalova 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

7. PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi Onama Sinir1 I¢inde Yiiriirliikkte Olan Imar Plani Hiikiimleri Gegerlidir.
2. Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikler

Gegerlidir.
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T.C.
YALOVA VALILIGI
Aile ve Sosyal Hizmetler Tl Miidiirligi

2025 AILE YILI

Sayi  :E-31437857-754-17133086
Konu : Kurum Goriis Talebimz Hk.

YALOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Midiirliigii)

Ilgi  :Imar ve Sehircilik Midirligiiniin 21.07.2025 tarihli ve 26125173-115.01.06.01.01-E.230673
sayili yazist.
llgi tarth ve sayili yazimz ile yiriirlikteki Uygulama Imar Planinda "Sosyal Tesis Alam" olarak
planli bulunan, [limiz, Merkez Ilgesi, Baglarbagi Mahallesi, 584 ada 9 parsele iligkin goriis talep edilmig
olup, bahse konu imar plaminda "Sosyal Tesis Alam" olarak aynlan tagmmazlar ile ilgili ihtiyag

bulunmamaktadir.
Bilgilerinize rica ederim.

Soner KIRLI
Vali a.
Vali Yardimeis1 V.

Mevcut Elektronik imzalar
SONER KIRLI (Yazi Isleri Midarligi - Gelen/Giden Evrak Sorumlusu) 05.08.2025 16:19

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

Dogrulama Kodu: EDOESFDE-33T0-46E3-B977-6B 1 ARCTFYDEA Dogrulama Adresi: hitps:/'www.turkiye.gov.tr/ashb-ebys
Bayraktepe Mahallesi Sehit Omer Faydali Bulvari No:127 Merkez Yalova Bilgi igin:Emeah KILIC @2 2
(226)813 89 99 Strekli Isgi
(226)811 51 18 Telefon No:(226) £13 &9 99.

Bu be ;Jggmlzﬂﬂ?ﬂhﬂﬁﬂ'_ﬁe Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir. 103 IEI

Evrak sorgulamasi https:llebys.yalova.bel.trlenVision/Validate_Doc.aspx7eD=BSM397DV52&e5=233367 adresinden yapilabilir. (PIN:786

Resim 12: Kurum Goériisii
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8. TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de

" Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde
kentsel teknik alzyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amacryla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr.”
denilmektedir.

Buna gore Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde;

“Teknik Alt Yap:, Kamu veya ézel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yeralt: ve yeriistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamamu icin yapilan tesisler ile ac¢ik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

“Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi ac¢ik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir.” olarak tanimlanmustr.

Imar plan1 degisikligi ile Planlama alanindaki Konut Alan1 alan biiyiikliikleri
degistirilmemis olup niifus yogunlugu ve yap1 yogunlugunda da artis olmamustir.

Plan degisikliginin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu tizerinde
yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yiiriirliige
giren Otopark Yonetmeligi’nin belirlemis oldugu standartlar ger¢evesinde degerlendirilmis ve
imar plan1 ana ulasim kararlarimi etkileyecek bir karar getirilmemis olup ilave otopark alani
gerekmemektedir.

Sonug olarak imar plani degisikligi ile bolgede herhangi bir niifus artis1 yapilmamistir.
Planda ana wulasim Kkararlar1 degistirilmemistir. Sosyal ve teknik altyapt dengesi
bozulmamuistir.

Bu imar plan1 3194 sayili imar kanunu ve mekansal planlar yapim ydnetmeligine

uygun olarak hazirlanmig ve incelemenize sunulmustur.
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9. EKLER
1. Biiro Tescil Belgesi
2. Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

3. Miiellife fliskin Diploma
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> Biiro Tescil Belgesi

1

Zowdab auniaf Jwia)s] awauaA 19533 upbjo njunJoz 1sowndoA 1A a3y 163156 16112WIBUQA 1212()
Zy uj aA wnjauaq 1ya)saj ‘112sa] 04ng ‘uajiawiziH yn241yas 15aqias ‘zouib)pbod vjjoA yq 1y abjaq ng

GTL0Q on36ig

VAVINYD 'O Ulkasn

19)2.0(3S |auan

=

ZE.._<_N_<mQWEO
ueyseg |9uan

ARSIuInSapedIab 1uIpAey 110591 ¥|I @49zn yewdeA

[ULIDIBWIZIY YNIDAIYSS 1S9QJDS BIAISRIRULINU |IDIS 866 L

eziwepQ ‘apulytey  /10zZ0LsL

"ILS AL "¥HI "HLI DIL *$719 *SNI "WIW YWVINV1d LYVWIW

-

L=

ISepQ uejidueld JIy28
dOWWL

M

16

r‘ mimartgrup



Merkez (Yalova) Baglarbasi Mahallesi imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

> Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No : 68476236002

Adi Soyadi : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu o 6

Sektor : Ozel

Cahstigi Kurum £

Gegerlilik Tarihi 1 11.08.2028

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimin Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen C grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmustir.

Plan miiellifine ait kisithlik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmas: gerekmektedir.
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> Miiellife Iliskin Diploma
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