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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Fen Isleri Miidiirliigii’niin 22.04.2026 tarih ve 274775 sayili yazisinda; Adnan Menderes
Mahallesi’nde miilkiyeti Belediyemize ait olan 156 ada 2 parsel sayili tasinmazin yaninda
bulunan, 156 ada 1 parseldeki “Teknik Altyap1r Alani”nin, “Park Alani’nin igerisinde olacak
sekilde giineybatiya taginmasi ve 156 ada 2 parselin cephe hattinin Sehit Yasar Kus
Caddesi’ne paralel olarak dondiiriilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmektedir. Konu;
yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasi igin Belediye Meclisi'ne havale
edilmisgtir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.05.2026 tarih ve 176 sayil1 karart ile;

“Adnan Menderes Mahallesi 156 ada, I parselde yer alan “Teknik Altyapi Alani’’nin, esdeger
alan buiyiikliigii ile, icinde bulundugu “Park Alani’nin giineybati béliimiinde diizenlenmesine;
Adnan Menderes Mahallesi, 156 ada, 2 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani’nin ise
alan buiyiikliigii ve “Emsal: 2.00, yengok: 13 m.” olan yapilasma sartlar: degismeden, Sehit
Yasar Kus Caddesi’ne cepheli olacak sekilde yeniden diizenlenmesine ve ¢ekme mesafelerinin
vollardan 2 metre, park alanindan 0 metre olacak sekilde belirlenmesine iliskin 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194
sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasir” kabul edilmistir.
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2- KONUM

Imar plani degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Adnan Menderes Mahallesi (tapuda
Hacimehmet Koyii) sinirlart igerisindedir. Plan degisikligine konu alan; Toki 5. Sokak’in
giineyinde, Toki 7. Sokak’mn kuzeyinde, Toki 6. Sokak’in dogusunda, Sehit Yasar Kus
Caddesi’nin batisinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baglig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan1” lejantinda kalmaktadir.

T

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlary ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, a¢ik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, Sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda 156 ada 2 parselde Yalova Il Telekom Miidiirliigii Toki
Santrali bulunmakta olup, Park Alani’nda kalan kisimda halisahalar bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki Hacimehmet Koyi, 156 ada, 1 parsel Tiirk
Telekominikasyon A.S.; 156 ada, 2 parsel Yalova Belediyesi miilkiyetinde olup, s6zkonusu
parsellerin i¢cinde bulundugu ada (planda park alani), kamuya terke edilmis alan niteligindedir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanin kapsayan alanda Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi'ne Ait 1170 Hektar Sahanin imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor S6nmez Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu ¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmast ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amacglanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanmn imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmustir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1.) : “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.)
Onlem Alinabilinecek Alanlar

Topografik egim % 0 -%20 arasindadir .Jeolojisinin iist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantli killer olusturmaktadir Oturma miktarlari
kabul edilebilir sinirlar i¢inde bulunmustur. Yer alti su seviyesi 1.85-5.63 m arasinda
degismektedir.

Sivilagma tehlikesi tespit edilmeyen, sisme, oturma ve tagima giicii sorunlari yaganabilecek bu
alanlar Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Alinabilinecek
Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar-5.1. simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapi yiklerinin tasittirtlacagl jeolojik birimlere iliskin sisme, oturma, tasima giicii-
sivilasma  vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirilmalidir

e Yapi1 yikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi
uygun jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

e Yapr temellerini olumsuz etkileyecek yilizey ve yeralti sularmin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Parselde olusturulacak her tiirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapilasmay1r etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik Onlemler, uzman
miihendisler tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten
sonra yapilagsmaya izin verilmemelidir.



ADNAN MENDERES MAHALLESI, 156 ADA 1,2 PARSELLER
VE CEVRESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

6- MERIi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLIiFi

e A

Meri Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu Yalova ili, Merkez Ilgesi, Adnan Menderes Mahallesi (Tapuda
Hacimehmet Koyti), 156 ada, 1 parsel “Emsal:2.00, Yen¢ok: 13.00 m” yapilagsma sartlarinda
“Belediye Hizmet Alani olarak , 156 ada, 2 parsel “Teknik Altyapt Alan1” olarak, diger kisim
ise “Park Alan1” olarak planhdir.

Adnan Menderes Mahallesi 156 ada, 1 parselde yer alan “Teknik Altyap1 Alan1”, esdeger alan
blyiikligi ile, ic¢inde bulundugu  “Park  Alani”nin  giineybati  boliimiinde;
Adnan Menderes Mahallesi, 156 ada, 2 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alan1” ise alan
biiytikliigii ve “Emsal: 2.00, yengok: 13 m.” olan yapilasma sartlar1 degismeden, Sehit Yasar
Kus Caddesi’ne cepheli olacak sekilde yeniden diizenlenmis olup ve ¢ekme mesafeleri
yollardan 2 metre, park alanindan 0 metre olacak sekilde belirlenmistir.
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6.1- ALAN HESABI
MERI PLAN
BELEDIYE HIZMET ALANI 371 m? 371 m?
TEKNIK ALTYAPI ALANI 100 m? 100 m?
PARK ALANI 3713m* | 3713 m?
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7- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligkin bir degisiklik igermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir. Teknik Altyapr Alanina iliskin degisiklik sadece alanin plan
degisikligi siir1 igerisinde yerinin degistirilmesinden ibaret olup alan biiyiikliigiinde herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile
“yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Belediye Hizmet Alaninda yapilagsma sartlar1 “Emsal:2.00, Yen¢ok: 13.00 m” olup, cekme
mesafeleri yol alanlarindan “2 m”, park alanindan “0 m” seklinde uygulanabilir.

4- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plami hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.
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