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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Zekeriya KAYA’nmn 31.01.2025 tarih ve 3669 sayili dilekcesi ile; Ilimiz, Baglarbas
Mahallesi, 118 ada, 29,30 ve 31 parsellerde tevhid isleminin yapilmasi i¢in "Ayrik Nizam"
olarak planlanmasi ile ilgili imar plani degisikligi yapilmasina ihtiya¢ duyuldugundan bahisle;
ilgili alanda plan degisikligi yapilmasina iliskin konunun yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, tist
Olgekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslari kapsaminda goriisiilerek
gerekli kararin alinmasi Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.07.2025 tarih ve 200 sayili karart ile;
“Talep, Baglarbas1 Mahallesi, 118 ada biitiiniinde degerlendirilmis olup,
- Baglarbasi Mahallesi, 118 ada, 25, 26, 27 ve 28 parsellerin dortlii blok, 32 ve 33
parselin ikili blok olarak “Blok Nizam” olarak, 29, 30 ve 31 parsellerin “Ayrik Nizam”

olacak sekilde yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesi...”
seklinde kabul edilmistir.

Sézkonusu meclis Kararma istinaden 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi sinirlari
igerisindedir.
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Plan degisikligine konu alan; Eski Bursa Caddesi’nin giiney-dogusunda, Demirci Sokak’in
kuzeyinde, Giilbeyaz Sokak’in batisinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligi altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan kismen yapilagsmis durumdadir.
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Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki tiim parseller 6zel miilkiyete aittir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanin1 kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’'ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar Planmna Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Sonmez Miihendislik Ltd. S$ti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan onaylanmistir. Bu ¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmast ve imar plan1 ¢alismasma girdi olusturacak parametrelerin
iretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaglanmuistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1.A ): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmustir.

Topografik egim % 10 -% 60 arasindadir. Jeolojisinin iist seviyelerini kum, silt ve killer, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-cok siki kum ve sert kum ara bantli killer
olusturmaktadir Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar iginde bulunmustur.
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Yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
giivenlik katsayist (Fs) 1.2 'den biiylik ¢ikmistir. Bu nedenle, muhtemel heyelan tehlikesi
tespit edilmemistir. Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin
seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1 -2 metre aras1 kayma derinligine
sahip krip seklinde yiizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup Ozellikle derin kazi
sevlerindeki duraysizliklara bagli heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-
2.1.A simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

-Kaz1 sonras1i meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli 6nlemler kazi dncesi
alinmalidir.

-Yap1 parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat yapilari ile
korunmalidir.

-Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve
yeraltt sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yap1 yiiklerinin tasittiracag jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tasima giicli vb.
sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

-Yapilagsmalar etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb. soruna
yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gore uzman
miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilagsmaya
izin verilmelidir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi

o LA & F A ™
'2 Meri Uygulama imar Plani
-~

. R R NN R RN RN R R R

5

118

[}
) 3

Zg OA-2.1.A___A§3
E=1.20 B 0 53

Yencgok = 3 kat [ ¥ |
v e »----

Plan degisikligine konu alan “Blok Nizam, 3 Kat, TAKS:0.40, KAKS:0.90” yapilasma
sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlidir.

Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; Belediye Meclisi'nin 01.07.2025 tarih ve 200 sayili
karar1 ile konunun parsel bazinda degil, plan biitiinliigli kapsaminda degerlendirilmesi uygun
goriilmis olup, 118 ada genelinde yap1 nizamlar1 degerlendirilmistir.

Sézkonusu adanin “Konut Alan1” fonksiyonunda, alan biyiikliigiinde ve “TAKS:0.40,
KAKS:0.90, 3 Kat” olan yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik Ongorilmemis
oldugundan, yapilan diizenlemeler yap1 ve niifus yogunlugu artisi getirmemekte olup, plan
degisikligindeki amag, parsel kiigiikliigii/sekli nedeniyle sagliksiz yapilagsmanin Oniine
gecmek ve tevhidin 6niinii agmak amaciyla yapilacak Imar Uygulamasi dogrultusunda yapi
nizamlarini yeniden diizenlemektir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

“- Baglarbasi Mahallesi, 118 ada, 25, 26, 27 ve 28 parsellerin dortlii blok, 32 ve 33 parselin
ikili blok olarak “Blok Nizam” olarak, 29, 30 ve 31 parsellerin “Ayrik Nizam” olacak sekilde
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’'nin 3194
sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...”

kabul edilmis olup bu kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmigtir.
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AR A e
Uygulama Imar Plam Degisikligi
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7- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarin1 kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



