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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 26.09.2025 tarih ve 241092 sayili Belediye Meclisi’ne
yazisi ile; Yalova 1li, Merkez Ilgesi, Kirazli Kdyii'nde "Sanayi Alanlari"nin bulundugu
bolgede belediye hizmetlerinin saglikli yiiriitiilmesi adina "Belediye Hizmet" alanlarinin
ayrilmasi gerektiginden bahisle; yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, {ist 6lgekli plan kararlari,
plan biitiinliigii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasina
iliskin konu Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 271 sayili karari ile;

-Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda “Emsal: 0.60, yengok: 15.50 metre” yapilasma
sartlarinda “Sanayi Alant” olarak planli olan Kirazli Koyii, 130 ada, 1 parselin dogu
kisminda yer alan yaklasik 926 m? biiyiikliigiindeki alanin ve Kirazli Koyii, 131 ada, 1
parselin dogu kisminda yer alan yaklasik 3302 m? biiyiikliigiindeki alanin, “Emsal: 0.60,
vengok: 15.50 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alam”  olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plant Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince
onaylanmast,

-s6z konusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce

resen yiirtitiilmesi...
seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plani degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilce, Kirazli K&yii sinirlar1 icerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Biilent Ecevit Caddesi’nin giineyinde, 99.4 Sokak’in kuzeyinde

yer almaktadir. Kirazli Kiigiik Sanayi Bolgesi’nin kuzeyindedir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Sanayi ve Depolama Bolgesi”
lejantinda kalmaktadir.

1/50000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Sanayi ve Depolama Bélgeleri”ne iliskin
plan hiikiimlerinde “Kiiciik ve orta olgekli sanayi isletmelerinin yer aldigi, 1593 sayili
“Umumi Hifzisthha Kanunu” ve ilgili yonetmelige uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullar
gozetilerek toplu olarak yer almalari ongériilen her tirlii sanayi tesislerine ayrilan ve
endiistriyel hammadde ve mamul iiriinleri ile bitkisel ve hayvansal iiriinlerin acik ya da kapali
olarak depolandigi alanlardir.” seklinde tanimlanmustir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki 130 ve 131 adanin dogu boliimiinde tescil edilmis parsel
bulunmamaktadir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanimi kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
“Mandira Sirtlari - Kirazli K&yii Mevkilerinin Imar Planina esas Jeoloji - Jeoteknik arastirma
raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Arar Miihendislik tarafindan hazirlanmis olup, 30/04/2003
tarihinde onaylanmigtir.

OA1

Bu calisma ile inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapilmasi ve imar
plan1 ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve
temel etiit raporlarina yon vermek amaglanmistir. Calisma alanini kapsar jeolojik-jeoteknik
etiit raporlar1 ve bu raporlara ait yerlesime uygunluk notlart;

Mandira Sirtlar1 - Kirazh Koyii Mevkilerinin imar Planina esas Jeoloji - Jeoteknik
arastirma raporunda yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmis olup, Yerlesime
Onlemli Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir.

Yerlesime Onlemli Alanlar 1: Jeolojik birimin kiltasi, kumtasi, silttast oldugu, Kilig
Formasyonu ile Yalakdere Formasyonunda yiizde e§im degerlerinin %0 ile %15 arasinda
oldugu yamag ve vadiler yerlesime Onlemli alanlardir. Bu alanlarda ayrisma zonu kalinlig
cogunlukla 0.00 — 6.50 metreler arasinda olmasi nedeniyle hafriyat asamasinda aciga ¢ikacak
sevlerin istinad perdeleri ile desteklenmesi gereken alanlardir. Bu alanlarda yapilacak
yapilarda;

Ayrisma zonunun kalinligina bagli olarak yapilarin 1 veya 2 bodrumlu olmal:

Yapilar ayrik nizam olmal

Cevre ve temel drenajlar1 saglanmali

Bahge duvari vb. yapilarin temel derinligi minimum 2.00 metre olmalidir.

Bu boélgelerde ayrisma zonu kalinligi agirlikli olarak 6.50 metrenin altinda olmakla
birlikte lokal bazda bu derinlikte artista gézlenebilir.

e Uygulama asamasinda yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde ana kaya derinligi tam
olarak belirlenmeli, yap1 temelleri ilave bodrum sayisiyla veya kazikli temele yoluyla
ana kaya kiltasi, kumtasi ¢akiltasi, silttasi lizerine oturtulmalidir.

Bu alanlarin planlamada;

“4 KAT”a kadar planlanmasi Jeoloji-Jeoteknik agidan uygundur. Bu alanlar rapor eki
paftalarda; “OA1%“simgesi ile gdsterilmektedir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi
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Plan degisikligine konu alan “Emsal:0.60, Yengok:15.50 m” yapilagsma sartlarinda “Sanayi
Alan1” olarak planlhdir.

Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 271
sayili karari ile plan degisikligine konu “Sanayi Alami”, “Emsal:0.60, Yengok:15.50 m”
yapilagsma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

Sozkonusu alanin yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup; plan
degisikligi, "Sanayi Alanlari"nin bulundugu bolgede belediye hizmetlerinin saglikli
yiiriitiilmesi adina "Belediye Hizmet" alani olarak planlanmasindan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

“-Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda “Emsal: 0.60, yengok: 15.50 metre” yapilasma
sartlarinda “Sanayi Alanmi” olarak planli olan Kirazli Koyii, 130 ada, 1 parselin dogu
kisminda yer alan yaklasik 926 m? biiyiikliigiindeki alanin ve Kirazli Koyii, 131 ada, 1
parselin dogu kisminda yer alan yaklasik 3302 m? biiyiikliigiindeki alanin;, “Emsal: (.60,
vengok: 15.50 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan

ey

kabul edilmis olup bu kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmstir.
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Sanayi Alani 4228 m? -
Belediye Hizmet Alani - 4228 m?
Trafo Alam 157 m? 157 m?
TOPLAM 4385 m? 4385 m?
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7- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amacuyla

ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.’
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligkin bir degisiklik igermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir arti olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir. Ayrica plan degisikligi ile “Sanayi Alami”, “Belediye
Hizmet Alani”na doniistiiriilmiis olup, kentsel teknik altyapiya katki saglayabilecek ozellikte
bir fonksiyon Ongoriilmiistiir. Belediye Hizmet Alani’nin yapilagsma sartlar1 da, onceki
fonksiyonun yapilagma sartlar1 ile ayni olup, ilave yap1 yogunlugu da getirmemektedir.

Dolayistyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi HUKUMLERI

Uygulama Tmar Plan1 Degisikligi

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarint Kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plam1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



