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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Hasan AKYILDIZ 1n 25.06.2025 tarih ve 19994 sayil1 dilekgesi ile; Ilimiz, Merkez Ilgesi,
Baglarbas1 Mahallesi 2023 ada 25 parselin cephesinin yonetmelik hiikiimlerine gore kiiciik
olmasi, komsu 14 ve 16 parsellerde yapilan yeni yapilarin ikili blok oldugundan bahisle;
konunun ada bazinda ele alinmas1 ve 25 parselin ve 3 parsel ile birlikte degerlendirilerek ikili
blok olarak planlanmasi i¢in imar plani degisikligi yapilmasina ihtiya¢ duyuldugundan
bahisle; ilgili alanda plan degisikligi yapilmasina iliskin konunun yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimleri, tist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinligii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda
gortistilerek gerekli kararin alinmas1 Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.07.2025 tarih ve 201 sayili karart ile;
“Talep, Baglarbas1 Mahallesi, 2023 ada biitiiniinde degerlendirilmis olup,

- Baglarbasi Mahallesi, 2023 ada, 14 ve 16 parsellerin ikili blok, 17, 18 ve 19 parsellerin
ticlii blok, 20 ve 22 parsellerin ikili blok, 23 ve 24 parsellerin ikili blok, 25 ve 3
parsellerin ikili blok, 4 ve 5 parsellerin ikili blok, 6 ve 7 parsellerin ikili blok olarak
“Blok Nizam” olacak sekilde yeniden diizenlenmesine ve yapilasma kosullarinin “3 kat,
TAKS: 0.40, KAKS: 1.20” plana islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasi,

- sozkonusu imar plam degisikligine iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce

resen yiiriitiilmesi...’
seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi sinirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Mehmet Durman Caddesi’nin batisinda, Safran Deresi’nin
dogsunda, Karanfil Sokak’in kuzeyinde, Cayir Sokak’in giineyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligi altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapalt spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan tamamen yapilasmis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki tiim parseller 6zel miilkiyete aittir.



BAGLARBASI MAHALLESI, 2023 ADAYA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanimi kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi'ne Ait 1170 Hektar Sahanin imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmigtir. Bu rapor Sonmez Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu calisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi'ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alanlar olarak tanimlanmustir.

0.A. 1.1

Topografik egim % 0 - % 10 arasindadir. Jeolojisinin {ist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantli killer olusturmaktadir. Oturma kabul
edilebilir sinirlar iginde bulunmustur. Yer alt1 su seviyesi 0.10-3.03 m arasinda degisen, A, C,
E bolgesinden sivilasma tehlikesi tespit edilen alanlar ile A Bolgesinde, yanal yayilma
tehlikesi tespit edilen alanlar1 kapsamaktadir. Analiz sonuglarina gore aliivyon alanlarda
stvilasma tehlikesi mevcut alanlar Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar olarak
haritasinda Onlemli Alan 1.1. simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 yiiklerinin tagittirtlacagi zemin seviyelerindeki sivilagsma, yanal yayilma, sisme, oturma,
tagima gilicii vb. sorunlarinin parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak arastirilmasi
gerekmektedir.
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-Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerinde tespit edilecek miihendislik sorunlarina
yonelik onlemler, yapilasmay1 etkileyecek yatay ve diisey yer degistirmeyi bertaraf edecek
sekilde alinmalidur.

-Yap1 temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay tehdit etmeyecek
sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilasmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik onlemler, uzman mihendisler
tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya
izin verilmemelidir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi
\ Meri Uygulama imar Plani 1".- - \ : ) .‘I". It
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Plan degisikligine konu alan “Ayrik Nizam, 3 Kat” yapllasma sartlarlnda “Konut Alan1”
olarak planlhdir.

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile; Belediye Meclisi’nin 01.07.2025 tarih ve 201 sayili
karar1 ile konunun parsel bazinda degil, plan biitiinliigli kapsaminda degerlendirilmesi uygun
goriilmiis olup, 2023 ada genelinde yapilagsma oranlar1 degerlendirilmistir.

Bu kapsamda Meri Imar Plani’'nda “TAKS:0.40” olan yapilasma sartina ulasilamamasi
halinde, uygun parsellerin birbirleri ile blok nizam olacak sekilde yapilasmasina karar
verilmistir. Dolayisiyla “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarindaki muhtelif parseller “Blok
Nizam”a doniistiirilmiistiir.

Sozkonusu adanin “Konut Alan1” fonksiyonununda, alan biiytikliigiinde ve “TAKS:0.40,
KAKS:1.20, 3 Kat” olan yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik Ongdriilmemis
oldugundan, yapilan diizenlemeler yap1 ve niifus yogunlugu artisi getirmemekte olup, plan
degisikligindeki amag, parsel kiiciikligii/sekli nedeniyle mevcut yapilasma haklarini
kullanamayan parsellerin magduriyetleri giderilerek saglikli yap1 yapilabilecek duruma
getirilmesi ve binalarin doniistimiine olanak saglamasindan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

“-Baglarbasi Mahallesi, 2023 ada, 14 ve 16 parsellerin ikili blok, 17, 18 ve 19 parsellerin ti¢lii
blok, 20 ve 22 parsellerin ikili blok, 23 ve 24 parsellerin ikili blok, 25 ve 3 parsellerin ikili
blok, 4 ve 5 parsellerin ikili blok, 6 ve 7 parsellerin ikili blok olarak “Blok Nizam” olacak
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sekilde yeniden diizenlenmesine ve yapilasma kosullarimin “3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.20”
plana islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi nin
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...” kabul edilmis olup bu

kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmistir.

T f! A\ ill ‘ | | .
Uygulama Imar Plam Degisikligi

7- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova 1li, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



