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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag ve Gerekce

Imar planlarmm etaplar halinde yapilmasi sonucu bolgesel olarak farklilik arz eden plan
notlarinin uygulanmasi asamasinda ¢eliskilerin giderilmesi ve kolaylastirilmasi adina; imar
plan1 notlarinin Yalova Merkez Ilge’deki planli alanlar biitiiniinde tek cati altinda toplanmasi
gerekmektedir.

Ayrica yiiriirliikte bulunan Yalova imar Plam hiikiimlerinin, uygulanmas1 sirasinda yasanan
sorunlarin giderilmesi ve daha saglikli yapilagmanin saglanabilmesi amaciyla mubhtelif
maddelerinin yeniden diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmustur.

Bu kapsamda; ilimiz, Merkez Ilge’deki tiim planli alanlardaki imar plan notlarmin revize
edilmesine yonelik 1/5000 dlcekli Nazim imar Plami degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin yapilmasma iliskin konunun yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist
Olcekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek
gerekli kararin alinmasina iliskin imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi 04.05.2026 tarih ve
275879 sayil1 yaz1 Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 260 sayili karar ile; Yalova, Merkez Ilce
siirlart kapsaminda mevcut yapilagsma, gelisme egilimleri ve saglikli yap1 stogunun olusmasi
amactyla; plan notlarinin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin ¢oziilmesi
kapsaminda; ‘“Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahalleleri”
Revizyon Imar Plan1 sinir1 disinda kalan tiim planl alanlardaki imar plan notlarmin, Belediye
Meclis Karari’nda belirtildigi sekliyle revize edilmesine yonelik 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plani degisikligi (NiP-771145483) ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin
(UIP-771145484) 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi kabul
edilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 o6l¢ekli Nazim imar plani degisikligi
hazirlanmstir.

Kapsam

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 260 sayili karari ile; Yalova Belediyesi’nin
yetki sahasinda yer alan “Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak
Mahalleleri” Revizyon imar Plani smir1 disinda kalan Nazim Imar Planlarina ait plan notlart
incelenmis ve revize edilmistir.



YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERININ REVIZE EDILMESINE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

2- MERIi NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI

Yalova Ili, Merkez Ilgesi’nde yiiriirliikte olan imar planlar1 incelendiginde, Merkez Ilge nin
tamamin1 kapsayan imar plani revizyonu ve ilavesinin 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayil
Belediye Meclis Kararlari ile iki etap halinde yapildig1 goriilmektedir.
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Her iki etapta da Nazim Imar Plani’na iliskin hiikiimler aynidur.

Sézkonusu imar planlari ve plan notlar yiiriirliikte iken; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
I Miidiirliigii’niin 08.07.2022 tarih ve 4084290 sayili yazis1 ve ekleri ile, uygulama imar
planinda belirtilen veya uygulama imar planinda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'ne gore belirlenebilen kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'tn);
emsali belirsizlestirmek, emsal harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek
suretiyle arttirilmasina olanak saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasi ve séz konusu
plan hiikiimlerini iceren imar planlarimn 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'ne gore usuliine uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak
diizenlemeler siirecinde gozden gecirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina yonelik is
ve islemlerin; 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17 ve 2013/41 sayili Genelgeler ve ilgili diger mevzuata
uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yararina bagh kalinarak
Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi geregi tarafimiza bildirilmistir. Gerek
mevcut yapilasmanin siirdiiriilebilmesi, gerekse bolgesel olarak esitligin saglanmasi i¢in daha
onceden verilmis haklarin korunmast adina, TAKS, KAKS ve diger yapilasma kosullarinin
belirlenmesi i¢in almmis muhtelif plan notlarmin uygulanmasi sirasinda sikintilar
olusmaktadir. Bu nedenle yiiriirlilkteki muhtelif plan notlar1 ile yiiriirliikkteki plan arasindaki
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yapilasmaya iliskin geliskilerin giderilmesi i¢in, ilimiz, Merkez Ilgce, merkez mahallelerinde
Imar Plani revizyonu yapilmasi gerekmistir.

Bu kapsamda; muhtelif bolgelerde imar plani revizyonlar: yapilmistir. Ancak bu siiregte de,
imar plan1 notlarinin bolgelere gore uygulanmasi sirasinda karisikliklar yasanmis ve alanlarin
ozellikleri de dikkate alinarak tek karar altinda toplanma ihtiyact dogmustur.

Sonugta, 01.02.2023 tarih ve 75 sayili Belediye Meclis Karari’nda da belirtildigi lizere;

- Imar planlarinin etaplar halinde yapilmasi sonucu bolgesel olarak farklilik arz eden
plan notlarinin, Yalova Merkez Ilge’deki planli alanlar biitiiniinde tek ¢at1 altinda
toplanmasi,

- yiiriirlikteki muhtelif plan notlari ile yiirtirliikteki plan arasindaki yapilagsmaya iliskin
celigkilerin giderilmesi,

- Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 08.07.2022 tarih ve 4084290
sayil1 yazisi ve eklerinde belirtilen hususlarin degerlendirilmesi

kapsaminda Yalova Belediyesi Imar Ihtisas Komisyonu’nca tim plan notlari incelenmis ve
“Yalova Ili, Merkez Ilgesi” tamaminda Nazim Imar Plani bulunan alanlarda gecerli olmak
iizere; asagidaki sekli ile revize edilmistir:

1- Yalova 1/5000 6lgekli ilave + Revizyon Nazim imar Plani; Plan Paftalari, Plan notlari,
Arastirma ve Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca
onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit
raporlar1 ve ekleri bir biitlindiir.

2- Imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etlit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve eklerinde belirtilen 6nlem ve
Oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri uygulanacaktir.

3- Yalovaili, 1. derece deprem kusag i¢inde yer almakta olup, yapilacak tiim yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4- 1593 sayili Umumi Hifzisthha Yasast ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan “Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi ne uyulacaktir.

3- YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
HUKUMLERI

Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 260 sayili karari ile;

Yalova, Merkez Ilge simirlart kapsaminda mevcut yapilasma, gelisme egilimleri ve saglikli
yapt stogunun olusmasi amactyla;, plan notlarimin uygulanmasi swrasinda ortaya ¢ikan
sorunlarin ¢éziilmesi kapsaminda,; Ilimiz, Merkez Ilce deki tiim plan notlarini incelemistir. Bu
kapsamda; “Talep 1 kisminda suirlart belirtilen “Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey
ve Fevzicakmak Mahalleleri” disinda kalan tiim planl alanlardaki imar plan notlarinin
belirtildigi sekliyle revize edilmesine yonelik 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikligi ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmast oybirligiyle kabul edilmistir.”
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seklinde karar alinmistir.

Belediye Meclis Karari’nda belirtilen “Talep 1 ifadesi, Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih
ve 259 sayili karar1 ile onanan “Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak
Mahalleleri” Revizyon imar Plani’dir. Sézkonusu 4 mahallenin, imar plan1 sinirlar1 igerisinde
kalan boliimlerinde, ilgili Belediye Meclis Karar1 ile onanan imar planinin plan hiikiimleri
gegerli olacagindan, sozkonusu plan onama sinirlari, genel plan hiikiimlerinin disinda
tutulmustur.

Dolayisiyla Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 260 sayili karar1 ile onanan Nazim Imar
Plam1 hiikiimleri, “Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri”
Revizyon Imar Plam smir1 diginda kalan tiim planlh alanlardaki imar plan notlarmi
kapsamaktadir.

Muhtelif tarihlerde yapilan revizyon ve degisiklikler daha ¢ok yapilagsmaya iliskin kararlar
olup, Nazim Imar Plan1 hiikiimlerini etkileyen kararlar olmadig igin, Nazim Imar Plani
hiikiimlerinde herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Ancak, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri
ile biitiinliik arz etmesi agisindan yeniden degerlendirilmis ve 01.02.2023 tarih ve 75 sayili
Belediye Meclis Karari’nda belirtildigi haliyle korunmustur.

Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 260 sayili karari ile onanan Nazim Imar Plam

hiikiimleri asagidaki gibidir:

1- Yalova 1/5000 6lgekli ilave + Revizyon Nazim Imar Plani; Plan Paftalari, Plan notlari,
Arastirma ve Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca
onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit
raporlar1 ve ekleri bir biitlindiir.

2- Imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etlit raporlari, mikrobolgeleme jeolojik etiit raporlari ve eklerinde belirtilen 6nlem ve
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri uygulanacaktir.

3- Yalovaili, 1. derece deprem kusagi i¢inde yer almakta olup, yapilacak tiim yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4- 1593 sayili Umumi Hifzisthha Yasast ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan “Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi “ne uyulacaktir.
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