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1- PLAN DEĴĶķĶKLĶĴĶNĶN KONUSU 

Ama­, Kapsam ve Gerek­e 

Ķmar planlarēnēn etaplar halinde yapēlmasē sonucu bºlgesel olarak farklēlēk arz eden plan 

notlarēnēn, Yalova Merkez Ķl­eôdeki planlē alanlar b¿t¿n¿nde tek ­atē altēnda toplanmasē, 

y¿r¿rl¿kteki muhtelif plan notlarē ile y¿r¿rl¿kteki plan arasēndaki yapēlaĸmaya iliĸkin 

­eliĸkilerin giderilmesi, ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 08.07.2022 

tarih ve 4084290 sayēlē yazēsē ve eklerinde belirtilen, uygulama imar planēnda belirtilen veya 

uygulama imar planēnda belirtilmemiĸse Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi'ne gºre 

belirlenebilen kat adedi veya bina y¿ksekliĵi ile emsalin (KAKS'ēn);  emsali belirsizleĸtirmek, 

emsal harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttērēlmasēna olanak 

saĵlayan plan h¿k¿mlerinin uygulanmamasē ve sºz konusu plan h¿k¿mlerini i­eren imar 

planlarēnēn 3194 sayēlē Ķmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵi'ne gºre usul¿ne 

uygun revizyon veya deĵiĸiklik gibi planlarda yapēlacak d¿zenlemeler s¿recinde gºzden 

ge­irilerek mevzuata uygunluĵunun saĵlanmasēna yºnelik iĸ ve iĸlemlerin;  3194 sayēlē Ķmar 

Kanunu,  Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵi,  Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi,  2013/17 

ve 2013/41 sayēlē Genelgeler ve ilgili diĵer mevzuata uyularak ve planlama esaslarē, ĸehircilik 

ilkeleri ve kamu yararēna baĵlē kalēnarak Ķdaremizce ivedilikle deĵerlendirilmesi ve 

y¿r¿t¿lmesi gereĵi  kapsamēnda; t¿m planlē alanlardaki imar plan notlarēnēn revize edilmesine 

yºnelik 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

deĵiĸikliĵi (PĶN: NĶP-771005304 ve UĶP-771005302) 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b 

maddesi gereĵince onaylanmasē Belediye Meclisiônin 01.02.2023 tarih ve 75 sayēlē kararē ile 

kabul edilmiĸ olup; Mekansal Planlar Yºnetmeliĵiônin ñPlanlarēn ilanē, itirazlar ve 

kesinleĸmesiò baĸlēklē 33. Maddesi gereĵince, 10.02.2023 tarihinden baĸlamak ¿zere 1 ay (30 

g¿n) s¿re ile Belediyemiz Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ katēnda askēya ­ēkartēlmēĸ ve 

12.03.2023 tarihinde askēdan indirilmiĸtir.  

Askē s¿resi i­inde, Yalova Valiliĵiônin 13.03.2023 tarih ve 22196 sayēlē yazēsē ile, sºz konusu 

plan deĵiĸikliĵinin ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵēônēn 2013/17 sayēlē 

Genelgesi ve Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsamēnda 

usul, ĸekil ve esas bakēmēndan inceleme yapēldēĵē belirtilmiĸ olup, sºzkonusu incelemede; 

é 

6- Yapēlan d¿zenleme ile; uygulama imar planē ticaret alanlarēna iliĸkin h¿k¿mlerinin 2.3.2. 

maddesinin "Turizmi teĸvik etmek amacēyla, 1/1000 ºl­ekli Yalova Merkez Uygulama Ķmar 

Planēnda ñTicaret Alanēò olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapēlmasē 

durumunda; sºz konusu alanēn / En az 4000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde olmasē, / En az 15 metrelik 

ara­ yoluna cepheli olmasē ĸartē aranēr.  / Bu alanlarda emsal deĵeri, ada bazēndaki KAKS 

deĵerinin 1,25 i ile ­arpēlmasē ile hesaplanēr. Y¿kseklik, 6 katē ge­memek ĸartēyla (Yen­ok) 

24,00 metreye kadar yapēlabilir. Ķ­ y¿kseklikler tesisin ihtiyacēna gºre d¿zenlenir.  Bu 

alanlarda, M¿lga Afet Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 19.08.2008 g¿n ve 10337 sayēlē 

genelgesinin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten sonra onaylanmēĸ plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t 

raporlarēna ve mikro bºlgeleme et¿t raporuna uygun olarak hazērlanan imar planlarēna gºre 

yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵinin artmasē durumunda, plan tadilatēna esas jeolojik-jeoteknik et¿t 

raporunun hazērlanmasē zorunlu tutulmayacaktēr. Fakat, anēlan genelgenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 

tarihten ºnce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēnda ñk¿tle hareketi 

tehlikeleri nedeniyle ºnlemli alanò olarak deĵerlendirilen yerlerde, yoĵunluk ve kat 

y¿ksekliĵi artmasē durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun hazērlanmasē 

zorunludur. / b) Konut dēĸē karma kullanēmlē yapēlarda, i­inde Turizm tesisi bulundurmak 
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kaydēyla; sºz konusu alanēn / En az 10000 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿nde olmasē, / En az 15 metrelik ara­ 

yoluna cepheli olmasē ĸartē aranēr. / Bu alanlarda emsal deĵeri, parsel bazēndaki KAKS 

deĵerinin 1,35 i ile ­arpēlmasē ile hesaplanēr. Oluĸan emsal artēĸē metrekaresinin minimum 

yarēsē turizm tesisi i­in kullanēlmalēdēr. Y¿kseklik, 6 katē ge­memek ĸartēyla (Yen­ok)  24,00 

metreye kadar yapēlabilir. Ķ­ y¿kseklikler tesisin ihtiyacēna gºre d¿zenlenir. Bu alanlarda, 

M¿lga Afet Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 19.08.2008 g¿n ve 10337 sayēlē genelgesinin 

y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten sonra onaylanmēĸ plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēna ve 

mikro bºlgeleme et¿t raporuna uygun olarak hazērlanan imar planlarēna gºre yoĵunluk ve 

kat y¿ksekliĵinin artmasē durumunda, plan tadilatēna esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun 

hazērlanmasē zorunlu tutulmayacaktēr. Fakat, anēlan genelgenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten 

ºnce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēnda ñk¿tle hareketi tehlikeleri 

nedeniyle ºnlemli alanò olarak deĵerlendirilen yerlerde, yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵi artmasē 

durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun hazērlanmasē zorunludur. / c) 2.3.2 a 

ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid iĸlemlerinde Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi 

7.Maddesinin 9.fēkrasē uygulanmaz." olarak d¿zenlendiĵi, bununla birlikte; 

o Yeni yapēlacak binalarda uygulama imar planēnda veya planda olmamasē halinde 
Yºnetmelikte gºsterilen kat adedi veya bina y¿ksekliĵinin aĸēlmasēna, Yºnetmelikle 

veya ilgili idarelerin imar yºnetmelikleri (veya uygulama imar planē h¿k¿mleri) ile 

getirilebilecek emsal harici t¿m alanlarēn toplamēnēn parselin toplam emsale esas 

alanēnēn % 30ôunu aĸmasēna olanak saĵlandēĵē,  

o Uygulama imar planlarēnda yapēlaĸma koĸullarēna iliĸkin olarak; kat alanlarē kat sayēsē 
(KAKS), emsal ve bina y¿ksekliĵinin (a­ēk­a) belirlenmediĵi, parsel bazēnda; yapē 

yoĵunluĵunun, kat adedinin ve bina y¿ksekliĵinin arttērēlmasēna, taĸēnmaz 

maliklerinin tamamēnēn talebi ¿zerine ada bazēnda yapēlacak imar planē deĵiĸikliĵi 

sonucunda deĵerinde artēĸ olan arsanēn artan deĵerinin tamamēnēn deĵer artēĸ payē 

olarak alēnmamasēna olanak saĵlandēĵē, 

o Kentsel teknik altyapēya yºnelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli ºnlemlerin alēnmasē 
amacēyla ayrēca ihtiya­ analizini i­eren sosyal ve teknik altyapē etki deĵerlendirmesi 

raporu hazērlanarak planē onaylayacak idareye sunulmadēĵē, ihtiya­ duyulan teknik 

altyapē kullanēmlarēnēn adanēn merkezine en fazla 500 metre yarē ­aplē alanda 

karĸēlanmadēĵē, y¿r¿rl¿kteki imar planlarēnda ºngºr¿len teknik altyapē standartlarēnē 

d¿ĸ¿ren plan deĵiĸikliĵi yapēldēĵē, 

o Plan ana kararlarēnē, s¿rekliliĵini, b¿t¿nl¿ĵ¿n¿, sosyal ve teknik altyapē dengesini 

bozmayacak nitelikte, kamu yararē ama­lē, teknik ve nesnel gerek­elere dayanēlarak 

yapēlmadēĵē, 

o Planlarla ve ilgili idarelerce ­ēkarēlacak yºnetmeliklerle deĵiĸtirilemez h¿k¿mlere 

aykērē olarak h¿k¿m getirildiĵi ve bu h¿k¿mlerin uygulanamayacaĵē tespit ve 

deĵerlendirmeleri yapēlmēĸ olup; 

o Yapēlan d¿zenleme ile ilgili mevzuatēmēzda; 

¶ 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun Ek 8. maddesinin 1, 2, 3 ve 4. fēkralarēnda ñPlan 

deĵiĸiklikleri, plan ana kararlarēnē, s¿rekliliĵini, b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ sosyal ve teknik 

altyapē dengesini bozmayacak ĸekilde ve teknik gerek­eleri saĵlamak ĸartēyla 

yerleĸmenin ºzelliĵine uygun olarak yapēlēr. Plan deĵiĸikliĵi tekliflerinde ihtiya­ 

analizini i­eren sosyal ve teknik altyapē etki deĵerlendirme raporu hazērlanarak 

planē onaylayacak idareye sunulur. / Parsel bazēnda; n¿fusu, yapē yoĵunluĵunu, 

kat adedini, bina y¿ksekliĵini arttēran imar planē deĵiĸiklikleri yapēlamaz. / Bin 

metrekareden az olmamak kaydēyla oluĸmuĸ adalarda; ada bazēnda n¿fusu, yapē 
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yoĵunluĵunu, kat adedini, bina y¿ksekliĵini arttēran veya fonksiyon deĵiĸikliĵi 

getiren plan deĵiĸikliklerinde ihtiya­ duyulan k¿lt¿rel tesis, sosyal ve teknik 

altyapē kullanēmlarē; adanēn merkezine en fazla 500 metre yarē ­aplē alanda 

karĸēlanmak zorundadēr. / Taĸēnmaz maliklerinin tamamēnēn talebi ¿zerine ada 

bazēnda yapēlacak imar planē deĵiĸikliĵi sonucunda deĵerinde artēĸ olan arsanēn 

artan deĵerinin tamamē deĵer artēĸ payē olarak alēnēr. Deĵer artēĸ payē bedelinin 

tespitinde 2942 sayēlē Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslarē 

gºzetilir.ò ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 5. maddesinin 1. fēkrasēnēn k bendinde 
ñTeknik altyapē alanlarē: Kamu veya ºzel sektºr tarafēndan yapēlacak elektrik, 

petrol ve doĵalgaz iletim hatlarē, i­me ve kullanma suyu ile yer altē ve yer ¿st¿ her 

t¿rl¿ arētma, kanalizasyon, atēk iĸleme tesisleri, trafo, her t¿rl¿ enerji, ulaĸtērma, 

haberleĸme gibi servislerin temini i­in yapēlan tesisler ile a­ēk veya kapalē otopark 

kullanēĸlarēna verilen genel isimdir.ò, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 7. maddesinin 1. fēkrasēnēn a bendinde 
ñPlanlar, kamu yararē amacēyla yapēlēr.ò ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 11. maddesinin 6. fēkrasēnda ñĶmar 

planlarē hazērlanērken varsa ulaĸēm planē dikkate alēnarak otopark d¿zenlemesi 

yapēlēr. Ķmar planēnda otopark alanē ayrēlērken, alan kullanēm kararēna baĵlē 

olarak yerleĸik ve hareketli n¿fusun oluĸturacaĵē trafik yoĵunluĵu dikkate alēnarak 

semt veya bºlge otoparkē d¿zenlenir. Ķmar planlarēnda otopark alanlarē ayrēlērken 

otoparkēn hizmet vereceĵi bºlgenin sosyal, k¿lt¿rel ve ekonomik durumu ile kalēcē 

ve hareketli n¿fusun oluĸturacaĵē trafik yoĵunluĵu dikkate alēnēr. Bu bºlgelerde 

ulaĸēm planlarēnēn yapēlmasē esastēr. Bºlgesel otopark alanlarē ayrēlērken ulaĸēm 

planlarē dikkate alēnēr.ò ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 24. maddesinin 4. fēkrasēnda ñUygulama 

imar planlarēnda yapēlaĸma koĸullarēna iliĸkin olarak; ayrēk, bitiĸik, blok yapē 

nizamē ile Taban Alanē Kat Sayēsē (TAKS), Kat Alanlarē Kat Sayēsē (KAKS), emsal, 

bina y¿ksekliĵi, yapē yaklaĸma mesafeleri belirlenir.ò ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 26. maddesinin 1 ve 2. fēkralarēnda 
ñĶmar planē deĵiĸikliĵi; plan ana kararlarēnē, s¿rekliliĵini, b¿t¿nl¿ĵ¿n¿, sosyal ve 

teknik altyapē dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararē ama­lē, teknik ve 

nesnel gerek­elere dayanēlarak yapēlēr. / Ķmar planlarēnda sosyal ve teknik altyapē 

hizmetlerinin iyileĸtirilmesi esastēr. Y¿r¿rl¿kteki imar planlarēnda ºngºr¿len 

sosyal ve teknik altyapē standartlarēnē d¿ĸ¿ren plan deĵiĸikliĵi yapēlamaz.ò 

ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 26. maddesinin 6. fēkrasēnēn e bendinde 
ñPlan alanēndaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanēmlarēn trafik ¿retme ve 

trafik ­ekme hacimleri dikkate alēnarak yol ve kaldērēm geniĸlikleri belirlenir.ò 

ifadeleri, 

¶ Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiônin 26. maddesinin 7 fēkrasēnda ñYoĵunluk 

artēran veya kentsel ulaĸēm sistemini etkileyen imar plan deĵiĸikliklerinde, kentsel 

teknik altyapēya yºnelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli ºnlemlerin alēnmasē 

amacēyla ayrēca kentsel teknik altyapē etki deĵerlendirmesi raporu, analizi 

hazērlanēr veya hazērlatēlēr.ò ifadeleri yer almaktadēr. 

¶ Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin 5. maddesinin 8. fēkrasēnda ñ22 nci maddeyle 

veya ilgili idarelerin imar yºnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici t¿m 

alanlarēn toplamē; parselin toplam emsale esas alanēnēn % 30ôunu aĸamaz... / ...ò 

ifadeleri (DEĴĶķTĶRĶLEMEZ H¦K¦M), 
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¶ Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin 5. maddesinin 11. fēkrasēnda ñYeni yapēlacak 

binalarda uygulama imar planēnda veya planda olmamasē halinde bu Yºnetmelikte 

gºsterilen kat adedi veya bina y¿ksekliĵi aĸēlamaz. Hi­bir koĸulda hava m©nia 

kriterleri aĸēlamaz, planda veya planda belirtilmemiĸse bu Yºnetmelikte belirtilen 

kat adedi, kat y¿kseklikleri azaltēlmak suretiyle arttērēlamaz, bu suretle yapē 

yoĵunluĵu artērēlamaz.ò ifadeleri (DEĴĶķTĶRĶLEMEZ H¦K¦M), 

¶ Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin 69. maddesinin 2. fēkrasēnda ñBu 

Yºnetmeliĵin birinci, ikinci, altēncē, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bºl¿mleri, ge­ici 

maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan h¿k¿mler, planlarla ve 

ilgili idarelerce ­ēkarēlacak yºnetmeliklerle deĵiĸtirilemez ve planlarda bu 

h¿k¿mlere aykērē olarak getirilecek h¿k¿mler uygulanamaz. Ancak ihtiya­ 

duyulmasē halinde, bu Yºnetmeliĵin deĵiĸtirilemeyen h¿k¿mlere aykērē olmamak 

kaydē ile idarelerin imar yºnetmeliklerine eklenecek yºreye ºzg¿ ilave tanēmlar bu 

kapsamda deĵerlendirilmez.ò ifadelerinin yer aldēĵē, 

é  

sºz konusu imar planēnēn; mevzuata aykērē olduĵuna iliĸkin yukarēda yer alan tespit ve 

deĵerlendirmeler doĵrultusunda ĸehircilik ilkeleri, planlama esaslarē ve kamu yararēna baĵlē 

kalēnarak ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵēnēn 2013/17 sayēlē Genelgesi ve 

Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵi'nin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsamēnda yeniden 

deĵerlendirilmesi gerektiĵi kanaatine varēldēĵē belirtilmiĸtir.  

Konu; ilgi yazēda belirtilen diĵer plan h¿k¿mleri ile birlikte; ilgi yazēda belirtilen ve 

y¿r¿rl¿kteki mevzuat h¿k¿mleri, ¿st ºl­ekli plan kararlarē, plan b¿t¿nl¿ĵ¿, planlama ilke ve 

esaslarē kapsamēnda Belediye Meclisinde gºr¿ĸ¿lerek gerekli kararēn alēnmasē i­in Yalova 

Belediye Meclisiône havale edilmiĸtir. 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 172 sayēlē kararē ile, ilgili itiraza istinaden, 

Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē H¿k¿mleri yeniden 

d¿zenlenmiĸtir. Bu kapsamda, Ticaret Alanē baĸlēĵē altēndaki yukarēda bahse konu olan 2.3.2 

maddesi de iptal edilmiĸtir.  

Bu s¿re­te; Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararē ile;  

Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē H¿k¿mleriônin 2.3.2. 

maddesine iliĸkin olarak  

ñé2.3.2- Turizmi teĸvik etmek amacēyla, 1/1000 ºl­ekli Yalova Merkez Uygulama Ķmar 

Planēnda ñTicaret Alanēò olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapēlmasē 

durumunda; sºz konusu alanēn / En az 4000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde olmasē, / En az 15 metrelik ara­ 

yoluna cepheli olmasē ĸartē aranēr.  / Bu alanlarda emsal deĵeri, ada bazēndaki KAKS 

deĵerinin 1,25 i ile ­arpēlmasē ile hesaplanēr. Y¿kseklik, 6 katē ge­memek ĸartēyla (Yen­ok) 

24,00 metreye kadar yapēlabilir. Ķ­ y¿kseklikler tesisin ihtiyacēna gºre d¿zenlenir.  Bu 

alanlarda, M¿lga Afet Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 19.08.2008 g¿n ve 10337 sayēlē 

genelgesinin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten sonra onaylanmēĸ plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t 

raporlarēna ve mikro bºlgeleme et¿t raporuna uygun olarak hazērlanan imar planlarēna gºre 

yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵinin artmasē durumunda, plan tadilatēna esas jeolojik-jeoteknik et¿t 

raporunun hazērlanmasē zorunlu tutulmayacaktēr. Fakat, anēlan genelgenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 

tarihten ºnce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēnda ñk¿tle hareketi 

tehlikeleri nedeniyle ºnlemli alanò olarak deĵerlendirilen yerlerde, yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵi 

artmasē durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun hazērlanmasē zorunludur. / b) 

Konut dēĸē karma kullanēmlē yapēlarda, i­inde Turizm tesisi bulundurmak kaydēyla; sºz konusu 

alanēn / En az 10000 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿nde olmasē, / En az 15 metrelik ara­ yoluna cepheli olmasē 

ĸartē aranēr. / Bu alanlarda emsal deĵeri, parsel bazēndaki KAKS deĵerinin 1,35 i ile 
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­arpēlmasē ile hesaplanēr. Oluĸan emsal artēĸē metrekaresinin minimum yarēsē turizm tesisi i­in 

kullanēlmalēdēr. Y¿kseklik, 6 katē ge­memek ĸartēyla (Yen­ok)  24,00 metreye kadar yapēlabilir. 

Ķ­ y¿kseklikler tesisin ihtiyacēna gºre d¿zenlenir. Bu alanlarda, M¿lga Afet Ķĸleri Genel 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 19.08.2008 g¿n ve 10337 sayēlē genelgesinin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten sonra 

onaylanmēĸ plana esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēna ve mikro bºlgeleme et¿t raporuna 

uygun olarak hazērlanan imar planlarēna gºre yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵinin artmasē 

durumunda, plan tadilatēna esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun hazērlanmasē zorunlu 

tutulmayacaktēr. Fakat, anēlan genelgenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce onaylanan plana 

esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporlarēnda ñk¿tle hareketi tehlikeleri nedeniyle ºnlemli alanò 

olarak deĵerlendirilen yerlerde, yoĵunluk ve kat y¿ksekliĵi artmasē durumunda plana esas 

jeolojik-jeoteknik et¿t raporunun hazērlanmasē zorunludur. / c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine 

konu tevhid iĸlemlerinde Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi 7.Maddesinin 9.fēkrasē 

uygulanmaz.ò maddesinin iptal edilmesineé 

istinaden; mevcut yapēlaĸma, kentin geliĸme eĵilimi ve sektºrel ihtiya­lar gºzºn¿nde 

bulundurularak aĸaĵēda belirtilen bazē alan/parsellerin yeniden d¿zenlenmesi gereĵi 

duyulmuĸtur. Bu kapsamda; 

- Mevcutta otel bulunan ve meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma 
ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 

parselin ñEmsal: 2.50, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret+Turizm Alanēò 

olarak d¿zenlenmesine; 

Fevzi­akmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin batēsēnda yer alan 10 metre geniĸliĵindeki 

yolun kaldērēlarak, meri planda ñAyrēk Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60ò 

yapēlaĸma ĸartlarēnda ñKonut Alanēò olan Yalova Belediyesi m¿lkiyetindeki 1477 ada 

1 parselin, aynē b¿y¿kl¿kte d¿ĸey doĵrultuda, 860 ada 2 parsele bitiĸik olacak ve 860 

ada 2 parselle birlikte ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret 

Alanēò olacak ĸekilde d¿zenlenmesine; sºzkonusu yeni d¿zenlenen ñTicaret Alanēònēn 

hemen batēsēnda, 10 metre geniĸliĵinde ñAra­ Yoluònun d¿zenlenmesine; yeni 

d¿zenlenen ara­ yolunun batēsēnda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan 

b¿y¿kl¿kleri korunacak ĸekilde birleĸtirilerek yine ñKonut Alanēò olarak 

d¿zenlenmesine; 1477 ada 1 parselin g¿neyinde yer alan ñPark Alanēònēn aynē 

b¿y¿kl¿kte d¿ĸey doĵrultuda ñPark Alanēò olarak d¿zenlenmesine; azaltēlan yol 

alanlarēnēn ise 856 ada 1 parselin batēsēnda yer alan 12 metre geniĸliĵindeki ara­ 

yoluna cephe olacak ĸekilde yol boyu ñotopark alanēò olarak d¿zenlenmesine, 

meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada 8-9 parsellerin ñEmsal: 2.00, 

yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmesine,  

meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan 

notlarēna gºre yapē ruhsatē bulunmasēndan dolayē ñEmsal: 2.10, yen­ok: 6 katò 

yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmesine, 

meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 1471 ada 10-16 parselin ve 1449 ada 1 

parselin ise mevcutta iptal edilen plan notuna gºre yapē ruhsatē bulunmasēndan dolayē 

ñEmsal: 2.05, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak 

d¿zenlenmesine, 

meri planda Soĵucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden ge­en 15 metre geniĸliĵindeki 

ara­ yolunun, g¿ney kēsmēndan geniĸletilmek suretiyle 20 metre geniĸliĵindeki ara­ 

yolu olarak d¿zenlenmesine, 170 ada 3 parselin alan b¿y¿kl¿ĵ¿ korunacak ĸekilde 

doĵu yºn¿ndeki kaldērēm alanē kullanēlmak ¿zere kaydērēlmasēna; meri planda ñEmsal: 

1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak planlē Soĵucak 170 

ada 2 parselin ise alan b¿y¿kl¿ĵ¿ korunacak ĸekilde doĵu yºn¿ndeki kaldērēm alanē 
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kullanēlmak ¿zere kaydērēlmasēna ve yapēlaĸma ĸartēnēn ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò 

olarak d¿zenlenmesine, 

meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak planlē olan Soĵucak 220 ada, Gaziosmanpaĸa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 1232 ada 10 parselin ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò 

yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmesine,  

meri imar planēnda ñBelediye Hizmet Alanēò olarak planlē olan Kirazlē Kºy¿, 114 ada, 

1 parselin ñEmsal: 1.20, yen­ok: 9.50 mò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñK¿­¿k Sanayi Alanēò 

olarak d¿zenlenmesine 

iliĸkin 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi (ºl­eĵin gerektirdiĵi durumda) ve 

1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b 

maddesi gereĵince onaylanmasēnēn,  

- sºzkonusu imar planē deĵiĸikliĵine iliĸkin iĸlemlerin Ķmar ve ķehircilik 

M¿d¿rl¿ĵ¿ônce resen y¿r¿t¿lmesinin, 

- ayrēca sºzkonusu imar planē deĵiĸiklikleri resen yapēlacaĵēndan ñĶmar Planē 

Deĵiĸikliĵine Dair Deĵer Artēĸ Payē Hakkēnda Yºnetmelikòi kapsamēnda deĵer 

artēĸēna neden olmadēĵēnēn; 

kabul¿ne karar verilmiĸtir.  

Sºzkonusu meclis kararēna istinaden 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē deĵiĸikliĵi 

hazērlanmēĸ ve Mekansal Planlar Yºnetmeliĵiônin ñPlanlarēn ilanē, itirazlar ve kesinleĸmesiò 

baĸlēklē 33. Maddesi gereĵince, 14.04.2023 tarihinden baĸlamak ¿zere 1 ay (30 g¿n) s¿re ile 

Belediyemiz Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ katēnda askēya ­ēkartēlmēĸ olup, 14.05.2023 

tarihinde askēdan indirilmiĸtir. Askē s¿resi i­inde, sºzkonusu imar plan deĵiĸikliĵine yapēlan 

itirazlar Belediye Meclisi tarafēndan deĵerlendirilmiĸ olup; Yalova Valiliĵiônin 09.05.2023 

tarih ve 23689 sayēlē yazēsē ile yapēlan itirazē kēsmen kabul edilmiĸ ve Belediye Meclisiônin 

06.06.2023 tarih ve 247 sayēlē kararē ile  

ñé Ķtirazēn kentsel teknik altyapēya iliĸkin kēsmēnēn kabul¿, bu kapsamda Uygulama Ķmar 

Planēônda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi 860 ada 2 parselin, 

Fevzi­akmak Mahallesi 558 ada 7 parselin (2 adet), Soĵucak Kºy¿ 170 ada 2 parselin, 

Soĵucak Kºy¿ 220 ada 5 parselin ve Uygulama Ķmar Planēônda ñPark Alanēò olarak 

planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi 2049 ada 14 parselin, yaklaĸēk 40ôar mĮ 

b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki kēsēmlarēnēn ñTrafo Alanēò olarak d¿zenlenmesine yºnelik 1/1000 ºl­ekli 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b maddesi 

gereĵince onaylanmasē oybirliĵi ile kabul edilmiĸtir.ò   

Sºzkonusu meclis kararēna istinaden,  Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē 

kararē ile kabul edilen 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin (UĶP-771011975), 

tadil edilen kēsēmlarēna iliĸkin 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē deĵiĸikliĵi hazērlanmēĸtēr. 
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2- KONUM  

Yalova Belediye Meclisiônin ve 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden onanan imar 

planē deĵiĸikliĵine konu alanlar; aĸaĵēda gºsterilmektedir.  

Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun Yalova Merkeziône giriĸ 

bºl¿m¿nde, karayolunun batē kēsmēnda, halk tabiriyle ñDºrtyolò olarak adlandērēlan bºlgede 

yer almaktadēr. N¿fus ve ºzellikle ara­ yoĵunluĵunun olduk­a fazla olduĵu bir lokasyondur. 

Mevcutta otel yapēsē ve akaryakēt istasyonu yer almaktadēr. 

 

Fevzi­akmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun batē kēsmēnda, kadastral mahalle 

sēnērē olarak Fevzi­akmak, idari mahalle sēnērē olarak Bayraktepe Mahallesi sēnērlarēnda yer 

almaktadēr. 860 ada 2 parsel ¿zerinde bazēlarē atēl olmak ¿zere tek katlē yapēlar yer almakta, 

iken diĵer parsellerde herhangi bir yapēlaĸma bulunmamaktadēr. 
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Fevzi­akmak Mah., 558 ada, 7-8-9 parseller: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun batē kēsmēnda, yeni inĸa edilen 400 

yataklē Devlet Hastanesiônin doĵusunda yer almaktadēr. Kadastral mahalle sēnērē olarak 

Fevzi­akmak, idari mahalle sēnērē olarak Bayraktepe Mahallesi sēnērlarēndadēr. 558 ada, 7 

parselin bir kēsmēnda mevcutta 1 adet yapē yer almakta olup, parselin diĵer kēsēmlarē ve 8-9 

parseller g¿n¿m¿z itibariyle yapēlaĸmamēĸ durumdadēr. Ancak, 558 ada 7 parsele iliĸkin, iptal 

edilen muhtelif plan notlarēna gºre yapē ruhsatē d¿zenlenmiĸtir.  

 

Fevzi­akmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun batē kēsmēnda, yeni inĸa edilen 400 

yataklē Devlet Hastanesiônin doĵusunda yer almaktadēr. Kadastral mahalle sēnērē olarak 

Fevzi­akmak, idari mahalle sēnērē olarak Bayraktepe Mahallesi sēnērlarēndadēr. Sºzkonusu 

parseller iptal edilen plan notuna gºre yapēlaĸmēĸ durumdadēr. 
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Fevzi­akmak Mah., 1449 ada, 1 parsel: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun batē kēsmēnda, kadastral mahalle 

sēnērē olarak Fevzi­akmak, idari mahalle sēnērē olarak Bayraktepe Mahallesi sēnērlarēnda yer 

almaktadēr. Sºzkonusu parselde mevcutta ruhsatē ve iskanē bulunan otel yapēsē yer almaktadēr. 

 

Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 2 ve 3 parseller: 

 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun batē kēsmēnda, yeni inĸa edilen 400 

yataklē Devlet Hastanesiônin g¿neydoĵusunda yer almaktadēr. Kadastral mahalle sēnērē olarak 

Soĵucak Kºy¿, idari mahalle sēnērē olarak Paĸakent Mahallesi sēnērlarēndadēr. Soĵucak Kºy¿, 

170 ada, 3 parsel ¿zerinde akaryakēt tesisi yer almakta olup, 170 ada, 2 parsel ise g¿n¿m¿z 

itibariyle yapēlaĸmamēĸ durumdadēr.  
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Soĵucak Kºy¿, 220 ada: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun doĵu kēsmēnda, Kirazlē K¿­¿k 

Sanayi Sitesiônin batēsēnda yer almaktadēr. Kadastral mahalle sēnērē olarak Soĵucak Kºy¿, 

idari mahalle sēnērē olarak kēsmen Mustafa Kemal Paĸa Mahallesi kēsmen de Kirazlē Kºy¿ 

sēnērlarēndadēr. 220 ada 5 parselde sera yapēlarē yer almakta olup, diĵer parseller yapēlaĸmamēĸ 

durumdadēr. 

 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun doĵu kēsmēnda, Yalova Otogarôēnēn 

karĸēsēnda yer almaktadēr. Kadastral mahalle sēnērē olarak Gaziosmanpaĸa Mahallesi, idari 

mahalle sēnērē olarak Mustafa Kemal Paĸa Mahallesi sēnērlarēndadēr. Parsellerde Yalova 

Belediyesiône ait yapēlar yer almaktadēr.  
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Kirazlē Kºy¿, 114 ada 1 parsel: 

 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan Yalova-Bursa Karayoluônun doĵu kēsmēnda, Kirazlē K¿­¿k 

Sanayi Sitesiônin g¿neyinde yer almaktadēr. Parselde herhangi bir yapē bulunmamaktadēr.  
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3- ¢EVRE D¦ZENĶ PLANI 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan 29.05.2018 tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē tarafēndan 

onaylanan 1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planēônda muhtelif lejandlarda 

kalmaktadēr. 

Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel ve Fevzi­akmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel 

1/50000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Yerleĸim Alanēò baĸlēĵē altēnda ñKentsel 

Yerleĸik Alanò lejandēnda yer almaktadēr. 

 

1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Yerleĸim Alanēòna iliĸkin plan 

h¿k¿mlerinde ñKentsel yerleĸim alanlarēnda, konut alanlarē ile birlikte ticaret ve turizm 

alanlarē, k¿­¿k sanayi sitesi alanlarē, konut dēĸē kentsel ­alēĸma alanlarē, kamu kurum 

alanlarē ile eĵitim tesisleri, saĵlēk tesisleri, a­ēk ve kapalē spor alanlarē, aktif ve pasif yeĸil 

alanlar, aĵa­landērēlacak alanlar, sosyal ve teknik altyapē alanlarē yer alabilir. Bu alanlarda 

sanayi kullanēmlarē ve sanayiye yºnelik depolama kullanēmlarēna iliĸkin planlama veya plan 

deĵiĸikliĵi yapēlamaz.ò ĸeklinde h¿k¿m bulunmakta olup, alt ºl­ekli imar planlarēnda ñTicaret 

Alanlarēò ve ñòTicaret+Turizm Alanlarēònēn yapēlabileceĵi belirtilmiĸtir.  

 

  

Fevzi­akmak, 105 ada, 5 parsel 

Fevzi­akmak, 1449 ada, 1 parsel 



MUHTELĶF TĶCARET ALANLARININ ve YAPILAķMA ķARTLARININ D¦ZENLENMESĶNE ĶLĶķKĶN 

1/1000 ¥L¢EKLĶ UYGULAMA ĶMAR PLANI DEĴĶķĶKLĶĴĶ RAPORU 

 

14 
 

Fevzi­akmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel, 

Fevzi­akmak Mah., 558 ada, 7-8-9 parseller, 

Fevzi­akmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller, 

Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 2 ve 3 parseller, 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 1232 ada 10 parsel 

1/50000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Yerleĸim Alanēò baĸlēĵē altēnda ñKentsel 

Geliĸme Alanēò lejandēnda yer almaktadēr. 1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planēônda 

ñKentsel Yerleĸim Alanēòna iliĸkin plan h¿k¿mlerinde ñKentsel yerleĸim alanlarēnda, konut 

alanlarē ile birlikte ticaret ve turizm alanlarē, k¿­¿k sanayi sitesi alanlarē, konut dēĸē kentsel 

­alēĸma alanlarē, kamu kurum alanlarē ile eĵitim tesisleri, saĵlēk tesisleri, a­ēk ve kapalē spor 

alanlarē, aktif ve pasif yeĸil alanlar, aĵa­landērēlacak alanlar, sosyal ve teknik altyapē 

alanlarē yer alabilir. Bu alanlarda sanayi kullanēmlarē ve sanayiye yºnelik depolama 

kullanēmlarēna iliĸkin planlama veya plan deĵiĸikliĵi yapēlamaz.ò ĸeklinde h¿k¿m 

bulunmakta olup, alt ºl­ekli imar planlarēnda ñTicaret Alanlarēònēn yapēlabileceĵi 

belirtilmiĸtir.  

 

Soĵucak Kºy¿, 220 ada, 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 786 ada 4 parsel, 

Kirazlē Kºy¿, 114 ada 1 parsel 

1/50000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Servis Alanēò lejandēnda yer almaktadēr. 

1/50000 ºl­ekli Yalova Ķli ¢evre D¿zeni Planēônda ñKentsel Servis Alanēòna iliĸkin plan 

h¿k¿mlerinde ñKentsel Servis Alanē: Belediye hizmet alanē, kamu hizmet alanē, konut dēĸē 

kentsel ­alēĸma alanē, toplu iĸyerleri ve k¿­¿k sanayi sitesi alanlarēnēn yer aldēĵē kentsel 

ºl­ekte ­alēĸma alanlarēdēr.ò ĸeklinde tanēmlanmēĸ olup, bu alanlarda ñTicaret Alanlarēònēn 

da yer alabileceĵi ñKonut Dēĸē Kentsel ¢alēĸma Alanēò yapēlabileceĵi belirtilmiĸtir. 

 

Fevzi­akmak, 860/2, 1477/1, 

856/1, 857/1, 558/7-8-9, 1471/10 

Fevzi­akmak, 1471/16, 

Soĵucak, 170/2-3 

GOP, 1232/10 

GOP,786/4 

Soĵucak, 220 

 

Kirazlē, 114/1 
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU  

Mevcut Arazi Kullanēm Durumu 

Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel: Mevcutta otel yapēsē ve akaryakēt istasyonu yer 

almaktadēr. 

Fevzi­akmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel: 

860 ada 2 parsel ¿zerinde bazēlarē atēl olmak ¿zere tek katlē yapēlar yer almakta, iken diĵer 

parsellerde herhangi bir yapēlaĸma bulunmamaktadēr. 

Fevzi­akmak Mah., 558 ada, 7-8-9 parseller: 558 ada, 7 parselin bir kēsmēnda mevcutta 1 adet 

yapē yer almakta olup, parselin diĵer kēsēmlarē ve 8-9 parseller g¿n¿m¿z itibariyle 

yapēlaĸmamēĸ durumdadēr. Ancak, 558 ada 7 parsele iliĸkin, iptal edilen muhtelif plan 

notlarēna gºre yapē ruhsatē d¿zenlenmiĸtir.  

Fevzi­akmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller: Sºzkonusu parseller iptal edilen plan notuna 

gºre yapēlaĸmēĸ durumdadēr. 

Fevzi­akmak Mah., 1449 ada, 1 parsel: Sºzkonusu parselde mevcutta otel yapēsē yer 

almaktadēr. 

Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 2 ve 3 parseller: Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 3 parsel ¿zerinde akaryakēt 

tesisi yer almakta olup, 170 ada, 2 parsel ise g¿n¿m¿z itibariyle yapēlaĸmamēĸ durumdadēr.  

Soĵucak Kºy¿, 220 ada: 220 ada 5 parselde sera yapēlarē yer almakta olup, diĵer parseller 

yapēlaĸmamēĸ durumdadēr. 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel: Parsellerde Yalova 

Belediyesiône ait yapēlar yer almaktadēr.  

Kirazlē Kºy¿, 114 ada 1 parsel: Parselde herhangi bir yapē bulunmamaktadēr.  

M¿lkiyet Durumu 

Ķmar planē deĵiĸikliĵine konu parsellerden Fevzi­akmak Mah. 1477 ada 1 parsel, 

Gaziosmanpaĸa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel ve Kirazlē Kºy¿, 114 ada 1 

parsel Yalova Belediyesi m¿lkiyetinde olup, diĵer parseller ĸahēs parselleridir.  
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5- MERĶ UYGULAMA  ĶMAR PLANI ve PLAN DEĴĶķĶKLĶĴĶ TEKLĶFĶ 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararē (Ķlk askē): 

Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel:  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Fevzi­akmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel ñEmsal: 

1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile, sºzkonusu parsel, ñEmsal: 2.50, yen­ok: 6 katò 

yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret+Turizm Alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. Ticaret + Turizm alanē 

olarak belirlenmiĸ alanēn kullanēm oranē %50 Turizm, %50 Ticaret olarak belirlenmiĸtir.  

Sºz konusu parselin alan b¿y¿kl¿ĵ¿ deĵiĸtirilmemiĸ olup, fonksiyon ve yapēlaĸma ĸartlarē 

yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 
 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 4000 mĮ - 

Ticaret + Turizm Alanē (E: 2.50, yen­ok: 6 kat) -  4000 mĮ 

     TOPLAM 4000 mĮ 4000 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Fevzi­akmak Mh., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 p.: 

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Fevzi­akmak Mahallesi, 860 ada, 2 parsel ñEmsal: 

1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò; 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 

parsel ve 857 ada 1 parsel ñAyrēk Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60ò yapēlaĸma 

ĸartlarēnda ñKonut Alanēò, 1477 ada 1 parselin g¿neyi ise ñPark Alanēò olarak planlēdēr.  

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile,  

- Fevzi­akmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin batēsēnda yer alan 10 metre geniĸliĵindeki yol 

kaldērēlarak, meri planda ñAyrēk Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60ò yapēlaĸma 

ĸartlarēnda ñKonut Alanēò olan Yalova Belediyesi m¿lkiyetindeki 1477 ada 1 parsel, aynē 

b¿y¿kl¿kte d¿ĸey doĵrultuda, 860 ada 2 parsele bitiĸik olacak ve 860 ada 2 parselle birlikte 

ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olacak ĸekilde 

d¿zenlenmiĸ; 

- sºzkonusu yeni d¿zenlenen ñTicaret Alanēònēn hemen batēsēnda, 10 metre geniĸliĵinde 
ñAra­ Yoluò d¿zenlenmiĸ;  

- yeni d¿zenlenen ara­ yolunun batēsēnda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan 
b¿y¿kl¿kleri korunacak ĸekilde birleĸtirilerek yine ñKonut Alanēò olarak d¿zenlenmiĸ;  

- 1477 ada 1 parselin g¿neyinde yer alan ñPark Alanēò, aynē b¿y¿kl¿kte d¿ĸey doĵrultuda 

ñPark Alanēò olarak d¿zenlenmiĸ;  

- azaltēlan yol alanlarē ise 856 ada 1 parselin batēsēnda yer alan 12 metre geniĸliĵindeki ara­ 

yoluna cephe olacak ĸekilde yol boyu ñotopark alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Plan deĵiĸikliĵi ile oluĸturulan alan kullanēmlarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 13491 mĮ - 

Ticaret Alanē (E: 2.00, yen­ok: 6 kat) - 18813 mĮ 

Konut Alanē (A-2, 0.30-0.60) 12769 mĮ 7447 mĮ 

Park Alanē 5327 mĮ 5327 mĮ 

Yol ve Otopark Alanē 5413 mĮ 5413  mĮ 

     TOPLAM 37000 mĮ 37000 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada, 7-8-9 parseller :  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada, 7, 8 ve 9 parseller 

ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile,  

- meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 
olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada 8-9 parsellerin ñEmsal: 2.00, 

yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmiĸ,  

- meri imar planēnda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 
olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan 

notlarēna gºre yapē ruhsatē bulunmasēndan dolayē ñEmsal: 2.10, yen­ok: 6 katò 

yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parsellerin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿kleri deĵiĸtirilmemiĸ olup, yapēlaĸma 

ĸartlarē yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 48542 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.00, yen­ok: 6 kat) - 11370 mĮ  

Ticaret Alanē ( E: 2.10, yen­ok: 6 kat) -  37172 mĮ 

     TOPLAM 48542 mĮ 48542 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Fevzi­akmak Mahallesi, 1471 ada, 10-16 parseller :  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Fevzi­akmak Mahallesi, 1471 ada, 10 ve 16 parseller 

ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile, mevcutta iptal edilen plan notuna gºre yapē ruhsatē 

bulunmasēndan dolayē ñEmsal: 2.05, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parsellerin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿kleri deĵiĸtirilmemiĸ olup, yapēlaĸma 

ĸartlarē yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 20217 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.05, yen­ok: 6 kat) - 20217 mĮ  

     TOPLAM 20217 mĮ 20217 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Fevzi­akmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel:  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Fevzi­akmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel ñEmsal: 

1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile, mevcutta iptal edilen plan notuna gºre yapē ruhsatē 

bulunmasēndan dolayē ñEmsal: 2.05, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parselin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿ĵ¿ deĵiĸtirilmemiĸ olup, yapēlaĸma ĸartlarē 

yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 4308 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.05, yen­ok: 6 kat) - 4308 mĮ  

     TOPLAM 4308 mĮ 4308 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 2 ve 3 parseller :  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 2 parsel ñEmsal: 1.50, 

yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò, Soĵucak Kºy¿, 170 ada, 3 parsel ise 

ñEmsal: 1.00, Yen­ok: 8.50 m.ò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñAkaryakēt ve Servis Ķstasyonu Alanēò 

lejantēnda yer almakta olup, ilgili parsellerin kuzeyinden 15 metre geniĸliĵinde ara­ yolu 

ge­mektedir.  

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile,  

- meri planda Soĵucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden ge­en 15 metre geniĸliĵindeki 

ara­ yolu, g¿ney kēsmēndan geniĸletilmek suretiyle 20 metre geniĸliĵindeki ara­ yolu 

olarak d¿zenlenmiĸ; 

- 170 ada 3 parsel, alan b¿y¿kl¿ĵ¿ korunacak ĸekilde doĵu yºn¿ndeki kaldērēm alanē 

kullanēlmak ¿zere kaydērēlmēĸ;  

- meri planda ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak 

planlē Soĵucak 170 ada 2 parsel ise alan b¿y¿kl¿ĵ¿ korunacak ĸekilde doĵu yºn¿ndeki 

kaldērēm alanē kullanēlmak ¿zere kaydērēlmēĸ ve yapēlaĸma ĸartē ñEmsal: 2.00, yen­ok: 

6 katò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parsellerin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿ĵ¿ deĵiĸtirilmemiĸ olup, 170 ada 2 parselin 

yapēlaĸma ĸartlarē yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 17992 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.00, yen­ok: 6 kat)  17992 mĮ  

Akaryakēt ve Servis Ķstasyonu Alanē 4009 mĮ 4009 mĮ 

Yol Alanē 2999 mĮ 2999 mĮ 

     TOPLAM 25000 mĮ 25000 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Soĵucak Kºy¿, 220 ada:  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Soĵucak Kºy¿, 220 ada, ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 

katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda 

ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parsellerin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿kleri deĵiĸtirilmemiĸ olup, yapēlaĸma 

ĸartlarē yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 24399 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.00, yen­ok: 6 kat) - 24399 mĮ  

     TOPLAM 24399 mĮ 24399 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Gaziosmanpaĸa Mahallesi, 786 ada, 4 parsel ve 1232 ada, 10 parsel:  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Gaziosmanpaĸa Mahallesi, 786 ada, 4 parsel ve 1232 

ada, 10 parseller, ñEmsal: 1.50, yen­ok: 4 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò 

lejantēnda yer almaktadēr.  

 

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda 

ñTicaret Alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parsellerin fonksiyon ve alan b¿y¿kl¿kleri deĵiĸtirilmemiĸ olup, yapēlaĸma 

ĸartlarē yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Ticaret Alanē ( E: 1.50, yen­ok: 4 kat) 12793 mĮ - 

Ticaret Alanē ( E: 2.00, yen­ok: 6 kat) - 12793 mĮ  

     TOPLAM 12793 mĮ 12793 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Kirazlē Kºy¿, 114 ada, 1 parsel:  

Y¿r¿rl¿kteki Uygulama Ķmar Planēônda; Kirazlē Kºy¿, 114 ada, 1 parsel, ñBelediye Hizmet 

Alanēò lejantēnda yer almaktadēr.  

 

 

Yalova Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararēna istinaden hazērlanan 

Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵi ile ñEmsal: 1.20, yen­ok: 9.50 mò yapēlaĸma ĸartlarēnda 

ñK¿­¿k Sanayi Alanēò olarak d¿zenlenmiĸtir. 

Sºz konusu parselin alan b¿y¿kl¿ĵ¿ deĵiĸtirilmemiĸ olup, fonksiyon ve yapēlaĸma ĸartlarē 

yeniden d¿zenlenmiĸtir:  

 

 

  

 Mevcut Plan Deĵiĸikliĵi 

Belediye Hizmet Alanē 5508 mĮ - 

K¿­¿k Sanayi Alanē - 5508 mĮ  

     TOPLAM 5508 mĮ 5508 mĮ 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi Meri Uygulama Ķmar Planē 
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Yalova Belediye Meclisiônin 06.06.2023 tarih ve 247 sayēlē kararē (Ķkinci  askē): 

Yukarēda detaylarē a­ēklanan plan deĵiĸikleri Mekansal Planlar Yºnetmeliĵiônin ñPlanlarēn 

ilanē, itirazlar ve kesinleĸmesiò baĸlēklē 33. Maddesi gereĵince, 14.04.2023 tarihinden 

baĸlamak ¿zere 1 ay (30 g¿n) s¿re ile Belediyemiz Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ katēnda 

askēya ­ēkartēlmēĸ olup, 14.05.2023 tarihinde askēdan indirilmiĸtir. Askē s¿resi i­inde, 

sºzkonusu imar plan deĵiĸikliĵine yapēlan itirazlar Belediye Meclisi tarafēndan 

deĵerlendirilmiĸ olup; Yalova Valiliĵiônin 09.05.2023 tarih ve 23689 sayēlē yazēsē ile yapēlan 

itirazē kēsmen kabul edilmiĸ ve Belediye Meclisiônin 06.06.2023 tarih ve 247 sayēlē kararē ile  

ñé Ķtirazēn kentsel teknik altyapēya iliĸkin kēsmēnēn kabul¿, bu kapsamda Uygulama Ķmar 

Planēônda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi 860 ada 2 parselin, 

Fevzi­akmak Mahallesi 558 ada 7 parselin (2 adet), Soĵucak Kºy¿ 170 ada 2 parselin, 

Soĵucak Kºy¿ 220 ada 5 parselin ve Uygulama Ķmar Planēônda ñPark Alanēò olarak 

planlē olan Fevzi­akmak Mahallesi 2049 ada 14 parselin, yaklaĸēk 40ôar mĮ 

b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki kēsēmlarēnēn ñTrafo Alanēò olarak d¿zenlenmesine yºnelik 1/1000 ºl­ekli 

Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 8/b maddesi 

gereĵince onaylanmasē oybirliĵi ile kabul edilmiĸtir.ò   

Sºzkonusu meclis kararēna istinaden, ºl­eĵi gereĵi Nazēm Ķmar Planē deĵiĸikliĵi 

hazērlanmamēĸ olup, Belediye Meclisiônin 04.04.2023 tarih ve 173 sayēlē kararē ile kabul 

edilen 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin (UĶP-771011975), tadil edilen 

kēsēmlarēna iliĸkin 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē deĵiĸikliĵi hazērlanmēĸtēr. 

 

Fevzi­akmak Mahallesi, 860 ada, 2 parsel: 

ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan 

Fevzi­akmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin g¿neybatē kēsmēnda 40 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde ñTrafo 

Alanēò d¿zenlenmiĸtir.  
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Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada, 7 parsel: 

ñEmsal: 2.10, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan 

Fevzi­akmak Mahallesi, 558 ada, 7 parselin kuzeybatē kēsmēnda 40 mĮ, g¿ney kēsmēnda 43 mĮ 

b¿y¿kl¿ĵ¿nde 2 adet ñTrafo Alanēò d¿zenlenmiĸtir.  

 

 

Soĵucak Kºy¿, 220 ada, 5 parsel: 

ñEmsal: 2.00, yen­ok: 6 katò yapēlaĸma ĸartlarēnda ñTicaret Alanēò olarak planlē olan Soĵucak 

Kºy¿, 220 ada, 5 parselin g¿neydoĵu kēsmēnda 42 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde ñTrafo Alanēò 

d¿zenlenmiĸtir.  

 

 

 


