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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU
Amag, Kapsam ve Gerekce

Imar planlarinin etaplar halinde yapilmas: sonucu bolgesel olarak farklilik arz eden plan
notlarmi, Yalova Merkez Ilge’deki planli alanlar biitiiniinde tek cati altinda toplanmast,
yiriirlikteki muhtelif plan notlar1 ile yiriirliikkteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin
celiskilerin giderilmesi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 08.07.2022
tarih ve 4084290 sayil1 yazisi ve eklerinde belirtilen, uygulama imar planinda belirtilen veya
uygulama imar plaminda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'ne gore
belirlenebilen kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'in); emsali belirsizlestirmek,
emsal harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttirilmasina olanak
saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasi ve séz konusu plan hiikiimlerini iceren imar
planlarinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore usuliine
uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak diizenlemeler siirecinde goézden
gecirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina yonelik is ve islemlerin; 3194 sayili Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17
ve 2013/41 sayili Genelgeler ve ilgili diger mevzuata uyularak ve planlama esaslari, sehircilik
ilkeleri ve kamu yararmma bagl kalinarak Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve
yiiriitiilmesi geregi kapsaminda; tiim planl alanlardaki imar plan notlarinin revize edilmesine
yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi (PIN: NiP-771005304 ve UIP-771005302) 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasi Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 75 sayili karar ile
kabul edilmis olup; Mekansal Planlar Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani, itirazlar ve
kesinlesmesi” baslikli 33. Maddesi geregince, 10.02.2023 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30
giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya c¢ikartilmis ve
12.03.2023 tarihinde askidan indirilmistir.

Aski stiresi iginde, Yalova Valiligi'nin 13.03.2023 tarih ve 22196 sayil1 yazisi ile, s6z konusu
plan degisikliginin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi’'nmin 2013/17 sayili
Genelgesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsaminda
usul, sekil ve esas bakimindan inceleme yapildig belirtilmis olup, s6zkonusu incelemede;

6- Yapilan diizenleme ile; uygulama imar plan1 ticaret alanlarina iliskin hiikiimlerinin 2.3.2.
maddesinin "Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 élcekli Yalova Merkez Uygulama Imar
Plaminda “Ticaret Alami” olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapilmasi
durumunda; soz konusu alanmin / En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik
arag yoluna cepheli olmasi sarti aranir. / Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS
degerinin 1,25 i ile ¢carpimast ile hesaplanir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok)
24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu
alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére
yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasit durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi
tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi
tehlikeleri nedeniyle onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat
yiiksekligi artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunludur. / b) Konut disi karma kullanimh yapilarda, i¢inde Turizm tesisi bulundurmak
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kaydiyla, soz konusu alanin / En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag
yoluna cepheli olmast sarti aramr. / Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS
degerinin 1,35 i ile carpilmasi ile hesaplanir. Olusan emsal artist metrekaresinin minimum
yarisi turizm tesisi i¢in kullanilmalidir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yencok) 24,00
metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gére diizenlenir. Bu alanlarda,
Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin
yiirtirliige girdigi tarihten sonra onaylanmuis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve
mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve
kat yiiksekliginin artmasi1 durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten
once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri
nedeniyle onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmast
durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. / c) 2.3.2 a
ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
7.Maddesinin 9.fikrasi1 uygulanmaz." olarak diizenlendigi, bununla birlikte;

o Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde
Yonetmelikte gosterilen kat adedi veya bina yiiksekliginin asilmasina, Yonetmelikle
veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri (veya uygulama imar plani hiikiimleri) ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin parselin toplam emsale esas
alaninin % 30’unu asmasina olanak saglandigi,

o Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; kat alanlar1 kat sayisi
(KAKS), emsal ve bina yiiksekliginin (acikca) belirlenmedigi, parsel bazinda; yapi
yogunlugunun, kat adedinin ve bina viiksekliginin arttirilmasina, tasinmaz
maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plami degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamaminin deger artis payi
olarak alinmamasina olanak saglandigi,

o Kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi
amaciyla ayrica ihtivac analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirmesi
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulmadigi, ihtiyac duyulan teknik
altyapir kullanimlarimmin adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 capli alanda
karsilanmadigi, vyiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen teknik altyapi standartlarini
diisiiren plan degisikligi yapildigi,

o Plan ana kararlarini, sturekliligini, butinliginii, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmavacak nitelikte, kamu vyarann amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak

yapilmadigi,
o Planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez hiikiimlere

avkir1 olarak hiikkim getirildigi ve bu hikimlerin uygulanamavyacagl tespit ve
degerlendirmeleri yapilmis olup:;

o Yapilan diizenleme ile ilgili mevzuatimizda;

e 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek 8. maddesinin 1, 2, 3 ve 4. fikralarinda “Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik
altyapr_dengesini_bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla
verlesmenin_ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac
analizini_iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plani onaylayacak idareye sunulur. / Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. | Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
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vogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtivac duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik
altyapr kullamimlary;, adanin merkezine en fazla 500 metre yari capl alanda
karsilanmak zorundadiwr. / Tasinmaz maliklerinin tamaminin_talebi iizerine ada
bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin
artan degerinin tamami deger artis payi olarak alinir. Deger artis payr bedelinin
tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 5. maddesinin 1. fikrasinin k bendinde
“Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ézel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer tistii her
tirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile a¢ik veya kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.”,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. maddesinin 1. fikrasinin a bendinde
“Planlar, kamu yarart amaciyla yapilir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 11. maddesinin 6. fikrasinda “Imar
planlart hazirlanirken varsa ulasim plam dikkate alinarak otopark diizenlemesi
yapilir. Imar plaminda otopark alam ayrilirken, alan kullanim kararina bagl
olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacagi trafik yogunlugu dikkate alinarak
semt veya bélge otoparki diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlar: ayrilirken
otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu ile kalici
ve hareketli niifusun olusturacag: trafik yogunlugu dikkate alimir. Bu bélgelerde
ulagim planlarinin yapilmasi esastir. Bolgesel otopark alanlart ayrilirken ulasim
planlart dikkate alimir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 24. maddesinin 4. fikrasinda “Uygulama
imar planlarinda yapuasma kosullarina iliskin olarak, ayrik, bitisik, blok yapt
nizami ile Taban Alam Kat Sayist (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayist (KAKS), emsal,
bina yiiksekligi, yapt yaklagma mesafeleri belirlenir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinin 1 ve 2. fikralarinda
“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve
nesnel gerekcelere dayanilarak vapilir. / Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongériilen
sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diisiiren plan degisikligi yapilamaz.”
ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinin 6. fikrasinin e bendinde
“Plan alamndaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iiretme ve
trafik ¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim geniglikleri belirlenir.”
ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. maddesinin 7 fikrasinda “Yogunluk
artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel
teknik altvapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast
amaciyla _ayrica kentsel teknik altvapr etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlanir veya hazirlatilir.” ifadeleri yer almaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 5. maddesinin 8. fikrasinda “22 nci maddeyle
veyva ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim
alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30 'unu asamaz... | ...”
ifadeleri (DEGISTIRILEMEZ HUKUM),
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e Planh Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 5. maddesinin 11. fikrasinda “Yeni yapilacak
binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte
gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi asilamaz. Hicbir kosulda hava mania
kriterleri asilamaz, planda veya planda belirtilmemisse bu Yonetmelikte belirtilen
kat adedi, kat yiikseklikleri azaltilmak suretiyle arttirtlamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.” ifadeleri (DEGISTIRILEMEZ HUKUM),

e Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 69. maddesinin 2. fikrasinda “Bu
Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gecici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve
ilgili idarelerce cikarilacak ydnetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hiikiimlere aykiri _olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz. Ancak ihtiyag
duyulmast halinde, bu Yonetmeligin degistirilemeyen hiikiimlere aykirt olmamak
kaydt ile idarelerin imar yonetmeliklerine eklenecek yoreye 6zgii ilave tanimlar bu
kapsamda degerlendirilmez.” ifadelerinin yer aldigi,

s6z konusu imar planinin; mevzuata aykir1 olduguna iliskin yukarida yer alan tespit ve
degerlendirmeler dogrultusunda sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina bagh
kalmarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginin 2013/17 sayili Genelgesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varildig: belirtilmistir.

Konu; ilgi yazida belirtilen diger plan hiikiimleri ile birlikte; ilgi yazida belirtilen ve
yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, tist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinligii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova
Belediye Meclisi’'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 172 sayili karar ile, ilgili itiraza istinaden,
Yalova 1li, Merkez Ilgesi, 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam Hiikiimleri yeniden
diizenlenmistir. Bu kapsamda, Ticaret Alan1 baghg: altindaki yukarida bahse konu olan 2.3.2
maddesi de iptal edilmistir.

Bu siirecte; Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili karari ile;

Yalova ili, Merkez Ilgesi, 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Plani Hiikiimleri’nin 2.3.2.
maddesine iligkin olarak

“..2.3.2- Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 olgekli Yalova Merkez Uygulama Imar
Plaminda  “Ticaret Alam” olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapilmasi
durumunda; soz konusu alamin / En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag
yoluna cepheli o/mas: sarti aramr. / Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS
degerinin 1,25 i ile ¢carpumast ile hesaplanir. Yiikseklik, 6 kati gecmemek sartiyla (Yengok)
24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu
alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bélgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore
yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi
tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi
tehlikeleri nedeniyle onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi
artmasit durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. / b)
Konut dis1 karma kullamimly yapilarda, iginde Turizm tesisi bulundurmak kayduyla; soz konusu
alamin / En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli olmasi
sartt aranwr. / Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile
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carpimasi ile hesaplanir. Olusan emsal artist metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi i¢in
kullamilmalidir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yencok) 24,00 metreye kadar yapilabilir.
I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigii 'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayuli genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra
onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna
uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten once onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle dnlemli alan”
olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmas: durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. / ¢) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine
konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 7.Maddesinin 9.fikrasi
uygulanmaz. ” maddesinin iptal edilmesine...

istinaden; mevcut yapilagma, kentin gelisme egilimi ve sektorel ihtiyaclar gdézoniinde
bulundurularak asagida belirtilen bazi alan/parsellerin yeniden diizenlenmesi geregi
duyulmustur. Bu kapsamda;

- Mevcutta otel bulunan ve meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli olan Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5
parselin “Emsal: 2.50, yencok: 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret+Turizm Alani”
olarak diizenlenmesine;

Fevzicakmak Mabhallesi, 860 ada, 2 parselin batisinda yer alan 10 metre genisligindeki
yolun kaldirilarak, meri planda “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60”
yapilagsma sartlarinda “Konut Alan1” olan Yalova Belediyesi miilkiyetindeki 1477 ada
1 parselin, ayni biiyiikliikte diisey dogrultuda, 860 ada 2 parsele bitisik olacak ve 860
ada 2 parselle birlikte “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret
Alan1” olacak sekilde diizenlenmesine; sozkonusu yeni diizenlenen “Ticaret Alani”nin
hemen batisinda, 10 metre genisliginde “Ara¢ Yolu”nun diizenlenmesine; yeni
diizenlenen ara¢ yolunun batisinda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan
biiyiikliikleri korunacak sekilde birlestirilerek yine “Konut Alani” olarak
diizenlenmesine; 1477 ada 1 parselin giineyinde yer alan “Park Alani”nin ayni
biiyilikliikte diisey dogrultuda “Park Alanmi” olarak diizenlenmesine; azaltilan yol
alanlarin ise 856 ada 1 parselin batisinda yer alan 12 metre genisligindeki arag
yoluna cephe olacak sekilde yol boyu “otopark alani1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yen¢ok: 4 kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada 8-9 parsellerin “Emsal: 2.00,
yengok: 6 kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan
notlarina gore yapi ruhsati bulunmasindan dolayr “Emsal: 2.10, yengok: 6 kat”
yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzi¢akmak Mahallesi, 1471 ada 10-16 parselin ve 1449 ada 1
parselin ise mevcutta iptal edilen plan notuna gore yapi ruhsatt bulunmasindan dolay1
“Emsal: 2.05, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak
diizenlenmesine,

meri planda Sogucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden gegen 15 metre genisligindeki
ara¢ yolunun, gliney kismindan genisletilmek suretiyle 20 metre genisligindeki arag
yolu olarak diizenlenmesine, 170 ada 3 parselin alan biiylikliigii korunacak sekilde
dogu yoniindeki kaldirim alan1 kullanilmak iizere kaydirilmasina; meri planda “Emsal:
1.50, yengok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alani” olarak planli Sogucak 170
ada 2 parselin ise alan biiylikliigii korunacak sekilde dogu yoniindeki kaldirim alani
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kullanilmak iizere kaydirilmasina ve yapilasma sartiin “Emsal: 2.00, yengok: 6 kat”
olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Sogucak 220 ada, Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve
Gaziosmanpasa Mahallesi 1232 ada 10 parselin “Emsal: 2.00, yengok: 6 kat”
yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak planl olan Kirazli Koy, 114 ada,
1 parselin “Emsal: 1.20, yencok: 9.50 m” yapilagma sartlarinda “Kii¢iik Sanayi Alam”
olarak diizenlenmesine

iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (6lcegin gerektirdigi durumda) ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plan1 degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nce resen yliriitiilmesinin,

- ayrica sozkonusu imar plani degisiklikleri resen yapilacagindan “Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”i kapsaminda deger
artigina neden olmadiginin;

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmis ve Mekansal Planlar Yonetmeligi'nin “Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlesmesi”
baglikli 33. Maddesi geregince, 14.04.2023 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30 giin) siire ile
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmis olup, 14.05.2023
tarihinde askidan indirilmistir. Aski siiresi i¢inde, s6zkonusu imar plan degisikligine yapilan
itirazlar Belediye Meclisi tarafindan degerlendirilmis olup; Yalova Valiligi’nin 09.05.2023
tarih ve 23689 sayili yazisi ile yapilan itirazi kismen kabul edilmis ve Belediye Meclisi’nin
06.06.2023 tarih ve 247 sayili karari ile

“... Itirazin kentsel teknik altyapiya iligkin kismimin kabulii, bu kapsamda Uygulama Imar
Plani’nda “Ticaret Alani” olarak planli olan Fevzi¢akmak Mahallesi 860 ada 2 parselin,
Fevzigakmak Mahallesi 558 ada 7 parselin (2 adet), Sogucak Kéyii 170 ada 2 parselin,
Sogucak Koyii 220 ada 5 parselin ve Uygulama Imar Plani’nda “Park Alani” olarak
planli olan Fevzicakmak Mahallesi 2049 ada 14 parselin, yaklasik 40°ar m?
biiyiikliigiindeki kisimlarinin “Trafo Alam” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmast oybirligi ile kabul edilmigtir.”

Sozkonusu meclis kararina istinaden, Belediye. Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili
karari ile kabul edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin (UIP-771011975),
tadil edilen kisimlarina iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alanlar; asagida gosterilmektedir.

Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu'nun Yalova Merkezi’ne giris
boliimiinde, karayolunun bati kisminda, halk tabiriyle “Dortyol” olarak adlandirilan bdlgede
yer almaktadir. Niifus ve 6zellikle ara¢ yogunlugunun oldukga fazla oldugu bir lokasyondur.
Mevcutta otel yapisi ve akaryakit istasyonu yer almaktadir.

Fevzicakmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun bati kisminda, kadastral mahalle
siir1 olarak Fevzicakmak, idari mahalle sinir1 olarak Bayraktepe Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. 860 ada 2 parsel ilizerinde bazilar1 atil olmak {izere tek katli yapilar yer almakta,
iken diger parsellerde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.
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Fevzicakmak Mah., 558 ada, 7-8-9 parseller:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun bati kisminda, yeni insa edilen 400
yatakli Devlet Hastanesi’nin dogusunda yer almaktadir. Kadastral mahalle sinir1 olarak
Fevzigakmak, idari mahalle sinir1 olarak Bayraktepe Mabhallesi siirlarindadir. 558 ada, 7
parselin bir kisminda mevcutta 1 adet yap1 yer almakta olup, parselin diger kisimlart ve 8-9
parseller giiniimiiz itibariyle yapilasmamis durumdadir. Ancak, 558 ada 7 parsele iligkin, iptal
edilen muhtelif plan notlarina gore yapi ruhsati diizenlenmistir.

Fevzicakmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun bat1 kisminda, yeni insa edilen 400
yatakli Devlet Hastanesi’nin dogusunda yer almaktadir. Kadastral mahalle sinir1 olarak
Fevzigakmak, idari mahalle sinir1 olarak Bayraktepe Mahallesi sinirlarindadir. S6zkonusu
parseller iptal edilen plan notuna goére yapilasmis durumdadir.
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Fevzicakmak Mah., 1449 ada, 1 parsel:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun bati kisminda, kadastral mahalle
sinir1 olarak Fevzigakmak, idari mahalle sinir1 olarak Bayraktepe Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6zkonusu parselde mevcutta ruhsati ve iskani bulunan otel yapist yer almaktadir.

Sogucak Kovii, 170 ada, 2 ve 3 parseller:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun bati kisminda, yeni insa edilen 400
yatakli Devlet Hastanesi’nin glineydogusunda yer almaktadir. Kadastral mahalle sinir1 olarak
Sogucak Koyii, idari mahalle sinir1 olarak Pasakent Mahallesi sinirlarindadir. Sogucak Koyi,
170 ada, 3 parsel lizerinde akaryakit tesisi yer almakta olup, 170 ada, 2 parsel ise giiniimiiz
itibariyle yapilasmamis durumdadir.
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Sogucak Kovii, 220 ada:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun dogu kisminda, Kirazli Kiigiik
Sanayi Sitesi’nin batisinda yer almaktadir. Kadastral mahalle sinir1 olarak Sogucak Koyii,
idari mahalle sinir1 olarak kismen Mustafa Kemal Pagsa Mahallesi kismen de Kirazli Koyii
siirlarindadir. 220 ada 5 parselde sera yapilar1 yer almakta olup, diger parseller yapilasmamais
durumdadir.

Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun dogu kisminda, Yalova Otogar’inin
karsisinda yer almaktadir. Kadastral mahalle sinir1 olarak Gaziosmanpasa Mahallesi, idari
mahalle smir1 olarak Mustafa Kemal Pasa Mahallesi sinirlarindadir. Parsellerde Yalova
Belediyesi’'ne ait yapilar yer almaktadir.
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Kirazli Kovii, 114 ada 1 parsel:

Plan degisikligine konu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun dogu kisminda, Kirazli Kiigiik
Sanayi Sitesi’nin giineyinde yer almaktadir. Parselde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

12



MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 o6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani'nda muhtelif lejandlarda
kalmaktadir.

Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel ve Fevzicakmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel
1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani” basligi altinda “Kentsel
Yerlesik Alan” lejandinda yer almaktadir.

Fevzicakmak, 1449 ada, 1 parsel
¥ =

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz. ” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Ticaret
Alanlar1” ve “’Ticaret+Turizm Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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Fevzicakmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel,

Fevzicakmak Mah., 558 ada, 7-8-9 parseller,
Fevzicakmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller,

Sogucak Kovii, 170 ada, 2 ve 3 parseller,
Gaziosmanpasa Mahallesi 1232 ada 10 parsel

1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alan1” bashigi altinda “Kentsel
Gelisme Alan1” lejandinda yer almaktadir. 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut
alanlar ile birlikte ticaret ve turizm_alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlari, kamu kurum alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, a¢ik ve kapall spor
alanlari, aktif ve pasif yesil alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi
alanlart yer alabilir. Bu alanlarda sanayi kullamimlar: ve sanayiye yonelik depolama
kullamimlarina iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim
bulunmakta olup, alt o6l¢ekli imar planlarinda “Ticaret Alanlari”nin yapilabilecegi
belirtilmistir.

Sogucak Kovii, 220 ada,
Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel,
Kirazli Kovii, 114 ada 1 parsel

1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alani” lejandinda yer almaktadir.
1/50000 oSlgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi
kentsel calisma alani, toplu isyerleri ve kiiciik sanayi sitesi alanlarimin yer aldigi kentsel
olgcekte ¢alisma alanlaridr.” seklinde tanimlanmis olup, bu alanlarda “Ticaret Alanlari”nin
da yer alabilecegi “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Fevzigakmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel: Mevcutta otel yapisi ve akaryakit istasyonu yer
almaktadir.

Fevzigakmak Mah., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parsel:
860 ada 2 parsel ilizerinde bazilar1 atil olmak tizere tek kath yapilar yer almakta, iken diger
parsellerde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

Fevzigakmak Mabh., 558 ada, 7-8-9 parseller: 558 ada, 7 parselin bir kisminda mevcutta 1 adet
yap1 yer almakta olup, parselin diger kisimlar1 ve 8-9 parseller giliniimiiz itibariyle
yapilasmamis durumdadir. Ancak, 558 ada 7 parsele iliskin, iptal edilen mubhtelif plan
notlarina gore yap1 ruhsati diizenlenmistir.

Fevzicakmak Mah., 1471 ada, 10-16 parseller: S6zkonusu parseller iptal edilen plan notuna
gore yapilasmis durumdadir.

Fevzigakmak Mah., 1449 ada, 1 parsel: Sozkonusu parselde mevcutta otel yapisi yer
almaktadir.

Sogucak Koyii, 170 ada, 2 ve 3 parseller: Sogucak Koyii, 170 ada, 3 parsel lizerinde akaryakit
tesisi yer almakta olup, 170 ada, 2 parsel ise glinlimiiz itibariyle yapilagmamis durumdadir.

Sogucak Koyii, 220 ada: 220 ada 5 parselde sera yapilar1 yer almakta olup, diger parseller
yapilasmamis durumdadir.

Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel: Parsellerde Yalova
Belediyesi’ne ait yapilar yer almaktadir.

Kirazli Koyii, 114 ada 1 parsel: Parselde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.
Miilkiyet Durumu

Imar plam1 degisikligine konu parsellerden Fevzigakmak Mah. 1477 ada 1 parsel,
Gaziosmanpaga Mahallesi 786 ada 4 parsel ve 1232 ada 10 parsel ve Kirazli Koyii, 114 ada 1
parsel Yalova Belediyesi miilkiyetinde olup, diger parseller sahis parselleridir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIiFi

Yalova Beledive Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayih karari (ilk aski):

Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5 parsel “Emsal:
1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alani1” lejantinda yer almaktadir.

o L — -

| Meri Uygulama imar Plani | |\

OK T |

AN

=

Uygulama Imar Plam Degisikligi

R

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plam degisikligi ile, sézkonusu parsel, “Emsal: 2.50, yencok: 6 kat”
yapilagma sartlarinda “Ticaret+Turizm Alan1” olarak diizenlenmistir. Ticaret + Turizm alan1
olarak belirlenmis alanin kullanim oran1 %50 Turizm, %50 Ticaret olarak belirlenmistir.

S6z konusu parselin alan biiyiikliigii degistirilmemis olup, fonksiyon ve yapilasma sartlari

yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 4000 m? -
Ticaret + Turizm Alanm (E: 2.50, yengok: 6 kat) - 4000 m?
TOPLAM 4000 m? 4000 m?
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Fevzicakmak Mh., 860 ada 2 parsel, 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 p.:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Fevzicakmak Mahallesi, 860 ada, 2 parsel “Emsal:
1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”; 1477 ada 1 parsel, 856 ada 1
parsel ve 857 ada 1 parsel “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60” yapilagsma
sartlarinda “Konut Alan1”, 1477 ada 1 parselin giineyi ise “Park Alan1” olarak planldir.

| Meri Uygulama Imar Plam &) ;“J > 2 Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile,

Fevzicakmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin batisinda yer alan 10 metre genisligindeki yol
kaldirilarak, meri planda “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60” yapilasma
sartlarinda “Konut Alan1” olan Yalova Belediyesi miilkiyetindeki 1477 ada 1 parsel, ayni
biiytikliikte diisey dogrultuda, 860 ada 2 parsele bitisik olacak ve 860 ada 2 parselle birlikte
“Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alani” olacak sekilde
diizenlenmis;

s0zkonusu yeni diizenlenen “Ticaret Alan1”’nin hemen batisinda, 10 metre genisliginde
“Arac Yolu” diizenlenmis;

yeni diizenlenen ara¢ yolunun batisinda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan
biiytikliikleri korunacak sekilde birlestirilerek yine “Konut Alan1” olarak diizenlenmis;
1477 ada 1 parselin giineyinde yer alan “Park Alan1”, ayni biiylikliikte diisey dogrultuda
“Park Alan1” olarak diizenlenmis;

azaltilan yol alanlar1 ise 856 ada 1 parselin batisinda yer alan 12 metre genisligindeki arag¢
yoluna cephe olacak sekilde yol boyu “otopark alan1” olarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 13491 m? -
Ticaret Alani (E: 2.00, yencok: 6 kat) - 18813 m?
Konut Alani (A-2, 0.30-0.60) 12769 m? 7447 m?
Park Alani 5327 m? 5327 m?
Yol ve Otopark Alani 5413 m? 5413 m?
TOPLAM 37000 m? 37000 m?
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Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada, 7-8-9 parseller:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada, 7, 8 ve 9 parseller
“Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” lejantinda yer almaktadir.

Meri Uygulama Imar Plam .“-.1 S S : Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile,
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- meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzigakmak Mahallesi, 558 ada 8-9 parsellerin “Emsal: 2.00,
yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmis,

- meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan
notlarina gore yapi ruhsati bulunmasindan dolayr “Emsal: 2.10, yengok: 6 kat”
yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parsellerin fonksiyon ve alan biiyiikliikleri degistirilmemis olup, yapilagsma
sartlar1 yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yen¢ok: 4 Kat) 48542 m? -
Ticaret Alani ( E: 2.00, yengok: 6 kat) - 11370 m?
Ticaret Alani ( E: 2.10, yengok: 6 kat) - 37172 m?
TOPLAM 48542 m? 48542 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Fevzicakmak Mahallesi, 1471 ada, 10-16 parseller:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Fevzicakmak Mahallesi, 1471 ada, 10 ve 16 parseller
“Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” lejantinda yer almaktadir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama imar Plani degisikligi ile, mevcutta iptal edilen plan notuna gore yapi ruhsati
bulunmasindan dolay1 “Emsal: 2.05, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parsellerin fonksiyon ve alan biiyiikliikleri degistirilmemis olup, yapilagma
sartlar1 yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 20217 m? -
Ticaret Alani ( E: 2.05, yengok: 6 kat) - 20217 m?
TOPLAM 20217 m? 20217 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Fevzicakmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel:

Yiriirlikteki Uygulama Imar Plani’nda; Fevzicakmak Mahallesi, 1449 ada, 1 parsel “Emsal:
1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” lejantinda yer almaktadir.

Uygulama Imar Plam Degisikligi

Meri Uygulama imar Plani
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile, mevcutta iptal edilen plan notuna gore yapi ruhsati
bulunmasindan dolay1 “Emsal: 2.05, yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”

olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parselin fonksiyon ve alan biiyiikliigii degistirilmemis olup, yapilagsma sartlar

yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 4308 m? -
Ticaret Alani ( E: 2.05, yengok: 6 kat) - 4308 m?
TOPLAM 4308 m? 4308 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Sogucak Koyvyii, 170 ada, 2 ve 3 parseller:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Sogucak Koyii, 170 ada, 2 parsel “Emsal: 1.50,
yengok: 4 Kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1”, Sogucak Koyii, 170 ada, 3 parsel ise
“Emsal: 1.00, Yencok: 8.50 m.” yapilagsma sartlarinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1”
lejantinda yer almakta olup, ilgili parsellerin kuzeyinden 15 metre genisliginde ara¢ yolu
gecmektedir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plan degisikligi ile,

- meri planda Sogucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden gecen 15 metre genisligindeki
ara¢ Yyolu, giiney kismindan genisletilmek suretiyle 20 metre genisligindeki ara¢ yolu
olarak diizenlenmis;

- 170 ada 3 parsel, alan biiyiikligii korunacak sekilde dogu yoniindeki kaldirim alani
kullanilmak tizere kaydirilmais;

- meri planda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak
planli Sogucak 170 ada 2 parsel ise alan biiyiikliigii korunacak sekilde dogu yoniindeki
kaldirim alani kullanilmak tizere kaydirilmis ve yapilagsma sart1 “Emsal: 2.00, yengok:
6 kat” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parsellerin fonksiyon ve alan biiyikliigi degistirilmemis olup, 170 ada 2 parselin
yapilagsma sartlar1 yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 17992 m? -
Ticaret Alan1 ( E: 2.00, yengok: 6 kat) 17992 m?
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 4009 m? 4009 m?
Yol Alani 2999 m? 2999 m?
TOPLAM 25000 m? 25000 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Sogucak Kovii, 220 ada:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Sogucak Koyii, 220 ada, “Emsal: 1.50, yencok: 4
kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1” lejantinda yer almaktadir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda
“Ticaret Alan1” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parsellerin fonksiyon ve alan biiyiikliikleri degistirilmemis olup, yapilagma
sartlar1 yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 24399 m? -
Ticaret Alan1 ( E: 2.00, yengok: 6 kat) - 24399 m?
TOPLAM 24399 m? 24399 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Gaziosmanpasa Mahallesi, 786 ada, 4 parsel ve 1232 ada, 10 parsel:

Yiiriirliikteki Uygulama imar Plani’nda; Gaziosmanpasa Mahallesi, 786 ada, 4 parsel ve 1232
ada, 10 parseller, “Emsal: 1.50, yencok: 4 Kkat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
lejantinda yer almaktadir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plani degisikligi ile “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda
“Ticaret Alan1” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parsellerin fonksiyon ve alan biiyiikliikleri degistirilmemis olup, yapilagma
sartlar1 yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Ticaret Alan1 ( E: 1.50, yengok: 4 kat) 12793 m? -
Ticaret Alan1 ( E: 2.00, yengok: 6 kat) - 12793 m?
TOPLAM 12793 m? 12793 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Kirazh Kovii, 114 ada, 1 parsel:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; Kirazli Kyii, 114 ada, 1 parsel, “Belediye Hizmet
Alan1” lejantinda yer almaktadir.

Meri Uygulama imar Plani
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili kararina istinaden hazirlanan
Uygulama Imar Plam degisikligi ile “Emsal: 1.20, yencok: 9.50 m” yapilasma sartlarinda
“Kiiclik Sanayi Alan1” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu parselin alan buyiikligii degistirilmemis olup, fonksiyon ve yapilasma sartlari
yeniden diizenlenmistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Belediye Hizmet Alani 5508 m? -
Kii¢iik Sanayi Alan - 5508 m?
TOPLAM 5508 m? 5508 m?
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Yalova Beledive Meclisi’nin 06.06.2023 tarih ve 247 sayili karar (ikinci aski):

Yukarida detaylar1 agiklanan plan degisikleri Mekansal Planlar Yo6netmeligi’nin “Planlarin
ilan1, itirazlar ve kesinlesmesi” baglikli 33. Maddesi geregince, 14.04.2023 tarihinden
baslamak iizere 1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda
askiya cikartilmig olup, 14.05.2023 tarihinde askidan indirilmistir. Aski siiresi icinde,
sozkonusu imar plan degisikligine yapilan itirazlar Belediye Meclisi tarafindan
degerlendirilmis olup; Yalova Valiligi’'nin 09.05.2023 tarih ve 23689 sayili yazisi ile yapilan
itiraz1 kismen kabul edilmis ve Belediye Meclisi’nin 06.06.2023 tarih ve 247 sayili karari ile

“... Itirazin kentsel teknik altyapiya iliskin kisminin kabulii, bu kapsamda Uygulama Imar
Plani’nda “Ticaret Alant” olarak planl olan Fevzicakmak Mahallesi 860 ada 2 parselin,
Fevzicakmak Mahallesi 558 ada 7 parselin (2 adet), Sogucak Koyii 170 ada 2 parselin,
Sogucak Koyii 220 ada 5 parselin ve Uygulama Imar Plani’'nda “Park Alani” olarak
planli olan Fevzicakmak Mahallesi 2049 ada 14 parselin, yaklasik 40°ar m?
biiyiikliigiindeki kistmlarimin “Trafo Alan” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmast oybirligi ile kabul edilmigtir.”

Sézkonusu meclis kararmna istinaden, Olgegi geregi Nazim Imar Plani degisikligi
hazirlanmamis olup, Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 173 sayili karar1 ile kabul
edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin (UIP-771011975), tadil edilen
kisimlarina iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Fevzicakmak Mahallesi, 860 ada, 2 parsel:

“Emsal: 2.00, yengok: 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alani” olarak planli olan
Fevzigakmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin giineybati kisminda 40 m? biiyiikliigiinde “Trafo
Alan1” diizenlenmistir.
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Fevzicakmak Mahallesi, 558 ada, 7 parsel:

“Emsal: 2.10, yencok: 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alani” olarak planli olan
Fevzigakmak Mabhallesi, 558 ada, 7 parselin kuzeybati kisminda 40 m?, giiney kisminda 43 m?
biiyiikliigiinde 2 adet “Trafo Alan1” diizenlenmistir.

Sogucak Kovii, 220 ada, 5 parsel:

“Emsal: 2.00, yengok: 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli olan Sogucak
Koyli, 220 ada, 5 parselin giineydogu kisminda 42 m? biiyiikliigiinde “Trafo Alan1”
diizenlenmistir.
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MUHTELIF TICARET ALANLARININ ve YAPILASMA SARTLARININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Fevzicakmak Mahallesi, 2049 ada, 14 parsel:

Fevzigakmak Mahallesi, 2049 ada, 14 parselin “Park Alan1” olarak planli olan boliimiiniin
dogu kisminda 40 m? biiyiikliigiinde “Trafo Alan1” diizenlenmistir.

6- UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi

27



