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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

[limiz, Merkez Ilgesi, Baglarbas1 Mahallesi, Misra Sokak iizerinde bulunan mevcut trafonun
deplase edilmesi amaciyla, Baglarbasi mahallesi 528 adanin dogusunda yer alan "Park
Alani"nin bir kisminin "Trafo Alan1" olarak, 528 ada ve Park Alani arasinda kalan 10 metrelik
imar yolunun bir kismimnin ise "Park Alani" olarak diizenlenmesi gerekmektedir. Konu,
yiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisi'nde goriistilerek gerekli kararin alinmasi i¢in Belediye
Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 264 sayili karari ile;

“...Yalova Ili, Merkez Il¢esi, Baglarbast Mahallesi, Misra Sokak iizerinde bulunan
mevcut trafonun deplase edilmesi amaciyla, Baglarbasi Mahallesi, 528 adanin
dogusunda yer alan “Park Alani”’nin Polat Sokak’a cepheli 40 m? biiyiikliigiindeki
kismimin “Trafo alam”™ olarak diizenlenmesine; sézkonusu “Park Alani”nin bati
yoniinde yaklagsik 1 metre genisletilerek, 528 ada ve “Park Alani” arasinda kalan 10
metrelik “Yaya Yolu’nun ise bir kisminin ise “Park Alam” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...”

kabul edilmis olup, sézkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi sinirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Eski Bursa caddesinin ve Yalova TED Kolejinin batisinda Polat
sokagin kuzey kismindadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 6lcekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alan1” bashg
altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alani1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum alanlari
ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, ac¢ik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil alanlar,
agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlari yer alabilir. Bu alanlarda sanayi
kullamimlart ve sanayiye yénelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hitkiim bulunmakta olup, s6zkonusu lejandda “Trafo Alan1”

yapilabilecektir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda bulunan parsel yapilasmamis durumdadir.

/

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki parsel kamuya terk edilmis alan niteligindedir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’'ne Ait 1170 Hektar Sahanmn Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Sénmez Miihendislik Ltd. S$ti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu calisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasit ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanm imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alanlar-2.1.A (OA-2.1. A) Onlem Ahnabilicek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmustir.

Onlemli Alanlar-2.1.A (OA-2.1. A) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Topografik egim %10 - %60 arasindadir. Jeolojisinin iist seviyelerini kum, silt ve killer; alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-¢ok siki kum ve sert kum ara banth killer olusturmaktadir.
Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar iginde bulunmustur.

Yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gére bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
giivenlik katsayis1 (Fs) 1.2'den biiyiik ¢ikmistir. Bu nedenle muhtemel heyelan tehlikesi tespit
edilmemistir. Ancak deprem durumu, yiizey ve vyeralti suyu degisimi, zayif zemin
seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1-2 metre aras1 kayma derinligine sahip
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krip seklinde ylizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup 6zellikle derin kazi sevlerindeki
duraysizliklara bagli heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-2.1.A simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

* Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

* Yapr yikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

* Kazi sonras1 meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli dnlemler kazi dncesi
alinmalidir.
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6- MERi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu alan ytiriirliikkte olan imar planlarinda “Park Alan1” ve “Yol Alan1”
olarak planlhdir.
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Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile; Belediye Meclisi’nin 04.08.2026 tarih ve 264 sayil karar1
ile plan degisikligine konu Baglarbagi Mahallesi, Misra sokak iizerinde bulunan mevcut
trafonun deplase edilmesi amaciyla, Baglarbas1 Mahallesi, 528 adanin dogusunda yer alan
“Park Alan1”nin Polat Sokak’a cepheli 40 m? biiyiikliiglindeki kisminin “Trafo alan1” olarak
diizenlenmesine; s6zkonusu “Park Alan1”nin bat1 yoniinde yaklasik 1 metre genisletilerek, 528
ada ve “Park Alan1” arasinda kalan 10 metrelik “Yaya Yolu”nun ise bir kismimin ise “Park
Alan1” olarak diizenlenmesi kabul edilmis olup bu kapsamda sdzkonusu plan degisikligi
hazirlanmstir.
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| Uygulama [mar Plan1 Degisikligi

Sozkonusu alanda, meri imar plani ve imar plant degisikligine yonelik, arazi kullanim kararlari
alan biiytikliikleri asagidaki gibidir:

MERI PLAN
PARK ALANI 600 m? 600 m?
YOL ALANI 440 m? 400 m?
TRAFO ALANI - 40 m?
TOPLAM 1040 m? 1040 m?
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7- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alanina iligskin bir degisiklik icermemekte olup, niifus yogunluguna

iliskin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1” ayrilmasina

gerek olmamaktadir. Teknik Altyapi Alanina iliskin degisiklik sadece alanin plan degisikligi
siir1 igerisinde yerinin degistirilmesinden ibaret olup alan biyiikliigiinde herhangi bir
degisiklik yapilmamistir. Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plani1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Simfi Sehir Plancisi
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