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YALOVA ILi, MERKEZ ILCESI, HACIMEHMET KOYU,
1309 PARSEL VE CEVRESINE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANIDEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 08.09.2025 tarih ve 13476499 sayili
yazisi ile; Yalova Merkez Hacimehmet Kdyiinde bulunan ve lizerinde trafolarin bulundugu
belirtilen tescil harici tasinmazlarm Kullanma izni ile Irtifak Hakki tesis edilmesi yonelik
cikartilan 324 sira no.lu Milli Emlak Tebligi uyarinca bu tasinmazlarin tespitlerinin yapilarak
TEDAS'a ait bir kullanimin olup olmadiginin belirlenmesi, kullaniliyor ise bu tasinmazlarin
tescillerinin yapilarak ilgili Kuruma Irtifak Hakki tesis edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Rapora konu edilen taginmazlardan 6zel miilkiyete konu 714 ada 12 parselin yaninda bulunan
tescil harici alan hakkinda Kadastro Miidiirliigiinden alinan 01.09.2025 tarih ve 13624872
sayili yazida s6z konusu bolgede "Dagitim Merkezi" vasfi ile tescilli 1309 parselin
bulundugu, bu parselin diginda kalan alaninise DOP olarak terkedilen alanlardan
oldugu, tescile konu olmasi halinde imar planindaki vasfiile enclimen karar1 alinarak
tescilinde herhangi sakincanin bulunmadig: bildirildigi, kadastro Miidiirliigliniin yazis1
ekindeki Imar Plan &rnegi incelendiginde bahse konu alanin TA (Su Deposu) olarak isleme
tabi tutuldugu, uydu goriintiilerinin incelenmesi ve zeminde yapilan tespit sonucunda
TEDAS' ait Trafo ve eklentisinin biiyiik bir kisminin tescil harici alan {izerinde, kalan kismin
ise 1309 parsel no.lu tasinmaz lizerinde kaldig1 anlagildigi, 26/04/2009 tarihli ve 27211 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 324 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginin
I11. Ozellik Arz Eden Islemler ana baslikli boliimiiniin 4. Enerji yatirimlari alt bashgindaki,
"(1) 4628 sayili Kanunun 15 inci maddesinin (d) bendinin iki numarali alt bendinde yer alan
hiikiim uyarinca, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) Genel Miidiirliigii, Elektrik Uretim A.S.
(EUAS) Genel Miidiirliigii ile elektrik dagitiminda gorevlendirilen kamu tiizel kisileri
tarafindan yiiriitiilen faaliyetler icin Hazine tasinmazlar iizerinde irtifak hakki veya kullanma
izni verilmesinin talep edilmesi halinde, lisans sahibi adina irtifak hakk: tesis edilecek veya
kullanma izni verilecektir....." hiikmii uyarmca; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirliigii’niin yapilacak irtifak hakki islemine esas olmak iizere sz konusu tasinmazin
Kadastro Miidiirliigii nezdinde yapilacak tescil islemi oncesinde, mevcut planda "TA (Su
Deposu)" alaninda kalan tasmnmazin 3194 sayili imar Kanunun 8/b maddesi uyarmca plan
tadilati yapilarak "Teknik Altyapt (Trafo Alani)" olarak planlanmasina iliskin konu;
yiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasi Belediye Meclisi'ne havale
edilmistir.
Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 270 sayili karari ile;
- VYiiriirliikteki Uygulama Imar Plami’nda “Teknik Altyapr Alani (Su Deposu)”
olarak planli olan Hacimehmet Koyii, 1309 ada ve cevresinin; “Trafo Alant”

olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi nin
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmast;
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- §0z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesi,”’
seklinde kabul edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, talep konusunda da goriildiigii tizere 1309 parsel ve cevresi
iken, meclis kararinda sehven 1309 ada ve ¢evresi olarak yazilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 hazirlanmstir.

2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilce, Hacimehmet Koyii smirlart
igerisindedir.
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Plan degisikligine konu alan; Safran Deresi’nin batisinda, 714 Ada, 12 parselin dogusunda yer
almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan 1/50000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda ana ulasim
aksina cepheli olup, “Kentsel Yerlesim Alan1” bashigi altinda tanimlanan “Kentsel
Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyap: alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Sosyal
ve Teknik Altyap1 Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda Trafo bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alanin bir kism1 TEDAS a ait 1309 parselde bulunurken kalan kisma
ait tescil bilgisi bulunmamaktadir. S6zkonusu alan kadastral olarak Hacimehmet Kdyii’nde,
idari olarak ise Adnan Menderes Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.
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5- KURUM GORUSLERI

Su ve Kanalizasyon Midiirliigii Goriisii:

Plan degisikligi talebine iligkin ilgili kurum olan Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’'nden
Hacimehmet Koyii, 1309 parsel ve cevresinden olusan yaklagik 959 m? biiyiikliigiindeki
alanda, "Su Deposu" ibaresinin kaldirilmasina iligskin goriisleri talep edilmistir.

Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 10.09.2025 tarih ve 238290 sayil1 yazisi ile;

“Iigi yazimz ile belirtilen lokasyonda, miidiirliigiimiiz envanterinde kayitli herhangi bir su
deposu bulunmamaktadir. Bahse konu alanda kisa veya orta vadede bir su deposu yapimina
vonelik planlanmig herhangi bir yatirim programimiz da mevcut degildir.”

seklinde belirtilmistir.

6- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanin1 kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’'ne Ait 1170 Hektar Sahanm Imar Planina Esas
Mikrobodlgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmigtir. Bu rapor Sonmez Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu ¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plani ¢aligmasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaglanmuistir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1.) : “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.)
Onlem Alinabilinecek Alanlar

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi'ne Ait 1170 Hektar Sahanm Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acgisindan
degerlendirilmis olup, “Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1. ) : “Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Alinabilinecek Alanlar” olarak tanimlanmistir.

Topografik egim % 0 -%20 arasindadir .Jeolojisinin iist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantli killer olusturmaktadir Oturma miktarlar
kabul edilebilir sinirlar i¢inde bulunmustur. Yer alt1 su seviyesi 1.85-5.63 m arasinda
degismektedir.

Sivilagsma tehlikesi tespit edilmeyen, sisme, oturma ve tagima giicii sorunlar1 yasanabilecek bu
alanlar Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Alinabilinecek
Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar-5.1. simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlere iliskin sisme, oturma, tasima giicii-
stvilasma  vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirilmalidir

e Yap1 yiikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi
uygun jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

e Yap: temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularmin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagsmay1 tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapilagsmayr etkileyecek miihendislik sorunlarma yonelik Onlemler, uzman
miihendisler tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten
sonra yapilagsmaya izin verilmemelidir.
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7- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

1E

Meri Uygulama imar Plani

R o w e

o

?'l-l.i._...
n [ 3

S -

Plan degisikligine konu alan “Teknik Altyap1 Alan1 (Su Deposu)” olarak planhdir.

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile; Belediye Meclisi'nin 03.10.2025 tarih ve 270 sayili
karari ile plan degisikligine konu “Teknik Altyap1 Alani (Su Deposu)” , “ Trafo Alani” olarak
yeniden diizenlenmistir.

Sozkonusu alanin alan biiyiikliigiinde bir degisiklik yapilmamis olup; plan degisikligi, imar
fonksiyonunun, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin yapilacak irtifak
hakk: islemine esas olmak iizere mevcut kullanima istinaden “Trafo Alami” olarak plana
islenmesinden ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

“-Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’'nda “Teknik Altyapt Alant (Su Deposu)” olarak planli
olan Hacimehmet Koyii, 1309 ada ve gevresinin, “Trafo Alani” olarak diizenlenmesine iliskin
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b

’

maddesi geregince onaylanmasi..’
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kabul edilmis olup bu kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmistir.
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Teknik Altyap1 Alani (Su deposu) 959 m? -
Trafo Alani - 959 m?
TOPLAM 959 m? 959 m?
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8- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligskin bir degisiklik icermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir. Ayrica plan degisikligi ile “Teknik Altyapi1 Alant (Su
Deposu)” olarak planli alan “Trafo Alami”na donistiirilmis olup, yine kentsel teknik
altyapiya katki saglayabilecek 6zellikte bir fonksiyon ongdriilmiistiir.

Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

9- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarin1 kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi
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