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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda Adnan Menderes Mahallesi, 1301 ada “Emsal: 1.20,
Yencok: 2 kat” yapilagma sartlarinda “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlidir.

Yalova Kafkas Kiiltiir Dernegi’nin 29.08.2023 tarih ve 13033 referans sayili dilekgesi ile
Yalova Ili, Merkez Ilcesi, Adnan Menderes Mahallesi, 1301 ada, 5 parsel sayil1 tasinmazin
yapilagsma sartlarinin verimli kullanilmasi amaci ile emsal degerinin degistirilmeden kat
adedinin 3 kat olarak plan tizerine islenmesi talep edilmis; konu, yiirtirliikteki mevzuat
hiikiimleri, tist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinligii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda
gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 341 sayil1 karart ile;

- Meri imar planinda “Emsal: 1.20, yencok: 2 kat” yapilasma sartlarinda “Kiiltiirel Tesis
Alanm” olarak planli olan Adnan Menderes Mahallesi, 1301 adanin tamaminin yapilasma
sartlarimin  emsal degeri degistirilmeden “Emsal: 1.20, yengok: 3 kat” olarak
belirlenmesine iligkin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

S6zkonusu meclis kararmna istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmustir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 04.09.2023 tarih ve 341 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez ilce, Adnan Menderes Mahallesi siirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Sehit Omer Faydali Caddesi’nin giiney béliimiinde, Safran
Deresi’nin batisinda ve Sanat Sokak’in dogusunda yer almaktadir. S6zkonusu alan 6zellikle
Sehir Stadi, Dis Hastanesi, Milli Egitim 11 Miidiirliigii, 11 Ozel idaresi, Raif Dinckok Kiiltiir
Merkezi gibi kamusal yapilarin bulundugu, dolayisiyla arag¢ ve niifus trafiginin yogun oldugu
bolgede yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, Sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt olgekli imar planlarinda
“Kiiltirel Tesis Alam” gibi “Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlar’”nin yapilabilecegi
belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Adnan Menderes Mahallesi 1301 adada mevcutta yogun aga¢ dokusu ile birlikte tek katli
yapilar bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alanin ¢evresinde, yogun olarak konut ve ticaret kullaniminda yapilar
yer almakta olup, hemen dogusundan bisiklet ve yiiriiyiis yolu ile Safran Deresi gegmektedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Adnan Menderes Mahallesi, 1301 adanin tamam: Yalova
Belediyesi miilkiyetindedir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; plan degisikligine konu Adnan Menderes Mahallesi
1301 ada, Emsal: 1.20, Yengok: 2 kat” yapilagsma sartlarinda “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak

planlhidir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 341 sayili kararina istinaden; Adnan

Menderes Mabhallesi,

“Yencok: 3 kat” olarak diizenlenmistir.
S6z konusu plan degisikligi yalnizca “Yapi yiiksekligi’ne iliskin yapilagsma sartlarinin
degistirilmesine yonelik olup; alan kullaniminda herhangi bir degisiklik yapilmamistir:

1301 adanin “Yencok: 2 kat” olarak belirlenmis yap1 yiiksekligi

Mevcut

| Plan Degisikligi

2562 m?

Kiltirel Tesis Alant

2562 m?

2562 m?

2562 m?

TOPLAM

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER

C Sinifi Sehir Plancisi

Yalova Belediyesi




